Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

Postlipenie pradv a prevzatie zavazkov zo zmliv a Dohoda o ukonéeni

Bod rokovania Zmluvy o buducej kiipnej zmluve CEZ 0240/2014 a urovnani zaviazkov —
,,Najomny bytovy dom 20 b.j. Ruzomberok“ Ul. Karola Sidora Banicné

Datum rokovania MsZ 29.03. 2017

PredloZené poslancom MsZ 22.03. 2017

Predkladatel Ing. Michal Sladtan — zastupca primatora mesta

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Odd. pravnych sluzieb

Zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania,
Na zaklade Zakona ¢&.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
Nariadenia vlady ¢. 228/2013 Z. z.

Prizvany -

Stanovisko komisii

Zmluva o budtcej zmluve CEZ 0240/2014 — zverejnena na webovom sidle
Dodatok ¢. 1 ku zmluve CEZ 0607/2015 — zverejneny na webovom sidle
Dodatok ¢. 2 ku zmluve CEZ 0420/2016 — zverejneny na webovom sidle
Kapna zmluva CEZ 0276/2014 — zverejnend na webovom sidle

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena CEZ 0609/2015 - detto
Priloha 01 - oznamenie NBD Ruzomberok, 02- ozndmenie Stavoindustria, LM

Zoznam priloh

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

1. berie na vedomie prechod prav a povinnosti v spojitosti s obchodnym vztahom: ,,Najomny bytovy
dom - 20 b.j. Ruzomberok”, a to zo zmluv uzatvorenych medzi zmluvnymi stranami:

Mestom Ruzomberok, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00315 737, samostatny Uzemny
samospravny celok zriadeny zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, a

spolo¢nostou STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulds, a.s., so sidlom Ulica Ester Simerovej Martincekovej
4505/2, 031 37 Liptovsky Mikulas, 1€O: 31 560 750, obchodna spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Zilina, Oddiel Sa, Vlozka ¢.63/L (dalej len ,,STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulas, a.s.“), a to zo:

- Zmluvy o buducej kiipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej dria 15.04. 2014 v zneni Dodatkov €. 1 a 2,
- Kapnej zmluvy CEZ 0276/2014, uzatvorenej dria 30.04. 2014 a Zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného
bremena CEZ 0609/2015, uzatvorenej dria 17.12. 2015,
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z vyssie uvedenej spolo¢nosti na spolo¢nost NBD Ruzomberok, s.r.o0., so sidlom 1. Mdja 724, 031 01 Liptovsky
Mikulas, 1CO: 50 534 025, obchodnd spoloénost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd.
Sro, vlozka €. 66548/L, a to na zaklade Zmluvy o predaji €asti podniku zo dia 21.12. 2016.

1. schvaluje ukonéenie Zmluvy o budtcej kipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej dia 15.04. 2014
v zneni Dodatkov €. 1 a 2 ku zmluve a urovnanie zavizkov dohodou, ktora bude obsahovat najma:

ku Zmluve o budicej kipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej dria 15.04.2014 v zneni Dodatkov ¢. 1 a 2:

- zavazok budiceho predéavajiceho predat predmet kipy blizsie $pecifikovany v bode 5.1 zmluvy
budicemu kupujicemu azavazok budiceho kupujiceho zaplatit kdpnu cenu podla bodu 5.2
zmluvy budicemu preddvajucemu, ako aj vSetky zavazky zmluvnych stran stym suvisiace,
sa dohodou zmluvnych stran ukoncujq,

- buduci predévajuci bude dalej opravneny volne nakladat s predmetom kupy v rozsahu svojho
vlastnickeho prava,

- zmluvné strany si z dovodu ukoncéenia predmetnej zmluvy nebudi vodéi sebe uplatriovat Ziadne
sankcie (zmluvné pokuty, nahradu skody, usly zisk a pod.),

- vpripade, Ze sa buduci kupujuci spolupodielal na zabezpeceni pripravenosti predmetu kupy
(najma v Casti technickej vybavenosti) a vznikli mu v tejto suvislosti akékolvek ndklady, buduci
predavajuci sa zavazuje tieto naklady zaplatit v pInej vyske budicemu kupujicemu;

ku Kipnej zmluve CEZ 0276/2014, uzatvorenej dria 30.04. 2014

- budlci predavajuci sa zavazuje zaplatit budicemu kupujicemu finanéni nahradu za pozemok
pod bytovym domom KN C parc. ¢. 4678/2 o vymere 1601 m2, ktory bol kdpnou zmluvou
odpredany budidcemu predavajucemu za symbolickd kipnu cenu 1€ za ucelom vystavby
najomného bytového domu. Financ¢nd ndahrada bude stanovend znaleckym posudkom.
V pripade, Ze vSeobecnd hodnota nehnutelnosti podla znaleckého posudku bude nizsia ako
urcuju platné Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok verzia 0007
pre ,,ostatné” pozemky, buduci predavajlci zaplati budicemu kupujuicemu finan¢nu nahradu
stanovenu podla platnych zasad,

- buduci predavajuci bude dalej opravneny volne nakladat s predmetom kupy v rozsahu svojho
vlastnickeho prava a buduci kupujuci sa vzdava predkupného prava, zapisaného na prisl. LV,

ku Zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena CEZ 0609/2015, uzatvorenej dria 17.12. 2015,

- zavazky zmluvnych stran uvedené v zmluve o zriadeni vecného bremena zostavaju v platnosti
a nezmenené.

Ucastnici dohody preberaji tymto zdvézok, Ze prdvny stav, prdva a zdvézky s obsahom a v rozsahu, ako st
vymedzené v dohode, budu respektovat a nebudi ich v budicnosti spochybriovat.

Dohoda s vy3s$ie uvedenymi naleZitostami bude uzatvorena medzi:

Mestom RuZomberok, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315737, samostatny Uzemny
samospravny celok zriadeny zdkonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

a

sp. STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulas, a.s., resp. NBD Ruzomberok, s.r.o., so sidlom 1. Maja 724, 031 01 Liptovsky
Mikulas, ICO. 50 534 025, obchodna spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Zilina, odd. Sro, vlozka
¢. 66548/L.
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C. Dévodova sprava

Mestské zastupitelstvo Ruzomberok Uznesenim ¢. 604/2014 zo dna 19.02. 2014 schvélilo zamer Mesta RuZzomberok
vybudovat ndjomné byty beiného Standardu. Na zaklade prijatého Uznesenia mestského zastupitelstva mesto dna
15.04. 2014 uzatvorilo s vybratym investorom spolo¢nostou STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulds,a.s. Zmluvu o uzavreti
budicej kipnej zmluvy CEZ 0240/2014, v ktorej sa investor zaviazal zrealizovat stavbu ndjomného bytového domu
podla podmienok poskytovatela financ¢nych prostriedkov na kipu ndjomného bytového domu a mesto sa zaviazalo,
Ze predmetny najomny bytovy dom po jeho zhotoveni a naslednej kolaudacii v sulade s podmienkami uvedenymi
vzmluve od investora odkupi. Dria 17.12. 2015 zmluvné strany uzatvorili Dodatok ¢. 1 CEZ 0607/2015 ku ZoBZ,
predmetom ktorého bolo predizenie lehoty vystavby do 30.11. 2016 z objektivnych dévodov.

Na zdklade Ziadosti investora o Upravu zmluvy v nasledujucich €astiach:

1. Uprava predmetu kupy podla zmluvnymi stranami protokolarne odsthlasenych zmien $tudie,
BlizSia Specifikacia predmetu kupy podla projektovej dokumentacie, ktora bola spracovana
investorom pre vydanie stavebného povolenia,
3. Uprava kdpnej ceny v stvislosti so zmenami uvedenymi v bode 1. a 2. nasledovne:
predpokladané celkové naklady na vystavbu objektu si odhadované z povodnej sumy 1 289 817 € vratane DPH
na kupnu cenu vo vyske maximalne 1 192 936,77 EUR,
4. PrediZenie doby vystavby bytového domu a jeho kolaudécie do 15.01. 2017,

Mestské zastupitelstvo Ruzomberok dria 20.07. 2016 prijalo Uznesenie ¢. 187/2016, ktorym schvalilo vy$Sie uvedené
zmeny, ktoré boli do zmluvy zapracované formou Dodatku €. 2 CEZ 0420/2016 ku ZoBZ.

V stvislosti s vys$sie uvedenou investi¢nou akciou Mesto Ruzomberok uzatvorilo so spolo¢nostou Stavoindustria LM, a.s.
Kapnu zmluvu CEZ 0276/2014 na predaj pozemku pod planovanou stavbou najomného bytového domu za symbolické
1€ s predkupnym pravom Mesta Ruzomberok a Zmluvu o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena CEZ 0609/2015
na uloZenie inZinierskych sieti — daZzd'ovej kanalizacie k najomnému bytovému domu na mestskych pozemkoch/ku.

Dra 21.12. 2016 spolo¢nost Stavoindustria LM, a.s. uzatvorila so spoloénostou NBD Ruzomberok, s.r.o. Zmluvu
o predaji ¢asti podniku, na zaklade ktorej doslo k prechodu prav a povinnosti v spojitosti s obchodnym vztahom:
,,Ndjomny bytovy dom — 20 b.j. Ruzomberok” na uvedenu spolo¢nost (vid. priloha). Spolo¢nost NBD RuZzomberok, s.r.o.
je ako stavebnik uvedena vo vsetkych kolaudacnych rozhodnutiach ku stavbe BD a technickej vybavenosti a bude ako
vlastnik zapisana do katastra nehnutelnosti.

Zaciatkom 01/2017 sa za Ucasti Ing. Michala Slastana, zastupcu primatora a Statutarneho zastupcu investora konalo
koordinacné stretnutie za ucelom dohodnutia si dalSieho postupu, na ktorom sa potvrdil predpokladany termin
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia ku vSetkym stavebnym objektom a dohodol sa dalsi postup.

Kolauda¢né rozhodnutie na uZivanie stavby ,,Najomny bytovy dom 20 b.j. RuZomberok” ako celku nadobudlo
pravoplatnost dria 13.02. 2017 a spolo¢nost NBD Ruzomberok, s.r.o. nasledne pisomne vyzvala Mesto Ruzomberok
dna 17.02. 2017 na uzatvorenie kdpnej zmluvy.

Vzhladom na to, Ze predmet zmluvy v Case zaslania vyzvy nebol spésobily na predaj z nasledujicich dévodov:

- bytovy dom (byty a NP) nebol v prospech investora ako vlastnika zapisany v katastri nehnutelnosti,

-k vyzve nebol pripojeny navrh kidpnej zmluvy, z ktorej by boli zrejmé podstatné obsahové naleZitosti zmluvy
pre schvalenie mestskym zastupitelstvom,

- nebol predloZeny znalecky posudok na ocenenie predmetu kuipy,

nebolo moiné riadne a odborne pripravit materidly pre schvalenie kdpnej zmluvy v MMsZ a nasledne zabezpecit
uzatvorenie kupnej zmluvy, prevziat objekt od investora a najma odborne pripravit vSetky podklady pre uUspesné
podanie Ziadosti o financovanie predmetu kapy z prostriedkov SFRB a MDaV pre rok 2017 (pozn. termin: do 28.2.2017).
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Vyzvu investora o uzatvorenie kipnej zmluvy zo dfia 17.2.2016 oproti pévodnému terminu kolaudacie stavby ako celku
15.01.2017 z hladiska nevyhnutnych postupov pre podanie Ziadosti o poskytnutie financnych prostriedkov na kupu
najomného bytového domu, povaZzuje mesto za oneskorenu. Schvalovaci proces v mestskom zastupitelstve a nasledné
uzatvorenie kipnej zmluvy a prevzatie stavby od investora by bolo vykonané v ¢asove;j tiesni a bez riadnych podkladov.

Vzhladom na vzniknuty situaciu, sa vedenie Mesta Ruzomberok v zasttipeni p. primatorom MUDr. Igorom Comborom,
PhD. a spolo¢nost NBD RuZzomberok, v zastupeni Ing. Vladimirom Ondrisom, konatelom spolo¢nosti dia 20.02. 2017
stretli za ucelom rokovania o dalSom postupe v predmetnej veci. Vedenie mesta vzalo na vedomie dévody investora,
ktoré spdsobili omeskanie s kolaudaciou najomného bytového domu napriek Usiliu investora projekt dokoncit, ako aj
finan¢nd situaciu investora (Uverové zataZenie a finanéné prepojenie jednotlivych projektov). Na zaklade predmetného
rokovania vedenie mesta na porade vedenia diia 27.02. 2017 rozhodlo o ukonéeni zmluvnych vztahov dohodou,
v ramci ktorej budd urovnané medzi zmluvnymi stranami vSetky prava, tak ako sa navrhuje v predkladanom materidli.
Prioritou Mesta RuZomberok je vzhladom na vyvoj situacie nadobudnutie vlastnickeho prava k Najomnému
bytovému domu na Ul. Bystricka cesta. Mesto Ruzomberok podalo Ziadost o poskytnutie tveru a dotacie 25.01.2017.

D. Dopad na rozpocet

Znizenie vydavkovej Casti hradenej z vlastnych zdrojov na kuipu BD vo vyske 193 956,77 €.
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NBD Ruzomberok, spol. s r.0.,
so sidlom: 1. maja 724, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 50 534 025, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, viozka ¢. 66548/L
(dalej len ,NBD Ruzomberok®)

V Liptovskom Mikulasi, 22.12.2016

Vec: Oznamenie o zmene diZnika z dévodu predaja ¢asti podniku.

Spolo¢nost NBD Ruzomberok, vam tymto v zmysle § 477 Obchodného zakonnika oznamuije,
Ze diia 21.12.2016 uzavrela ako kupujuci so spoloénostou STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulas, a.s.,
ICO: 31560 750, so sidlom Ulica Ester Simerovej Martinéekovej 4505/2, 031 01 Liptovsky Mikula$
(dalej len ,STAVOINDUSTRIA®) ako predavajucim, Zmluvu o predaji Casti podniku na zaklade ktorej
odkupila od STAVOINDUSTRIE &ast podniku ,Najomny bytovy dom — 20 b.j. RuZomberok".

V ramci predavanej ¢asti podniku presli na NBD Ruzomberok aj zavazky voci vasej spolocnosti
a poénuc driom 21.12..2016 sa vasim dlznikom stala spolo¢nost NBD Ruzomberok.

S pozdravom
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STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulas, a.s.,
so sidlom: Ulica Ester Simerovej Martinéekovej 4505/2, 031 01 Llptovsky Mikulas, ICO: 31 560 750
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel Sa, viozka .63 /L
(dalej len ,STAVOINDUSTRIA LM")

|

V Liptovskom Mikulasi, 22.12.2016

Vec: Oznamenie o zmene veritela z dovodu predaja ¢asti podniku.

Spolo¢nost STAVOINDUSTRIA LM, vam tymto vzmysle § 477 Obchodného zakonnika
oznamuije, Ze dia 21.12.2016 uzavrela ako predavajlci so spolocnostou NBD Ruzomberok, spol. s.r.o.,
so sidlom 1. méja 724, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 50 534 025 (dalej len ,NBD RK") ako kupujticim
Zmluvu o predaji Casti podniku na zaklade ktorej spoloénosti NBD RK predala ¢ast podniku ,Najomny
bytovy dom - 20 b.j. RuZomberok".

Vramci predavanej Casti podniku presli na NBD RK aj pohladavky voci vasej spoloGnosti
a pocntc diiom 21.12..2016 sa vasim veritelom stala spolocnost NBD RK.

S pozdravom
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