Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

A. Material:

Bod rokovania Nova plavarei — lokalitny program pre stit’aZ navrhov

Datum rokovania MsZ 16.5.2017

PredloZené poslancom MsZ 9.5.2017

Predkladatel’ Ing. Marian Sersik, prednosta MsU

Spravodajca Ing. Gabriela Dem¢éakova, vedica oddelenia regionalnej politiky

Na zaklade Uznesenia MsZ €. 38/2017 cast’ 111. z 29.3.2017

Prizvany -

Stanovisko komisii P{erokované V.pracorvnej s}mpine na pripravu procesu realizacie
vystavby novej plavarne dia 7.4.2017

Zoznam priloh 1 - Predbezny vypocet investicného zdmeru

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel’stvo RuZomberok:

I. schvaluje lokalitny program, ktory obsahuje zakladné vstupné poziadavky pre stt'az navrhov na
novu plavaren nasledovne:

Lokalitny program

Vstupnd hala
Mala by obsahovat’ :

- recepcia s pokladiiou

- priestor pre predaj a zapoziciavanie plaveckych potrieb a potrieb pre wellness (moze byt sucastou
recepcie)

- socidlne zariadenia, aj pre navstevnikov s obmedzenou schopnost'ou pohybu

- kontrolovany vstup

Priestory pre zamestnancov

Mali by obsahovat’:

- kancelaria pre spravcu prevadzky

- dennd miestnost’

- Satne pre zamestnancov plavarne (spravca, pracovnik recepcie, plavcik, pracovnik v bufete,
pracovnici wellness, upratovacka, technicki pracovnici)

Bufet
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Mal by obsahovat’:

- skladové priestory

- vydajny priestor

- priestory pre konzumaciu v suchej a pripadne aj v mokrej prevadzke, ktoré budu fungovat’
oddelene

Mal by sa nachadzat’ priamo v, alebo v priamej nadvéznosti na vstupnua halu a v nadvéznosti na
bazénovu cCast’.

Satne a hygienické zdzemie

Mali by obsahovat’:

- ulozné skrinky pre 100 navstevnikov
- hygienicky uzol (sprchy a toalety)

- prezliekacie kabinky

- miesto na susenie vlasov

Bazénové hala

Mala by obsahovat”:

- plavecky bazén s povrchom z keramického obkladu, so 6 drahami s dizkou 25m, Sirkou 2,5
m/draha a s hibkou zvazujucou sa z 1,3 m do 1,8m. Hibka bola stanovena ako idealna pre pouzitie
bazéna pre plavcov aj neplavcov.

- jednoducha schodovita tribuna pre 100 navstevnikov. Tribina by mala mat’ moznost’ priameho
vstupu z foyer. Je potrebné zachovat’ priestor okolo plaveckého bazéna min. 2,5m po dlhsich
stranach.

- odpoginkovy bazén s masaznymi prvkami s kapacitou 20 navitevnikov a s hibkou vody 0,9 m
- bazén pre deti s plochou 25 m2 a s hibkou vody 0,4 m

- miestnost’ pre plavcika

- miestnost’ prvej pomoci

- sklad na néradie a plavecké pomocky

- miestnost’, ktord ma priamy vizualny kontakt s bazénom a je mozne z nej robit’ meranie pocas
sutazi

Wellness

Malo by obsahovat’:

- parnd sauna pre 10 navstevnikov

- suché sauna pre 10 az 15 navstevnikov

- ochladzovaci bazén

- odpocinkova zona

- miestnost’ pre maséra

Ponechava sa na sutaziacom, nakol’ko bude prevadzka wellness oddelené od prevadzky bazéna.

Technologické zazemie

Malo by obsahovat’:

- priestory potrebné pre umiestnenie technologii potrebnych pre prevadzku bazéna (filtracia,
chemizécia, vyrovnavacia nadrz, ohrev a dohrev) boli pri konzultacii s technologmi odhadnuté na
plochu velkosti 110 m2 s vySkou minimalne 3 m.

- priestory technického zazemia pre prevadzku budovy (strojoviia vykurovania objektu, strojoviia
vzduchotechniky).
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Materialovo-konS$trukéné a technologické rieSenie
Vyhlasovatel’ pozaduje pouzitie bezne dostupnych stavebnych materidlov. Preferuje rieSenia, ktoré
vo vyraze odlisia plavaren od klasickych montovanych industridlnych hal.

Ako zdroj tepla bude pouzité pripojenie na centralny zdroj tepla mesta Ruzomberok (CZT
Ruzomberok preveri kapacitu existujicej pripojky, pripadne moznost’ zriadenie novej pripojky s
dostatocnou kapacitou). Po konzultacii s technologmi sa v pripade napojenia na CZT predpoklada,
ze vyuzitie doplnkovych technoldgii (solarne ¢lanky, tepelné ¢erpadlo) javi ako neefektivna
investicia.

Urbanisticke poziadavky
Vyhlasovatel’ o¢akava, ze navrhovana budova vhodne doplni mestsku Struktiru najma voci uliciam

Karola Sidora a Radlinského. Malo by ist’ o jednopodlazny objekt s maximalnou zastavanou plochou
do 1900 m2.

Vyhlasovatel’ o¢ak4dva umiestnenie hlavného vstupu z ulice Karola Sidora.

Riesenie by malo umozinovat’ vyuzivanie exteriérovych priestorov na pozemku na relax, najma pocas
leta, pripadne v budiicnosti umoznit’ pripadny rozvoj budovy/aredlu smerom na vychod.

Je vitané navrhnut’ prepojenie so susediacim objektom - zimnym $tadiénom.

Statickéd doprava

Vyhlasovatel’ poZaduje v rdmci rieSeného tizemia umiestnenie 30 parkovacich miest. Preferuju sa
rieSenia zapustené/polozapustené. Vzhl'adom na ofakavané vyuzitie vychodnej strany pozemku pre
relax, je o¢akavané umiestnenie parkovania aj pri ulici Karola Sidora.

Parkovacie miesta je mozné umiestnit’ aj v polohe za zimnym Stadiénom, na plochu na narozi ulic
Karola Sidora a Bottu.

Vseobecné poziadavky

- prevadzka budovy bude bezbariérova, je nutné ratat’ s tym, ze medzi navstevnikmi budtt mamicky s
det'mi

- v pripade, Ze ucastnik nedodrzi niektoru z poziadaviek uvedenych v tomto dokumente, odporuca sa
zddvodnenie tohto postupu

C. Dovodova sprava

Uznesenim ¢. 299/2016 Mestské zastupitel’stvo Ruzomberok:

I. schvalilo vystavbu nového objektu mestskej plavarne v lokalite Laziny (pri zimnom S$tadidne) a
zaradenie investi¢nej akcie do investicného planu mesta pre rok 2017 v rozsahu — buracie prace,
priprava staveniska - prieskum, priprava projektovej dokumentéicie a inzinierskej cinnosti v
rozpoctovom naklade 150 tis. €.

I1. Ziadalo primatora mesta, aby predlozil navrh — harmonogram postupov pri priprave a vystavbe
novej plavarne — sutaz architektonickych navrhov v zmysle poziadaviek mesta.

I11. odporuéilo primatorovi mesta zabezpecit’ pripravu a vystavbu novej plavarne dodavatel'skym
spdsobom (napr. externy inZiniering, resp. externy projektovy manazér).
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Na zaklade vyssie uvedeného sa od januara 2017 uskuto¢nili viaceré stretnutia s odbornikmi v danej
problematike aj v oblasti verejného obstaravania- sut'az navrhov a zacali pripravné prace k ziskaniu
vstupnych poziadaviek na zadanie verejné¢ho obstaravania, ktoré budu sluzit' ako podklad na
vypracovanie sutaznych podmienok na sutaz navrhov. Tieto vzisli Z poziadaviek UHA, investicného
oddelenia Mestského tradu Ruzomberok a z poziadaviek pracovnej skupiny zlozenej zo zastupcov
poslaneckych klubov, ktori menoval primator mesta dita 21.2.2017 na zéklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva Ruzomberok ¢.8/2017 zo dna 8.2.2017.

Sutaz navrhov je Specificky postup verejného obstaravania s cielom ziskat' navrh, ktory je pre
vyhlasovatela uzito¢ny ako podklad na zadanie zdkazky na vypracovanie projektovej dokumentacie
Vv priamom rokovacom konani s autorom vitazného navrhu, ktory vyberie odbornd porota.
Podmienkou ziskania kvalitného navrhu je kvalitne pripravena a odborne uskutocnena sut’az navrhov.
Preto sa vedenie mesta dna 6.3.2017 rozhodlo obstarat’ externi spolo¢nost, ktora sa danej
problematike profesionalne venuje, md odborné vedomosti, praktické skusenosti a vynikajlce
referencie. Takou je spolo¢nost’ 2021, s.r.o. v kooperacii s VO SK, a.s. s ktorou bola uzavreta
mandatna zmluva na poskytnutie sluzby. Prebehli viaceré¢ stretnutia a rokovania, zmluvny partner
sut'az navrhov pripravuje.

V sucasnosti st pripravené vSetky pozadované sut'azné pomdcky:

- polohopis, vyskopis vratane inzinierskych sieti,
- hydrogeologicky prieskum,

- fotodokumentacia izemia,

- uzemnoplanovacia informécia,

- ortofotomapa v pozadovanych parametroch.

D. Dopad na rozpocet

Naklady na sutaz navrhov su uz zahrnuté do rozpoctu na rok 2017 v investi¢nom pléne.
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Mestska plavarei v Ruzomberku - verejna anonymna sataz navrhov

stanovenie predbeZnej predpokladanej investicie, prostrednictvom analyzy jednotkovej cen

za realizaciu referencnych objektov

. P— stav podlaznost celkova plocha obostav. objem | celkové naklady | jednotkovd cena | jednotkova cena

referencné objekty plavarni

[m2] [m3] [€] [€/m3] [€/m2]
Bazénprojekt Hlohovec (SK) Studia (projekt) 1 1750 8750 2300000 € 262 € 1314 €
Susice (CZ) realizované 1,2 3000 16 400 4985900 € 304 € 1661€
Rychnov nad KnéZznou (CZ ) realizované 1,2 1650 18000 6291403 € 350 € 3812€
priemer 305 € 2262€
Wroclaw (PL) realizované 1,2 4070 18900 4 450 000 € 235€ 1093 €
Rees (DE) realizované 1,2 1680 8000 2850000 € 356 € 1696 €
Litomysl (CZ) realizované -1,1,2 1875 22500 4287720 € 190 € 2286 €
priemer 260 € 1692 €
cena za mernu jednotku objemu z cennikov - pre porovnanie
haly pro télovychovu stavebni standardy.cz (priemer) 214 €
Haly Sportovych kupelov a krytych kdpalisk - priemer (Zbornik ukazovatelov priemer. rozpoctovej ceny za mernu jednotku objemu, UNIKA 2012) 219 €

Pri analyze nie je zrejmé, do akej miery je cena za Upravu oklitych exteriérovych priestorov suc¢astou celkovej ceny za realizéciu.

Pre vypocet predbeinej predpokladanej investicie, budeme uvaZovat s priemernou jednotkovou cenou 260€/m3 a 1700€/m2.

vypocet ceny cez celkovu plochu objektu

plocha jednotkova cena cena
[m2] [€/m2] (€]

predpokladand plocha mestskej plavarne overena 1900
rozkreslenim lokalitného programu
priestory potrebné pre umiestnenie technoldgii 110
potrebnych pre prevadzku bazéna
priestory technického zdzemia pre prevadzku 0
budovy - odhad
spolu 2050 1700 € 3485000 €
vypocet ceny cez obostavany objem objektu

plocha konstruk. vyska objem jednotkova cena cena

[m2] [m] [m3] [€/m3] [€]
bazénova hala 1000 7 7000
ostatné priestory 1050 4 4200
spolu 2050 11200 260 € 2912000 €
vypocet ponukovych cien projektovych prac a inZinierskych ¢innosti
aklad!
funkéné Casti stavby - zaradenie do kategérii a stZ:ebanéyho odporutcana odportcana
pasiem zloZitosti a ndro¢nosti . minimalna cena | maximalna cena
objektu

budova plavarne 3000000 € 201 350 € 236 060 €
budova plavarne 3500 000 € 225870 € 264 810 €

kat. 15 = obcianske, bytové a zdravotnicke stavby, pasmo: IV (plavecké kryté Stadiény)

Ponukové ceny projektovych prac a inZinierskych ¢innosti, zdroj: Sadzobnik pre navrhovanie ponukovych cien projektovych prac a
inZinierskych ¢innosti (UNIKA, Bratislava, 2015). Ponukové ceny st uvadzané bez DPH.

Ako predpokladani hodnotu zakazky (PHZ) odpori¢ame rozsah od minimalnej ceny pre budovu plavarne v hodnote 3 mil.eur ( 201 350eur ) po odportc¢and maximalnu cenu pre budovu
plavarne v hodnote 3,5 mil.eur (264 810 eur ) + ceny a odmeny sttazi 10 000 eur PHZ je 211 350 eur - 274 810 eur

poznamka

obostav. objem bez tech. podlazia

obostav. objem bez tech. podlazia

obostav. objem bez tech. podlazia,
prestavba + pristavba byvalej tovarne



