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|. UOVODNE SLOVO

Vdazeni spolocnici, vézeni obchodni partneri,

predkladdme vém vyrocnu sprdvu spolocnosti ByPo, s.r.o. Ruzomberok, v ktorej
prezentujeme vysledky chodu spolo&nosti a vysledky hospoddrenia za kalenddrny rok 2016.
Pre porovndvanie viak uvddzame qgj niektoré ukazovatele rokov 2014-2015.

Spolo¢nost ByPo, s.r.o. zabezpecuje sprdvu vyznamnej casti bytového fondu
predovietkym v meste Ruzomberok, ale qj v niektorych mestdch a obciach v blizkom okoli.
Som presvedcCeny, Zze ByPo, sr.o. je dnes stabilne etablovanou spolo¢nosfou v oblasti
vykonu sprdvy bytov a nebytovych priestorov. Rovnako ako v minulych rokoch
s uspokojenim konstatujem, ze vroku 2016 dosiahla spolo¢nost ByPo, s.r.o. vynosy spolu
279 703 € pri ndkladoch 252 053 €, ¢im vytvorila hospoddrsky vysledok pred zdanenim vo
vyske 36040 €, Co je onieCo viac ako vrokoch 2014 qj 2015. Komplexny rozbor
s vyhodnotenim vietkych ukazovatelov je samozrejme sucastfou predkladanej spravy.

Uz stabilnou ambiciou spolo&nosti ByPo, s.r.o. ostdva zabezpecenie komplexného
servisu pre vsetkych nasich klientov, profesiondiny pristup ksprave ich majetku
a samozrejme aj poskytovanie poradenskych sluZieb, ktoré suvisia so sprdvou bytového
fondu. Rok 2016 je mozné hodnotit opdt pozitivhe aj z toho hladiska, Ze sa ndm ukdzalo ako
spravne pokracovat v expanzii nadich sluzieb aj do Sisieho okolia, takze momentdine
zabezpecujeme vykon nadej sprdavy aqj v objektoch, ktoré sa nachddzoju napr. na
Donovaloch, Lubochni, alebo v meste Zilina. V budicnosti sa netajime ambiciami rozsirit
nase sluzby aj na daldie objekty v nasom meste, ale gj v obciach a mestdch mimo ndsho
okresu.

Spolocnost ByPo, s.r.o. rovnako ako po minulé roky zabezpecovala Uspesne pre
nasich klientov komplexny zdkaznicky servis, prédvne a ekonomické sluzby, potrebné opravy
a udrzby objektov, ale gj poistenie majetku. Rovnako riesila vzniknuté havarijné situdcie,
poskytovala sluzby v oblasti energetiky, spravy elektrickych, plynovych, alebo zdvihacich
zariadeni. Uskuto&nili sme obnovy niekolkych bytovych domov a pokracovali vo vymendch
vodomerov a pomerovych meracov tepla. Osvedcilo sa v minulosti zavedené komplexné
alokovanie ndkladov na jednotlivé spravované domy a taktiez zavedenie odvodov do
fondu oprdv. Sme rozhodnuti v tychto osvedcenych postupoch nadalej pokracovat.

Vdazeni spolocnici, vdzeni obchodni partneri, pokladdm si za cest podakovaf celému
kolektivu spolocnosti na cele s jej riaditelkou za kvalitne a odborne vykonanu prdcu a nasim
obchodnym parthnerom a klientom za dihoroc¢né velmi korektné vztahy.

Ing. Michal Slastan
konatel spolocnosti



I, ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:

Sidlo:
Zapisany
ICO:
DIC:
DIC DPH:

Den z&pisu do OR:

Pravna forma:

Predmet podnikania:

Predmet podnikania:

Spolocnici

Statutdrny orgdn:

Dozornd rada

ByPo spol.sr.o.

A. Bernoldka 6, Ruzomberok

v registri Okresného sddu Zilina v odd.: Sro, vl.: &islo: 935/L
31579175

2020430522

$K2020430522

01.01.1993
Spoloénost s rué¢enim obmedzenym

Sprava a udrzba bytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
sprava energetickych zariadeni

maloobchod v rozsahu volnej Zivnosti

administrativne sluzby

Mesto Ruzomberok
ICO: 315737
Obchodny podiel: 33,40 %

PSN a.s.
ICO: 36 857 645
Obchodny podiel: 66,60 %

Ing. Michal Slastan - konatel
Mgr. Dana Srsfiova - konatel

Jana Hippova - konatel

JUDr. Milan Kmecik
Ing. Olga Ondrikova

Tibor Lauko



NIl EKONOMICKE UDAJE

3.1 FINANCNA A EKONOMICKA SITUACIA - ANALYZA VYNOSOV A NAKLADOV

NAKLADY 2014 2015 2016

spotreba materidlu 9092 9 624 8796
spotrebované nakupy 9 092 9 624 8796
opravy a udrziavanie 1 359 3363 7 088
cestovné 4 6 640 7758
reprezentacné 572 694 816
ostatné sluzby 52 597 52 539 53 491
sluzby 94 451 63 236 69 152
mzdové ndklady — zamestnanci 91 679 97 431 96 055
Mzdové ndklady - iné 2772 2039 7 520
Odmeny clenom orgdnov spolocnosti 6 065 5901 10 819
z&konné socidine zabezpecenie spolu 34 029 36 386 36 644
socidiny fond 5462 8 645 6510
osobné naklady 140 007 150 402 157 548
cestd dan 307 562 578
ostatné dane a poplatky -danové 233 166 253
dane a poplatky 540 729 831
dary 432 487 1096
ostatné pokuty, pendle 265 4] 661
odpis pohladdvky 0 0 0
ostatné ndklady na hospoddrsku cinnost 1008 1242 1013
iné ndklady na hospoddrsku éinnost 1705 1776 2770
odpisy 1875 912 2 300
odpisy, rezervy 1875 912 2 300
ostatné finan&né ndklady 1 508 1463 2265
finanéné ndklady 1508 1463 2 265
dane z prijmov 6 040 7 393 8 391
NAKLADY 215 300 235535 252 053
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Porovnanie nakladov

Komentdar k niektorym vybranym polozkdm nakladov

ByPo spol. sr.o. k 31.12.2016 vytvorilo ndklady v celkovej vyske 252 053 EUR. V porovnani

s priemerom predchddzajicich rokov ndrast o 10.56 %.

Spotreba materidlu:

Opravy a udrziavanie:

Ostatné sluzby:

Osobné ndklady:

Dane a poplatky

Ndklady na ing HC

Polozka zahfia spotrebu pohonnych hmoét, ndkup spotrebnej
a vypoctovej techniky, predplatné casopisov a drobného
spotrebného materidlu. Voci priemeru poslednych dvoch
rokov je pokles o0 6,00 %.

polozka zahfia opravy a udrziavanie kanceldrskej techniky,
osobnych automobilov. Je zvysend o0 66,70% v porovnani
s priemerom predchddzajucich dvoch rokov z dévodu
nepldnovanej vymeny servera a generdinej opravy osobného
automobilu.

polozka zahfiia ndklady za prdvne sluzby, ndjom, 3kolenia
zamestnancov, ndjom za kanceldrske priestory a gardze,
postovné, servis kopirky, telekomunikacné poplatky a sluzby
v oblasti informac&nej techniky. Spotreba je porovnatelnd
s priemerom predchddzajucich rokov.

oproti priemeru za predchddzajice dva roky sU osobné
ndklady zvysené o 7,83 %, o suvisi s Upravou mzdy vzhladom
k ndrastu minimdine] mzdy. Mzdové ndklady-iné su dohodami
o pracovnej ¢innosti zéstupcov vlastnikov a jednd sa o ndklad,
ktory je refundovany.

polozka obsahuje ndkup kolkov, platbu cestnej dane, ndkup
dialnicnej zndmky aostatné a porovnani s priemerom
predchddzajicich dvoch rokov porovnatelnd.

polozka obsahuje poskytnuté dary, pokuty, pendle anové
Ucty najmd@ Uhradu provizie za doddvku stravnych listkov
a provizie za sprostredkovanie sprdavy bytovych domov.
Polozka je zvysend voci priemeru predchddzajicich dvoch
rokov o 37,16%.




Financné ndklady polozka predstavuje Uhradu poistného na osobné automobily,
azvysenych bankovych poplatkov. Zvysend o 34,41% voci
priemeru predchddzajucich dvoch rokov,

VYNOSY

trzby za spravu odpredanych bytov 132812 136 396 133 608
trzby za sprdvu ndjomnych bytov 36 150 36 180 39 132
tfrzby za sprévu nebytovych priestorov mesta 34 441 46 508 62 048
ostatné trzby 20 477 21118 24 096
spolu triby za vlastné vykony a tovary 223 883 240 500 258 884
iné vynosy z hospoddarskej ¢innosti 6 002 13910 14 457
Mimoriadne vynosy 6 354 6 354 6 354
finanéné vynosy 19 16 0
VYNOSY 236 258 260780 279 703

Porovnanie vynosov v rokoch 2014, 2015, 2016
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3.2 ANALYZA MAJETKU A KAPITALU

Suvaha v skratenom rozsahu

ozn. Popis 2014 2015 2016

SPOLU MAJETOK 3271213 3178 305 3284 871

A. Neobeiny majetok 625 6 606 25776
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
2. Softvér 0 0 0
A.ll DlIhodoby hmotny majetok 625 6 606 25776
A.ll.1 Pozemky 0 0 0
2. Stavby 0 0 0

3. Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 625 6 606 6 606

7. Obstardvany majetok 0 0 0

B. Obezny majetok 3269 057 3170971 3 257 640
B.l. Zdasoby 0 0 0
B.Ill. Kréatkodobé pohladdvky 1846 120 1869 313 1777014
B.III.T Pohladdvky z obch. styku 314199 361 262 333117
7. Danové pohladdavky 10 561 0 9703

8. Iné pohladavky 1 521 359 1 508 051 1434194
B.IV. Finan¢né Gcty 1 422 937 1 301 658 1 480 626
C. Casové rozlisenie 1531 728 1 455
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 3271213 3178 305 3284871

A. Vlastné imanie - 253 936 -228 692 -201 043
A.l. Zd&kladné imanie 9 959 9 959 9 959
A.ll. Kapitdlové fondy 0 0 0
Allll. Zdkonné rezervné fondy 2188 2188 2188
A.lV. Vysledok hospoddrenia za Uctovné obdobie 20 958 25244 27 649
B. Zavazky 3525149 3 406 997 3485714
B.l. Rezervy 4261 3961 6 099
B.Il. Dlhodobé zavazky 19 150 12773 6 369
B.IIl. Kratkodobé zavazky 3501738 3 390 263 3473 246
B.II.1 Zavézky z obchodného styku 3485 062 3 369 048 3458 045
3. Nevyfakturované doddvky 0 0 0

7. Lavazky voci zamestnancom 3679 6729 7 410

8. Zavazky zo socidlineho poistenia 10113 5266 4 897

9. Danové zavézky a dotdcie 2223 8 820 2 494
10. Iné zavazky 660 400 400
C. Casové rozlisenie 0 0 200



A. MAJETOK

V priebehu r.2016 spolocnost nenakUpila drobny nehmotny a hmotny majetok.

B. POHLADAVKY

ByPo spol. s r.o. vykazuje pohladavky k 31.12.2016 v celkovej vyske 1777 014 EUR.
Pohladdvky spolocnosti sU zloZzené z pohladdvok z obchodného styku voc&i odberatelom a
pohladdvok voci viastnikom bytovych domov, ktoré sU skutoCnymi ndkladmi za sluzby
(teplo, tepld UZitkovd voda, vodné stocné, elekirika a iné). Tieto sU vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov vyUc&tované v rocnom vyuUctovani podla § 8a, ods. 2 zdkona
182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov najneskér do 31.05. nasledujiceho

roka. V pohladdvkach zahrnuté pohladdvky voci danovému Uradu.

C. ZAVAZKY SPOLOCNOSTI

ByPo spol. s r.o. mé& zavazky k 31.12.2016 v celkovej vyske 3 473 446 EUR.

Krdtkodobé zdvézky su tvorené zdvdzkami voci doddvatelom. Na strane zdvézkov su
UCtované agj zavazky voci vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a su zdvézkami, ktoré
predstavuju predpis preddavkov viastnikom bytov a nebytovych priestorov, ktoré su viastnici
povinni uhrddzaf mesacne vopred a tieto sU predmetom rocného vyuctovania podia § 8a,
ods. 2 zdkona 182/1993 o viastnictve bytov a nebytovych priestorov najneskér do 31.05.
nasledujuceho roka.

Specifickou skupinou zavézkov sU ostatné zavézky, ktoré tvoria zostatky U&tov fondu oprdv,

prevdadzky a Udrzby jednotlivych bytovych domov. Tieto U&ty sU zriadené pre kazdy bytovy
dom samostatne podla zdkona 182/1993 o viastnictve bytov a nebytovych priestorov.
O zostatkoch na U&toch fondu oprdyv, prevddzky a Udriby je spolocnost povinnd U&tovat
a zostatky viest oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome uréenych na Uhradu za doddvané sluzby (teplo, tepld
UZitkovd voda, vodné stocné, elektrika a iné). Dalsimi krdtkodobymi zadvézkami so zavézky

so socidineho poistenia a dnové zavazky.

3.3 PERSONALNA A MZDOVA POLITIKA

V roku 2016 spolo¢nost vykazovala priemerny prepocitany stav 11 zamestnancov. Fyzicky
stav zamestnancov k 31.12.2016 bol 12 zamestnancov, z toho v kategdrii technicko-
hospoddrski pracovnici a 1 zamestnanec v kategédrii prevddzkovi a obsluzni pracovnici.
Spolo¢nost k 31.12.2016 zamestnavala 9 Zien.

Za rok 2016 spolocnost mala osobné ndklady vo vyske 157 548 EUR, z Eoho mzdové ndklady
zamestnancov boli vo vyske 96 055 EUR, odmeny Clenom orgdnom spolocnosti boli vo vyske
10 819 EUR, zdkonné socidlne zabezpecenie 36 644 EUR a socidlny fond bol vo vyske 6 510
EUR. Zvy3enie suvisi Upravou mzdy vzhladom k ndrastu minimdinej mzdy. Mzdové ndklady-
iné sU dohodami o pracovnej ¢innosti z&stupcov vlastnikov a jednd sa o ndklad, ktory je

refundovany.



3.4 UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nost U&tuje o stave a pohybe majetku, zdvdzkoch, pohladdvok, ndkladoch,
vynosoch a vysledku hospoddrenia v sUstave podvojného U&tovnictva. U&tovné
metddy a zdsady sU v spolo¢nosti aplikované v sulade s platnym zdkonom o
U&tovnictve a nadvézujicimi postupmi U&tovania. U&tovnym obdobim je kalenddrny
rok. Hodnotenie hospoddrenia ByPo spol s.r.o. v U¢tovnom obdobi a Uctovnd zavierka
za rok 2016 boli vykonané v sUlade s prislusnymi prédvnymi predpismi.

U&tovna zdvierka pozostdva z vykazov U&tovnd zdvierka pozostdvajica zo stvahy k
31.12.2016, vykazu ziskov a strat k 31.12.2016 a pozndmok k rocnej uzdvierke, ktoré
tvoria prilony danového priznania prdvnickych osdéb za zdafovacie obdobie roku 2016

a suU aj sucasfou tejto Vyrocnej spravy spolocnosti

3.5 HOSPODARSKY VYSLEDOK ZA ROK 2016

Spolo¢nost k 31.12.2016 vytvorila hospoddrsky vysledok
—  Zisk pred zdanenim vo vyske 36 040 EUR.
- Zisk po zdaneni vo vyske 27 649 EUR

Spolo¢nosti vznikla danfovd povinnost 8 795 EUR, ktord bola uhrddzand v Stvrfroénych

preddavkoch.
2014 2015 2016
NAKLADY spolu 215 300 235 535 252 053
VYNOSY spolu 236 258 260780 279 703
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 26 998 32712 36 040
Hospodarsky vysledok po zdaneni 20 958 25 244 27 649
Porovnanie hospoddarskeho vysledku po zdaneni
27 649
20958
m 15274
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IV. STIAV. V. OBLASTI IMPLEMENTACIE SYSTEMOV. RIADENIA

Cinnost spolocnosti je 3pecifickou oblastou podnikania. V si&asnosti spoloénost neuvazuje
o implementdcii systému riadenia kvality ISO 9001/2000 ani EMS Systému ISO 14000.

IV., VYVOJIROZHODUJUCICHI UKAZOVATELOV, 201/4-2015-201 6

4.1 ZAKLADNE UKAZOVATELE

Zakladné ukazovatele 2014 2015 2016
Obrat 223 682 240 500 258 884
Ndklady 215300 235535 252 053
Vynosy 236 258 260780 279 703
Hospodarsky vysledok 26 998 32712 36 040
Zisk po zdaneni 20 958 25244 27 649
Pohladdvky kratkodobé 1846 120 1869313 1777 014
Zavazky 3525149 3 390 263 3473 446
Pocet zamestnancov 11 12 12
Priemernd hrubd mzda 718 717

Hodnota majetku 625 6 606 25776
Vypldcané dividendy 0 0 0

4.2REALIZOVANE INVESTICIE 2014 - 2016 NAD 10 000 €

V rokoch 2014 - 2016 neboli realizované Ziadne investicie nad 10 000 €.
4.3 INVESTICIE - PLAN 2017 NAD 10 000 €

V roku 2017 spolo¢nost nepldnuje Ziadne investicie nad 10 000 €.
4.4PRIPRAVOVANE INVESTICIE 2018, 2019 NAD 10 000 €

V rokoch 2018, 2019 spolo¢nost nepldnuje Zziadne investicie nad 10 000 €.

4.5 PROGRAMY NA ZVYSENIE PRODUKTIVITY A ZNiZENIA
NAKLADOV

Opatrenie: Kvalitné zabezpecenie sprdvy bytov a nebytovych
priestorov s maximdlnou starostlivosfou a dérazom na
kvalitu a hospoddrnost.

Poskytovanie komplexnych sluzieb v oblasti obnovy
bytového fondu.

Predpoklad ndkladov na realizéciu: 0 €
Prinosy — ndvratnost: Rozsirenie spravy bytovych a nebytovych priestorov.

Financovanie: 0€

Spdsob a harmonogram realizécie: Rozsirenie portfélia spravovanych bytov a nebytovych
priestorov.




VI. VYHODNOTENIE PLNENIA ROZPOCTU OSOBITNEHO) UCTUMESTA

RUZOMBEROK K 31.12.201é

Hospoddrenie osobitného Uctu mesta Ruzomberok v zastUpeni ByPo spol.s r.o. za rok 2016
bolo ukoncené s zapornym hospoddrskym vysledkom. V kapitole nedanovych prijmov bolo
plnenie na 87,02 % a plnenie beinych vydavkov bolo na 93,36 %. Celkovy prehlad
hospoddrenia osobitného Uctu je v tabulke C.1.

Nizsie uvddzame jednotlivé polozky rozpoctu prijmov a vydavkov za rok 2016.

Prijmy osobitného G¢tu mesta

Klasifik&cia Nd&zov Vyska plnenia v EUR Percen’{o
plnenia
212003 Ndjomné za budovy 933 556,00 83,58%

Tuto kategdriu tvoria Uhrady ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov mesta v zmysle uzatvorenych ndjomnych zmliv a sU odrazom redine vybratého
ndjomného v U&tovnom roku. Dévodom nesplnenia rozpoétu boli napldnované, ale
nenaplnené prijmy za ndjom Mondi-zdravotné stredisko z dévodu odchodu ndjomnikov.

212003 Ndjomné / Groky z omeskania 0,00 0%

Prijimy tohto Uctu predstavuju redlne vymozené Uroky z omeskania od diznikov na
ndjomnom v Uctovnom roku.

212003 Ndjomné / tfrovy konania 0,00 0%

Prijmy tohto U&tu predstavuju redine vymozené trovy konania za prebehnuté sidne konania
od dlznikov na ndjomnom.

454002 Prevody z FO na osobitny Ucet 65 057,00 92.94%
Priimy tfohto UC&tu predstavujy prevod financnych prostriedkov z U¢tu FO, na opravy
ndjomnych bytov.

223001 Prijmy z éinnosti 12 497,00 119,02%
Prijmy tohto U&tu predstavuju priimy za refakturdciu sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov v majetku mesta Ruzomberok ( UK, TUV, vodné, sto&né), manipula&né poplatky.

242 Uroky z vkladov 122,19 244,38%

Plnenie tohto UCtu je podmieneni stavom financii na bankovom Ucte osobitného UCtu a
vyskou Urokovych sadzieb stanovenej bankou.

292012 Prijmy z dobropisov 33 664,00 189.14%
Plnenie tohto UCtu je ovplyvnené vyskou uhradenych zdloh voc&i ndkladom za odobraté
média (voda, elekirickd energia, teplo) v U¢tovnom roku voci zdlohdm a ich ndslednému
vyUctovaniu.

456002 ZloZzend finanénd zdbezpeka 13 146,57 189.14%
Plnenie tohto UCtu je ovplyvnené vyskou viloZzenych vkladov (jedna splatka vopred) na
zAklade ndjomnej zmluvy.
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Prehlad prijmov

933 555,75
1000 000,00 A
800 000,00
600 000,00
65 056,77
400 000,00 13 146,57 12 497,32 122,19 33 666,63
200 000,00
Do - o Ay AW -
najomnéza prevodyz FO ZloZzena prijmy z uroky z z dobropisov
budovy osobitny ucet financna ¢innosti vkladov
zabezpeka
Vydaje osobitného Uétu mesta
Klasifikdcia Ndazov Vyska plnenﬁjg Percento pinenia
611 Tarifny plat 4 622,80 69,00%
621 poistné/ zdravotné poistenie 543,99 49,45%
625001 poistné/ nemocenské poistenie 76,10 38,05%
625002 poistné/starobné poistenie 851,75 65,52%
625003 poistné/Urazové poistenie 48,59 32,39%
625004 poistné/invalidné poistenie 182,48 60,83%
625005 poistné/poistenie v nezamestnanosti 54,37 54,37%
625006 poistné/garanéné poistenie 1517 50,57%
625007 poistné/RFS 288,90 64,20%
632001 energie 494 194,14 91,19%
632000 vodné a stoéné 118 987,67 97.29%
632003 postovné, telekomunikacné sluzby 375,26 93,82%
633006 vseobecny materidl 1396,73 99.77%
633007 Specidiny materidl 814,32 81,43%
V tejto kategédrii vydajov nedoslo k prekro¢eniu
635006 Udriby budov 127 996,45 100,00 %
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekro¢eniu
635006 Udriba budov z FO 35 679,60 92,49%
V tejto kategdrii boli Cerpané prostriedky na Udrzbu prevedené z U&tu FO
635006 06 Udriby budov prispevok z FO 35 679,60 99,11%

V tejto kategérii vydajov nedoslo k prekro&eniu. U&tovnd polozka predstavuje vklady na fondov

oprdv pre bytové domy a byty v majetku mesta Ruzomberok

635006 07

Udriba budov prispevok do FO NBOD a NP
V tejto kategérii vydajov nedoslo k prekro&eniu. U&tovnd polozka predstavuje platby prispevkov
do fondu oprdv za nepredané byty v odpredanych domoch a do fondov oprdv nebytovych
priestorov, spolocenstvdm a inym sprdvcom.

9 380,20

69.48%
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637004 03 spravcovskd odmena 108 950,96 99,84%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekro&eniu.

636001 Ndjom budov a pozemkov 66 257,05 88,34%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

637004 04 vSeobecné sluzby 57 521,86 92,33%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

637005 Specidine sluiby 4418,69 100,40
V tejto kategdrii vydajov doslo k prekroceniu.

637012 poplatky a odvody 360,46 36,05%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

637015 Poistenie majetku 18 698,82 99.46%

V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroCeniu a polozka zahfria platbu poistného za bytové
domy a poistenie mestskej pokladne.

637016 Pridel do SF 23,73 51,46%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

637023 kolkové zndmky 16,50 8,25%
V polozke suU Uctované vydavky za ndkup kolkov k sudnym a exekucnym konaniam.

637027 odmeny na DoPC 1461,84 73,09%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

637035 Dane 471,79 94,36%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

637035 05 zrdzkova dan 4,53 9.06
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

819002 Vratenie finanénej zdbezpeky 257,17 0%

Vréatenie financnej zdbezpeky ndjomnikom podla ndjomnej zmluvy po ukonceni ndjmu . Nie je
predmetom rozpoctu. M& evidencny charakter

Prehlad vydavkov

933 555,75

1000 000,00 A
900 000,00
800 000,00
700 000,00
600 000,00
500 000,00
400 000,00 65 056,77 13 146,57 12 497,32 122,19 33 666,63
300 000,00
200 000,00

100 000,00 " A' A' AW A-

0,00
najomné za prevody zFO  ZloZena finanna  prijmy z Cinnosti  uroky z vkladov z dobropisov
budovy osobitny Ucet zabezpeka
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Tabulka ¢.1

klasifikacia

rozpocet

schvaleny

EUR

narok 2014
upraveny
EUR

plnenie
k 31.12.2016

EUR

rozdiel/zostatok

EUR

plnenie
 Kk31.12.2016

plnenie
k 31.12.2015

212003 ndjomné za budovy 1 007 000,00 1117 000,00 933 555,75 183 444,25 83,58% 98.23%
212003 01 ndjomné /Uroky z omeskania 250,00 250,00 0,00 250,00 0,00% 0,00%
212003 02 | ndjomné /trovy konania 250,00 250,00 0,00 250,00 0,00% 0,00%
223001 priimy z Cinnosti 10 000,00 10 500,00 12 497,32 -1 997,32 119,02% 85,95%
242 Uroky z vkladov 50,00 50,00 122,19 -72,19 244,38% 400,28%
292012 z dobropisov 15 000,00 17 800,00 33 666,63 -15 866,63 189,14% 107,12%
454002 prevody z fondu oprdv 70 000,00 70 000,00 65 056,77 4943,23 92,94% 96,32%
456002 zloZzend finanénd zdbezpeka 0,00 0,00 13 146,57 -13 146,57 0.00% 0.00%

prijem 1102 550,00 1215 850,00 1 058 045,23 157 804,77 87,02% 98,48%
611 tarifny plat 0,00 6 700,00 4 622,80 2 077,20 69,00% 0,00%
621 poistné /Vseobec.zdrav.poistovia 400,00 1 100,00 543,99 556,01 49,45% 60,42%
625001 poistné /nemocenské 100,00 200,00 76,10 123,90 38,05% 19,38%
625002 poistné /starobné 300,00 1 300,00 851,75 448,25 65,52% 92,95%
625003 poistné /Urazové 50,00 150,00 48,59 101,41 32,39% 42,20%
625004 poistné /invalidné 80,00 300,00 182,48 117,52 60,83% 99.51%
625005 poistné /v nezamestnanosti 20,00 100,00 54,37 45,63 54,37% 69,50%
625006 poistné /garanéné 10,00 30,00 15,17 14,83 50,57% 65,80%
625007 poistné /do RF solidarity 120,00 450,00 288,90 161,10 64,20% 96,91%
632001 energie 556 240,00 541 930,00 494 194,14 47 735,86 91,19% 74,56%
6332002 vodné, stocné 118 400,00 122 300,00 118 987,67 3312,33 97.29% 95,74%
632003 postovné, telel.sl. 200,00 400,00 375,26 24,74 93,82% 83,43%
633006 vseobecny materidl 1 200,00 1 400,00 1396,73 3,27 99.77% 88,41%
63307 Specidiny materidl 700,00 1 000,00 814,32 185,68 81,43% 19.29%
635006 Udrzba budov 92 500,00 128 000,00 127 996,45 3,55 100,00% 95,90%
635006 06 | Udrzba budov prispevok do FO 36 000,00 36 000,00 35 679,60 320,40 99.11% 99.11%
635006 07 | Udrzba budov prispevok do FO -NBOD 13 500,00 13 500,00 9 380,20 4119,80 69,48% 99.68%
636001 ndjom budov a pozemkov 0,00 75 000,00 66 257,05 8 742,95 88,34% 0,00%
637004 03 | vseob. sluzby /sprédvcovskd odmena 105 000,00 109 130,00 108 950,96 179,04 99.84% 99.95%
637004 04 | vseobecné sluzby 55 400,00 62 300,00 57 521,86 477814 92,33% 96,62%
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klasifikacia

rozpocet

schvaleny

EUR

narok 2014
upraveny
EUR

plnenie
k 31.12.2016

EUR

rozdiel/zostatok

EUR

plnenie
© k31.12.2016

plnenie
k 31.12.2015

637005 Specidlne sluzby 0,00 4 400,00 4 418,69 -18,69 100,40% 78.78%
637012 poplatky a odvody 1 000,00 1 000,00 360,46 639,54 36,05% 93,33%
637014 sfravovanie 0,00 600,00 311,22 288,78 51,87% 0,00%
637015 poistné 14 500,00 18 800,00 18 698,82 101,18 99.46% 99.78%
637016 pridel do SF 0,00 50,00 25,73 24,27 51,46% 0,00%
637023 kolkové zndmky 200,00 200,00 16,50 183,50 8,25% 0,00%
637027 odmeny na dohodu 2 000,00 2 000,00 1 461,84 538,16 73,09% 98.61%
637035 dane 500,00 500,00 471,79 28,21 94,36% 94,36%
63703505 | zrdzkovd dan 50,00 50,00 4,53 45,47 9.06% 75,70%
635006 Udrzba budov z FO 70 000,00 70 000,00 65 056,77 4943,23 92,94% 0,00%
819002 vratenie finanénej zdbezpeky 0,00 0,00 257,17 257,17 0.00% 0,00%

vydaj 1068 470,00 1198 890,00 1119 321,91 79 568,09 93,36% 86,59%




Vil. VYHODNOTENIE MENOVITEHOPLANUI OPRAYV.
A UDRZBYNAJOMNY.CH BYTOVY.CH DOMOV.

Plan oprav a Udrzby domov v majetku Mesta Ruzomberok v sprave ByPo spol. s r.0. na

rok 2016 - vyhodnotenie

Rozpocet schvdleny upraveny skutoénost
a.) opravy na domoch a bytoch 162 500,00 198 000,00 193 053,00
Liptovskd 16-18-20-22-24 Ruzomberok 31 000,00 24 990,00 22 487,00
Klacno 11 -19 Ruzomberok 20 600,00 19 100,00 14 808,00
Zarevuca 20 Ruzomberok 17 800,00 17 800,00 20 106,00
Hollého 11-13-15-17 RuZomberok 15 900,00 15 900,00 18 133,00
Textina 4-5-6 Ruzomberok 8 600,00 8 600,00 9 517,00
Textina7-8-9 RuZomberok 8 600,00 8 600,00 8 204,00
Za drahou 6 - 6a - 6b Ruzomberok 21 700,00 21 700,00 16 732,00
Rybdrolsk& 12 Ruzomberok 450,00 1410,00 2 168,50
Rybdrolsk& 13 Ruzomberok 450,00 1 410,00 1 483,50
@ | Rybdrolskd 14 RuZomberok 450,00 1 410,00 1 484,50
"_E Rybdrolskd 15 Ruzomberok 450,00 1 410,00 1 409,50
: Povazska 14 RuZzomberok 7 700,00 7 700,00 4 432,00
’E Bystricka cesta 3 Ruzomberok 3 000,00 4 200,00 4 989,00
o | Stiavnicka 186 Ruzomberok 6 700,00 10 370,00 12 322,00
;-E Bystrickd cesta 2B Ruzomberok 0,00 500,00 1 385,00
"z Scota Viatora 12 Ruzomberok 1 700,00 1 700,00 1735,00
S spolu byty 145 100,00 146 800,00 141 396,00
g | Madacova 3 Ruzomberok 2 000,00 2 000,00 1.124,00
A.Bernoldka 44 Ruzomberok 1 000,00 1.000,00 672,00
Plavisko 47, Hala 7 18 Ruzomberok 5 400,00 4 200,00 5801,00
A.Bernoldkal3 Ruzomberok 500,00 500,00 415,00
Malé Tatry 3 Ruzomberok 4 000,00 4000,00 154,00
Symnazium sv. Andreja, ARINKY g zomperok 0,00 35000,00 35 899,00
Podhora 33 Ruzomberok 2 000,00 2 000,00 2 074,00
Bystrickd cesta 13 Ruzomberok 2 000,00 2 000,00 4 603,00
Hollého 11-13, gardze Ruzomberok 500,00 500,00 915,00
spolu ostatné 17 400,00 51 200,00 51 657,00
b.) rezerva na nepredvidané opravy 0,00 0,00 0,00
c.) prispevok do FO-nepredané byty 0,00 0,00 0,00
:§ a.) opravy na domoch a bytoch 162 500,00 198 000,00 193 053,00
-‘g_ b.) rezerva na nepredvidané opravy 0,00 0,00 0,00
E’ c.) prispevok do FO-nepredané byty 0,00 0.00 0.00
Spolu 162 500,00 198 000,00 193 053,00



Menovity pldn a pldn beznej 0driby na rok 2016 - vyhodnotenie

Menovity Menovity Menovity Bezna Beind ; ) )
. . . . I&n oprav Idn oprav Idn oprav udrzba udrzba MP+BU/€- | MP+BU/€- | MP+BU/€ -
bom Menovity plan (MP) - odsuhlasené akcie P (MP?- P (MP?- i {MPSD- (BU)- (BU) - schvéle{né uprove/né skufoén/osf
schvdleny upraveny skutocnost | schvdlend | skutocnost
A B (o B (o C D=B+C D=B+C D=B+C
: ’ vymena el. spordkov 4000 2 500 1974
Liptovska 16-18- B -
20-29-24 vymena okien 7 000 2 490 266 4 300 6 545 31 000 24 990 22 487
vymalovanie spolocnych priestorov 15700 15700 13702
vymena okien 4 900 4 900 3 054
. vymalovanie spolo&nych priestorov 7 600 7 600 6 648
Klacno 11 -19 vymena el. sporakov 5500 7000 82 2 400 1025 20 600 19 100 14 808
ndter zabradli a vymalovanie balkénov 3200 3 200 3 800
vymalovanie spolo&nych priestorov 4 200 4 200 5214
Zdrevica 20 ndter zdbradli a vymalovanie balkénov 4 300 4 300 5300 2 500 4517 17 800 17 800 20 107
vymena el. spordkov 6 800 6 800 5076
vymena vchodovych dveri-zadny vchod, 3 ks 3100 3100 3936
prediZenie oplechovania striesok nad vrchnymi
balkénmi 3800 3800 3910
Hollého 11 - 13- |vymalovanie §po|,. pries‘rorov na prizemi . 2 000 0 0 5000 6307 15 900 15 900 18133
15-17 oprava hydroizoldcie strechy a zateplovacieho
systému 4000 3960
ndter zdbradli balkénov a zdbradli vonkajsich
schodov 2 000 0 0
vymalovanie spoloénych priestorov
Textind4-5-6 | vymena spordkov, 2 000 2 000 2291 2 000 2 332 8 600 8 600 9 517
vymena zlabov a zvodov 4 600 4 600 4894
vymalovanie spolocnych priestorov
Textind7-8-9 | vymena spordkov 2 000 2 000 1 449 2000 1861 8 600 8 600 8 204
vymena Zlabov a zvodov 4 600 4 600 4 894
vymena okien 9 200 9 200 3730
Zadrahou 6-6a |vymenaspordkov 9§ e 3542 3500 4121 21 700 21700| 16732
-6b - 6¢c vymalovanie spolocnych priestorov
ndter zdbradli a vymalovanie balkénov 5200 5200 5340




Menovity Menovity Menovity Beind Beind . i i
NP , p . Idn opréav Idn oprav Ian oprav udrzba udriba | MP+BU/€- | MP+BU/€- | MP+BU/€ -
Dom Menovity plan (MF) - odsthlasene akcie P <J(Mg)p-a P <J(Mg)p-a P a(Mg)p- (8U)- (8U) - schvéléné uprave/né skutoér{ost’
schvdleny | upraveny skutoénost | schvdlend |skutoénost
A B (o B (o C D=B+C D=B+C D=B+C
Rybdrolska 12 vymena meracov SV 200 200 190 250 1030 450 450 1221
Rybdrolskd 13 vymena meracov SV 200 200 190 250 346 450 450 536
Rybdrolska 14 vymena meracov SV 200 200 190 250 347 450 450 537
Rybdrolska 15 vymena meracov SV 200 200 190 250 272 450 450 462
Rybdrpolska 12-
15 Uprava technoldgie STA 0 3840 3790 0 0 0 3 840 3790
vymena spordkov 2000 2 000 1 849
Povazska 14 Cistenie dvora 0 1 500 1 500 1 500 1083 7700 7700 4432
oprava balkdnov, strieSok a kominov 4200 2700 0
Bystrickd cesta
pe 0 0 0 500 1385 0 500 1385
SPOLU BYTY 109 500 105 830 91 160 24 700 31191 133 700 130 530 122 351
. vymena meracov SV 500 500 423
Bystricka cesta 3 TEnE veneeovieh v 1200 1 572 2 500 2 994 3 000 4 200 4 989
Stiavnicka 186 vyregulovanie sUstavy UK a TUV 5 500 5 500 5 800 1 200 3013 6 700 10 370 12 322
Uprava technoldgie STA 0 3 670 3510
Scota Viatora 12 1700 1735 1700 1700 1735
SPOLU UBYTOVNE 6 000 10 870 11 305 5 400 7742 11 400 16 270 19 046
Madacova 3 2 000 1124 2000 2000 1124
A.Bernoldka 44 1 000 672 1 000 1 000 672
Hala T 18 monfaz FRVN __ , 3200 3200 3246 1 000 2 555 5 400 4 200 5 801
vymena gardzovych dveri 1 200 0 0
A.Bernoldka 13 500 415 500 500 415
, oprava beténovych kaskad
Male Tatry 3 hydroizolacia strechy na budove 3000 3000 0 1000 154 4 000 4 000 154
K.Sidora - domky | asandcia zvySnych domov (4ks)
Gymndzium Sv.
Andreja Kotolfa 35 000 34 886 0 1013 0 35 000 35 899
Bystricka cesta )
13 vyregulovanie UK, monté&z PRVN 2 000 4 603 2000 2000 4 603
Podhora 33 vymalovanie spol. priestorov 1 000 1 000 1 805 1 000 269 2 000 2 000 2074




Menovity Menovity Menovity Beind Beind i i }
P p p . pldn oprdv | pldn oprav | plan oprav udrzba Udrzba | MP+BU/€- | MP+BU/€- | MP+BU/€ -
Dom Menovity plan (MF) - odsthlasene akcie (MP) - (MP) - (MP) - (BU)- (BU) - | schvdlené | upravené |skuto&nost
schvdleny | upraveny skutoénost | schvdlend |skutoénost
Hollého 11-13,
gardze 500 215 500 500 915

123 900

158 900

142 401

39 100

50 652

162 500

198 000

193 053




Plan oprav a 0driby domov v majetku Mesta Ruzomberok v sprave ByPo spol.
s.r.o. za rok 2016 - vyhodnotenie

Viil. KOMENTAR K CINNOSTI SPOLOCNOSTI ByPo spol s.I.0.

ByPo spol. s. r.0. vykondva svoju ¢innost od roku 01.01.1993

Ako spravca vykondva sprdvu predovietkym nasledovného majetku:

1. byty a nebytové priestory v 100 % vlastnictve Mesta Ruzomberok a v hybridnych
bytovych domoch v Ruzomberku, Lubochni, Ziline a na Donovaloch.
nebytové priestory (objekty) mimo bytovych domov

3. byty a nebytové priestory v bytovych domoch, na zdklade zmldv o vykone sprévy a
manddatnych zmllv, uzatvorenymi so spolocenstvami viastnikov bytov

4. apartmdnové byty v osobnom vlastnictve

Vyvoj bytov a nebytovych priestorov v sprave spoloénosti ByPo spol. s r.o.

31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016

vo vlastnictve mesta

. 549 529 519 506 504 548
Ruzomberok

549 548
550

540
529
530
519
520

510 >06 504
500

490

480
1.1.2011 1.1.2012 1.1.2013 1.1.2014 1.1.2015 1.1.2016

M vo.vlast.Mesta
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Nebytové priestory 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016

Vo vlastnictve mesta

RuZzomberok 76 68 66 73 %3 i

100
90

93 94
76 73
80 68
66
7
6
5
4
3
2
1
0

1.1.2011 1.1.2012 1.1.2013 1.1.2014 1.1.2015 1.1.2016

o O O o o o o

v vlast.mesta

PRAVNE CINNOSTI

Pradvne oddelenie v roku 2016 realizovalo kompletny prévny, realizacny a technologicky
servis spojeny s vymdhanim pohladdvok suvisiacich s ndjmom mestskych bytov a s predpisom
zdlohovych platieb u viastnikov bytov a nebytovych priestorov v sprdve spolocnosti ByPo
spol. s.r.o.

I5lo predovietkym o nasledujuce &innosti:

e spracovanie kompletnej pravnej analyzy pohladdvok

e mimosudne vymdhanie pohladdvok a jeho realizécia

e uUpomienkovy servis

e vykondvanie vietkych prdavnych Ukonov potrebnych k zabrdneniu premlicania
pohladdvok (uznanie dlhu, novdcia zavazku, dohoda o spldtkach a pod.)

e sudne vymdhanie pohladdvok a s tym suvisiaca agenda (spracovanie stanovisk,
vyjadreni k vyzvam sudu, spracovanie odvolania voci rozsudkom prvostuprového
sudu...)

e UCast na sudnych pojedndvaniach

e vymdhanie pohladdvok formou exeku¢ného konania

e zastupovanie veritelov (vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v spravovanych
domoch) v sudnom a exekuénom konani

e evidencia a vybavovanie staznosti

¢ komplexné vedenie evidencie dlznikov a aktudineho stavu vymdhanych pohladdvok

Ucast na schédzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov domu po pracovnej dobe

prihlasovanie pohladdvok do dedicského konania

prihlasovanie pohladdvok viastnikov ako prednostnych zdloznych veritelov k vykonu

zdlozného prdava predajom nehnutelnosti

prdca sUvisiaca s vybavovanim klienta
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V hodnotenom obdobi prdvne oddelenie realizovalo nasledovny poéet pravnych Ukonov:

e upomienky: 704

e dohody o splatkach dlhu: 65

¢ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu vo vlastnictve uzivatela: 5

¢ ndvrh na zac¢atie sidneho konania o vypratanie bytu: 1

e ndvrh na vykonanie exeklcie vypratanim bytu: 0

e prihlasovanie pohladdvok viastnikov ako prednostnych zéloznych veritelov k vykonu
zAloZného prdava predajom nehnutelnosti: 2

e prijaté a vybavené staznosti: 26

e prihlasovanie pohladdvok do dedicského konania: 2

e Podané Zaloby za vydanie platobného rozkazu za Mesto Ruzomberok v roku 2016: 6

Vyhodnotenie stavu vymdahania pohladavok spoloénostou ByPo spol. s r.o. rok 2016 celkom

Prdvny Ukon dlh Uhrada Uspesnost
Ozndmenie o drazbe bytu 36 436 28 852 79,18%
Vypoved z ndjmu bytu 10 004 3177 31,76%
Navrh zaloby na vydanie platobneho 9173 0354 05.66%
rozkazu

Vykonanie drazby bytu 14 292 13 424 93,93%

Vyvoj nedoplatkov ndgjomnych bytov vidy k 31.12.

Rok Vyska nedoplatku
2012 31 906
2013 36 423
2014 37 184
2015 37 491
2016 35 644

Okrem sporovej agendy suvisiacej s ndjmom a uzivanim bytu prdvne oddelenie
zabezpecovalo vedenie exekucno-prdvnej agendy v tychto oblastiach:

e sporovd agenda - nedoplatky na platbdch spojenych s ndjmom a uzivanim bytu

e zmluvy o ndjme spolocnych priestorov

e exekuc¢nd agenda - vymdhanie nedoplatkov

e sporovd agenda - nedoplatky na ndjomnom v nebytovych priestoroch

e aktivne spory obchodné (reklamdcie, ndhrada skody)

e pasivne spory

OBLAST MARKETINGU, SPRAVY DOMOV, ENERGETIKY A ZAKAZNICKYCH SLUZIEB

Vzhladom na meniace sa podmienky trhu v oblasti sprdvy domov, je potrebné, aby
spoloc¢nost aktudine reagovala na zmenu podmienok. Centrom pozornosti marketingu je
z&kaznik, jeho poziadavky a poftreby, ktoré musi spolocnost pravidelne uspokojovat a
vybavovat.

Z pohladu marketingu sa jednd o tieto Ulohy:

- Hladat, zbierat, triedit a vyhodnocovat informdcie — marketingovy vyskum.



—  Formulovaf progndzy vyvoja trhu, potrieb a poZiadaviek zdkaznikov sucasnych qj
potencidinych.

—  Komunikovat so zdkaznikom na Urovni produktu — marketingovd komunikdcia a ostatné

Zabezpecovaf spravu poistnych zmluv.

Definovat stratégiu rozvoja produktov a sluZieb.

Definovat portfdlio produktov a sluZieb.

Navrhovaf ceny produktov a sluzieb.

Zodpovedat za tvorbu a struktUru Sprdvy o cinnosti spravcu.

Spracovdvat ponuky pre poskytnutie vykonu spravy.

Zabezpecovat realizdciu poZiadaviek a Uloh prichddzajicich mimo $tandardného

priebehu procesov.

Vnimanie marketfingu sa odzrkadluje vo vietkych cinnostiach spoloc¢nosti a dochddza k

orientdcii na zdkaznicku spokojnost, vytvdaranie pridanej hodnoty a budovania dihodobych

vztahov, ale hlavne poznania konkurencie.

O O O O O O O

Poistnd agenda

Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a majetok spolocnosti v roku 2016 bol
poisteny zvacsa v Allianz - Slovenskd poisfovia, a.s..

Poistenie majetku viastnikov bytov

Poistenie budov bolo zabezpecené proti poistnym rizikdm:

e poziar,

* voda,

e vichrica, Zivelné udalosti,

e ostatné udalosti.

* Ndklady na vypratanie pri poziari a Zzivelnych udalostiach,
* Poistenie skla

¢ Zodpovednost za skodu voci tretim osobdm

¢ Krizovd zodpovednost medzi viastnikmi

V roku 2016 doslo k poskodeniu majetku individudinych viastnikov a uzivatelov na bytovych
domoch v spréve ByPo spol s.r.o. Najcastejsimi pricinami vzniku poistnych udalosti na majetku
vliastnikov a uzivatelov na bytovych domoch boli :
e voda, zatekanie, vytopenie a to :

o Vv dbsledku poveternostnych podmienok (vichrica, prudky ddzd, vietor) cez obvodové

spoje panelov a strbiny bytovych domov,

o zo stresnej krytiny,

o Vv dobsledku poskodenia vnutornych rozvodov v dome
Rok 2016 z pohladu vyskytu a vaznosti nahldsenych poistnych udalosti mézeme zaradit medzi
roky s nizkou frekvenciou nahlasovania poistnych udalosti viastnikmi,

Spolo¢nost ako ¢&len Zdruzenia bytového hospoddrstva na Slovensku md zvyhodnené
podmienky poistenia, ktoré sU platné aj pre klientov spolocnosti.

Nasi klienti maju k dispozicii aj exkluzivny produkt s nasledovnymi cenami:

Hodnota domdcnosti: 25 000 € s mesacnym poistnym 2,25 € / domdcnost

Hodnota domdcnosti: 50 000 € s mesacnym poistnym 3,42 € / domdcnost

Komplexnd zodpovednost z bezného obcianskeho Zivota 70 000 € s mesacénym poistnym: 0,66
€/ domdcnost
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Havarijnd sluzba

Havarijnd sluzba bola zabezpecend na zdklade zmluvného vztahu s firmou Stavos s.r.o.,
RuZzomberok, pricom dohodnuty rozsah sluzieb bol poskytovany nepretrzite 24 hodin denne.
Tento doddvatel vykondval prvotné zdsahy pri Unikoch vody, plynu a kdrenia.

Havarijnd sluzba pri poruchdch na elektrickych zariadeniach bola zabezpecovand Jozefom
Babalom a Jozefom Moravcikom.

Pre bytovy komplex Residence Hotel na Donovaloch a pre bytovy komplex Amfiteater v Ziine
je zazmluvnend havarijnd sluzba obdobne.

Vyslobodzovanie oséb zvytahov je zabezpecené na zdklade zmluvného vzfahu so

spolo¢nostami MT vyfahy s.r.o., a Otis s.r.o., Scherlok s.r.o., Tuchyfa s.r.o., Schindler a.s.

Zakaznicky servis

Vramci starostlivosti  a komunikdcie so zdkaznikmi je zabezpelovany prostrednictvom

spolo&nosti ByPo spol. s.r.o. nasledovny rozsah cinnosti.

¢ starostlivost o z&kaznikov a vedenie databdzy vietkych klientov,

¢ priimanie poziadaviek zdkaznikov, analyza ich pozZiadaviek, poskytovanie informdcii o
sluzbdch, produktoch a cendch,

¢ vybavovanie podnetov od zdkaznikov a poskytovanie informdcii,

¢ zabezpecovanie a koordinovanie schédze viastnikov bytov a NP, zUCasthovanie sa
schodyzi viastnikov bytov a NP,

* zabezpecovanie realizdcii poziadaviek viastnikov bytov a NP.

¢ vyhotovenie zmlUv o dielo

¢ reklamacné konanie

¢ zabezpecCenie cenovych ponuk na stavebné préce, projektovy dokumentdciu,
upratovanie a zimnu Udrzbu

¢ zabezpecenie vypracovania zmluvy na prendjom nebytovych priestorov v pocte 2
poziadaviek,

» zabezpe&enie zmeny zdlohového predpisu v polozkdch upratovanie a ZU, navyienie
tvorby FPUaO domu.

Sluzby v oblasti energetiky

Tepelnd energia, TV a SV na pripravu TV
Nd&kup a doddavku tepelnej energie pre UK, teplej vody (TV) a SV na pripravu TV pre bytovy a
nebytovy fond, bolo spolo¢nostou Bypo zabezpecené od spolocnosti CZT s.r.o., Ruzomberok.

V_oblasti doddvok a ndkupu tepelnej energie, TV.a SV v priebehu roka 2016 spolocnost
zabezpecovala nasledovny rozsah cinnosti :

Kontrolu dodatkov k platnym Kdpnym zmluvém, vrdtane dohdéd o vyske mesacnych

zdlohovych platieb na rok 2016 od doddvatelov tepla.

*  Mesacné Uhrady dohodnutych zdlohovych platieb pre doddvatelov tepla.

*  Mesacne technické prepocty spotrebovaného mnozstva tepla pre UK a mnoistva TV, z
dévodu poruchovych a nepristupnych meradiel pri odpoctoch.

« Kontroly mesa&nych faktir spotrieb a ndkladov za UK (kWh a kW) a TV (kWh, m3 a kW) od
doddvatela tepla, pri zisteni nezrovnalosti uplatnené pisomné reklamdcie faktar.

¢ Natypovanie mesaénych faktor do databdzy a porovndvanie spotrieb s
predchdadzajucimi rokmi,

¢ Mesacné Uhrady faktir za doddvku tepla a TV od doddvatelov tepla.
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¢ Konftrolu konec&nych rocnych faktir spotrieb a ndkladov za doddvku tepla a TV od
doddvatelov tepla za rok 2016, reklamdcie faktir, pripravu databdzy obsahujicu vietky
potrebné Udaje a podklady na spracovanie roéného vyuctovania pre konecnych
spotrebitelov.

« Uhradu ro&nych faktir za dodavku tepla a TV od doddvatelov tepla.

» Upravu Metodiky rozd&tovania ndkladov SV,TV a UK na rok 2016.

«  Kompletné spracovanie vyU&tovania spotrieb a ndkladov SV, TV a UK za rok 2016,
vrétane kontroly spracovaného vyUc&tovania a ndsledne zosumarizovania vietkych
podkladov pre odoslanie doporucenej pisomnej zdsielky kone&nym spotrebitelom.

e RieSenie pisomnych a osobnych reklaomdcii uplatnenych kone&nymi spotrebitelmi,
tykajucich sa vyU&ania spotrieb a ndkladov UK, TV a SV za rok 2016.

¢ Konfrolu zévdazkov vyplyvajdcich z platnych zmldv, uplatnenie pisomnych reklamdacii u
doddvatelov tepla z titulu nekvalitnych doddvok tepla a TV.

« Kontrolu stavov demontovanych meradiel UK a TUV a potvrdzovanie vymennych listov.

¢ Spracovanie analyz spotrieb tepla a TV, ktoré boli podkladom k priprave objedndvky
mnozstva tepla, regulacného prikonu a mnozstva SV na pripravu TV na rok 2016.

¢ Spracovanie objedndvok pre jednotlivych doddvatelov na odber tepla a TV na rok 2016,
so zohladnenim Uspor tepla v objektoch po realizécii racionalizacnych opatreni.

¢ Vykondvanie analyz a vyhodnocovanie spotrebovaného mnozstva tepla a TV podla
jednotlivych domov,

e Riedenie poziadaviek zdstupcov viastnikov bytov, tykajicich sa porich na technickom
zariadeni doddvatelov tepla, vymeny nefunkénych HU - TV a UK, vymeny leZatych
sekunddrnych rozvodov TV prechddzajicich objektmi v sprdve Bypo spol. s.r.o.

e Bezodkladné pisomné reklamdcie u doddvatela tepla v pripadoch, ked merania
vykonané na OM preukdzali nedostatky v doddvke TV zo strany doddvatela.

¢ Ndvrh Upravy Metodiky pre zdlohovy predpis.

¢ Riesenie reklamdcii uplatnenych uzivatelmi bytov, tykajucich sa Uprav mesacnych
z&lohovych predpisov platieb za SV, TV a UK, platnych v roku 2015.

» Spoluprdcu s oddelenim predpisu pri jednotlivych zmendch zdlohového predpisu pre UK,
TV a SV.

Vodné hospoddrstvo
Ndkup a doddvka pitnej vody (SV) bola v roku 2016 zabezpecend na zdklade zmluvy
s Voddrenskou spoloc¢nosfou Ruzomberok a.s.
V_oblasti doddévok a ndkupu pitnej vody v priebehu roka 2016 zabezpecovala spolo€nost
ByPo spol. s r.0. nasledovny rozsah Cinnosti :
e spracovanie a evidencia doddvatelskych faktir za vodné, stoéné a zrdzkovu vodu,
e spracovanie podkladov pre vyuctovanie spotrieb a ndkladov SV zrdzkovej vody za rok
2016
e v priebehu roka vykondvanie a zabezpecovanie kontrolnych odpoctov SV z dbévodu
kontroly sprévnosti od&itania ich stavov doddvatelom, t,j. pri zvysenych fakturovanych
spotrebdch SV,
¢ overovanie moznych Unikov SV za OM, z dévodu zabrdnenia Uniku SV pri skorodovanych
pripojkdch.
Bytové vodomery a PRVN
V roku 2016 boli vykonané pravidelné odpocty bytovych vodomerov, odpocty pomerovych
rozdelovacov vykurovacich ndkladov (PRVN)
Pred vykonanim odpoctov boli zabezpecené potrebné mnoistvo odpoctdrov a ich
preskolenie, pripravili odpoctové listy. V priebehu roka 2016 bola readlizovand vymena
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vodomerov TUV a vymena vodomerov SV z dévodu ukon&enia doby platnosti Uradného
overenia v zmysle z&kona o metroldgii.

V roku 2016 bolo vymenenych 860 vodomerov TUV a 397 vodomerov SV. Vymena PRVN bola
realizovand v pocte 347 ks,

K vymene vodomerov bolo zabezpecené vytlacenie montdznych a preberacich protokolov,
ich kontrolu a ndsledne po vymene vodomerov, evidenciu vietkych Udajov.

Technické oddelenie na zdklade ozndmenia doddvatelov tepla a TUV o odstdvkach UK a
TUV z dévodu pldnovanej odstavky, havarijnych oprdv a vymeny lezatych rozvodov,
informovali uzivatelov bytov vyveskami na jednotlivé vchody.

Elekirickd energia spoloénych priestorov

Ndkup a doddvka elekirickej energie pre spolocné priestory (SP) bytovych domov a
hospoddrsku sprévu bola zabezpecend od doddvatela Stredoslovenskd energetika a.s.

V jednotlivych objektov sU instalované elekiromery (osvetlenie, vyfahy, mangel, pr&dcovne,
STA), ktorymi je merand spotreba elektrickej energie v pocte 447 ks.

Fakturdciu spotrieb namerany elektromermi vykondva doddvatel raz rocne k poslednému
decembrovému dnu. ,

Celkovd rocnd spotreba el. energie spoloénych priestorov, bytov a nebytovych priestorov
v sprdve ByPo spol. sr.o. bytového fondu v roku 2016 bola 896 321 kWh u bytov v osobnom
a nebytovych priestorov v osobnom viastnictve a 184 770 kWh u bytov a nebytovych
priestorov v majetku mesta.

V priebehu roka 2016 bola zabezpecend evidencia faktlr a preddavkovych faktir za
spotrebu el. energie a vypracované rozpisy pre rozuctovanie tychto spotrieb a ndkladov pre
jednotlivé objekty.

Priebezne boli sledované a realizované aj vietky poziadavky konecnych odberatelov na
korekcie a opravy vyuctovanych ndkladov. Z dévodu overenia spravnosti odpoctov boli
zabezpecené v priebehu roka kontrolné odpocty elektromerov. V pripade zistenia
nespradvneho odpoctu, resp. poruchy elektromerov, boli voci doddvatelovi uplatnené
pisomné reklamdcie.

Opravy a Udriba

V oblasti oprdv, Udrzby a technicko-prevddzkového zabezpecenia poskytovanych sluzieb
sUvisiacich s vykonom sprdvy bytovych domov, ByPo spol sr.o. v priebehu roka 2016
zabezpecovalo bezny Udribu a opravy bytového fondu, vrdtane komplexnej a odbornej
starostlivosti o vyhradené technické zariadenia (VTZ) v sUlade s uzatvorenymi zmluvami o
vykone sprdvy, technickymi normami, vyhldskami a stavebnym zdkonom.

Tieto sluzby boli realizované doddvatelskym spdsobom. Opravy a Udrzbu spolocnych casti a
zariadeni bytovych domov Bypo spol. s.r.o. vykondvalo v rozsahu uplatnenych poziadaviek,
zohladnujucich vecne i finan&ne pldnované a odsUhlasené opravy, pripadne rekonstrukcie
alebo modernizdcie spolocnych casti a zariadeni bytovych domov.

Technické oddelenie zabezpecéovalo:

« Opravy a Udriba bytovych domov v zdkladnych profesnych remesldch. Skdla
poskytovanych sluzieb v jednotlivych remesldch bola sirokd a iSlo predovietkym o prdce
z&dmocCnicke, sklendrske a opravy zdmocnickych vyrobkov na vytahoch. Z dalSich
poskytovanych sluzieb v oblasti zdravotechniky bola v roku 2016 vymena bytovych
vodomerov TUV a SV.

e FElekirické o plynové zariadenia (EZaPZ) . Technické oddelenie v roku 2016
zabezpecovalo a vykondvanie Udribu, servis, montdz, odborné prehliadky, skUsky a
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kontroly elektrickych zariadeni (EZ), plynovych zariadeni (PZ) a zariadeni spolocnych
televiznych antén (STA), v spolocnych priestoroch, bytoch a nebytovych priestoroch
bytovych domov v sprdve ByPo spol. sr.o. Tieto Cinnosti boli zabezpecené v rozsahu
stanovenom platnymi technickymi normami, z&konom ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike,
platnymi vyhldskami, smernicami v tejto oblasti a v sUlade s uzatvorenymi zmluvami o
vykone sprdvy.

e Zdvihacie zariadenia (ZZ) .Komplexnd odbornd starostlivost a prevddzkovanie zdvihacich
zariadeni (ZZ), t.j. vytahov bytového fondu v spréave ByPo spol s.r.o., bola v roku 2016
vykondvand v zmysle Vyhldsky ¢. 508/2009 Ministerstva prdce, socidinych veci a rodiny
SR, platnych STN a vyhldsok a to doddvatelskym spdsobom prostrednictvom spolo&nosti
MT vytah s.r.o., Oftis s.r.o., Tuchyna vytahy s.r.o.

Komplexnd obnova bytovych domov zateplenim

Redlizdcie obnov bytovych domov ako je zateplenie bytovych domov alebo ich casti bola
zabezpecovand doddvatelskym spdsobom formou uzatvorenych zmliv o dielo. Vyber
doddvatelov bol zabezpecovany formou vyberovych konani a ndslednym odsuhlasenim
vlastnikmi bytov v zmysle zdkona o vilastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Financovanie obnovy bytovych domov

Financovanie obnov bytovych domov bolo realizované:
1. Komerény Uver

2. Komerény Uver/MUNSEFF

3. Statny fond rozvoja byvania

VIII. STRATEGIA ROZV.OJA SPOLOCNOSTI

Clenstvo v organizdcidch
Spolo¢nost je Clenom Zdruzenia bytového hospoddrstva od roku 2016

Odborna spoésobilost a odborné semindre

Spoloc¢nost md zodpovedného zdstupcu s odbornou spdsobilostou v sUlade so zdkonom
246/2015 7.z. v zneni neskordich predpisov.

Vedenie spolo¢nosti aj zamestnanci sa pravidelne zUCastiujl odbornych rezortnych
konferencii a predndsok a inych skoleni v sUvislosti s predmetom &innosti spolocnosti.

Vizia spolo¢nosti

Byt Uspesnou, modernou a stabilnou sprdvcovskou spolocnostou s €o najvacsim poctom
spravovanych nehnutelnosti nielen v Ruzomberku, ale qj v okolitych mestdch, ktord bude
dlhodobo uspokojovat potfreby a pozZiadavky svojich zdkaznikov, zamestnancov,
obchodnych partnerov.

Filozofia spolo¢nosti:

Kvalitny produkt = spokojny zdkaznik = prosperujuca spolocnost = spokojny pracovnik
Filozofia vychddza z potrieb z&kaznikov a je orientovand na kvalitu stavebnych préc a
sUvisiacich sluzieb a spravovania domového a bytového fondu.
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Poslanie spolo¢nosti
Hospoddrit s bytmi, spolocnou cinnosfou s vedenim mesta Ruzomberok zabezpecovat

uspokojovanie podnikatelskych a s nimi sUvisiacich potrieb viastnikov bytov a nebytovych
priestorov a ndjomnikov bytov a nebytovych priestorov vo vilastnictve mesta Ruzomberok a
vykondvat sprdvu, prevadzku a Udrzbu bytovych domov a nebytovych priestorov.

Hodnoty spoloc¢nosti
Otvorend a cCestnd komunikdcia so zdkaznikmi, obchodnymi partnermi a zamestnancami

pomdha budovaf dlhodobé a vzdjomne vyhodné vziahy. Nasi zamestnanci sU tou hodnotou,
ktord zabezpecuje naplnenie poslania a vizie spolocnosti. Ich profesionalita, zru&nosti,
skUsenosti, entuziazmus su zdrukou uspokojovania potrieb nasich zakaznikov.
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Sprava clena dozornej rady
k uctovnej zavierke spolocnosti

Dozorna rada spolocnosti ByPo, spol. s r.o. na svojom zasadnuti dna 02.05.2017
uskutocnila kontrolu zostavenej uctovnej zavierky spolocnosti.

Dozornd rada konstatovala, Ze

1. uctovnictvo spolo€nosti bolo v priebehu roka vedené v sulade s platnym
uznesenim zdkona o Uftovnictve a dalSich zdkonov, vztahujlcich sa na
¢innost spolo¢nosti

2. prilozend uctovnd zavierka spolocnosti  vyjadruje verne vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach finanéna situdciu spolocnosti, stav majetku a
zavazkov spolocnosti, ako i vysledky hospodarenia spoloc¢nosti k 31.12.2016.

Dozornd rada, na zdklade uvedeného, odporucila Valnému zhromazdeniu
schvalit vysledky hospodarenia spolo¢nosti za rok 2016.
Za minuly rok spolo¢nost dosiahla zisk vo vyske 27 649 €.

Vzniknuty zisk odporudila dozorna rada spoloénosti zu¢tovat s neuhradenou
stratou minulych rokov.

V Ruzomberku dna 02.05.2017

Dozorna rada: Tibor Lauko



