Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

Bod rokovania

Zmena Uznesenia MsZ Ruzomberok €. 86/2017 zo diia 16.05. 2017 -
,,Najomny bytovy dom 20 b.j. Ruzomberok“ Ul. Karola Sidora Bani¢né

Datum rokovania MsZ

28.06. 2017

PredloZené poslancom MsZ

21.06. 2017

Predkladatel Ing. Michal Sladtan — zastupca primatora mesta
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Odd. pravnych sluzieb

Na zdklade Rokovania vedenia Mesta Ruzomberok zo dna 08.06. 2017
Prizvany -

Komisia pre tizemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dia 14.06.
2017: zmena uznesenia nebola predlozena na rokovanie;

Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta dia
14.,19.06. 2017: odporuca MsZ, aby vedenie mesta neodstupovalo

a nerokovalo o odstupeni od zmluvy a hladalo spdsob ako naplnit uzavretu
zmluvu o buducej kipnej zmluve;

Uznesenie MsZ Ruzomberok &. 86/2017 zo dria 16.05. 2017

Stanovisko komisii

Zoznam priloh

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje zmenu Uznesenia Mestského zastupitelstva Ruzomberok €. 86/2017 zo dna 16.05. 2017,
v Casti Il. nasledovne:

Il schvaluje ukonéenie Zmluvy o budtcej kipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej dia 15.04. 2014
v zneni Dodatkov €. 1 a 2 ku zmluve a urovnanie zavizkov dohodou, ktora bude obsahovat najmi:

ku Zmluve o budiicej kipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej dria 15.04. 2014 v zneni Dodatkov é. 1 a 2:

- zavazok buduceho predavajiceho predat predmet kdpy blizsie Specifikovany v bode 5.1 zmluvy
budicemu kupujicemu a zdvazok budiceho kupujiceho zaplatit kipnu cenu podla bodu 5.2
zmluvy budicemu preddvajucemu, ako aj vSetky zavazky zmluvnych stran stym suvisiace,
sa dohodou zmluvnych stran ukoncuju alebo nahrddzaju zdvédzkami, vyplyvajicimi z tejto
dohody o urovnani,

- zmluvné strany si z dévodu ukoncéenia predmetnej zmluvy nebudu vodéi sebe uplatriovat Ziadne
sankcie (zmluvné pokuty, ndhradu skody, usly zisk a pod.),

- Ucastnici konstatuju, Ze voci sebe neeviduju pohladavky sutvisiace s realizaciou, t.z. vystavbou
najomného bytového domu a suvisiacej technickej vybavenosti (,,investi¢né naklady*),
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- buduci predavajuci sa zavazuje zaplatit budicemu kupujicemu finanéni nahradu za pozemok
pod bytovym domom KN C parc. €. 4678/3 o vymere 330 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, v sucasnosti zapisany na LV ¢. 21640, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok,
katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k. i. Ruzomberok, vo vyske 30,12 €/1m2, t.z.
celkom 9939,60 € (slovom: devittisicdevitstotridsatdevit EUR a Sestdesiat centov),
stanovenu Znaleckym posudkom ¢. 34/2017, vyhotovenym dria 19.04.2017 Ing. Petrom
Pavlikom, 034 96 Valaskd Dubova €. 69, Ruzomberok, znalcom,

- budlci predévajuci sa zavazuje uzavriet s budidcim kupujicim kdpnu zmluvu a previest na
budtceho kupujticeho vlastnicke pravo k pozemku prilahlému k bytovému domu KN C parc.
€. 4678/2 o vymere 1271 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, v si¢asnosti zapisany
na LV ¢. 21640, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok, katastralny odbor, pre okres a obec
RuZzomberok, k. 4. RuZzomberok, za kiipnu cenu vo vyske 1€ (slovom: jedno EURO), pozemok je
ohodnoteny Znaleckym posudkom ¢. 34/2017, vyhotovenym dna 19.04. 2017 Ing. Petrom
Pavlikom, 034 96 Valaska Dubova €. 69, Ruzomberok, znalcom, a to na hodnotu 30,12 €/1m?2, t.z.
celkom 38 282,52 €. Buduci predavajlci sa sicasne zavazuje previest na budtceho kupujuceho
vlastnicke pravo kspevnenym plocham (parkoviskam), vybudovanym na predmetnom
pozemku za kiipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom -1-€{slovem:—jedno-EURG). Naklady
na zapis vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude znasat buduci kupujlci, naklady na
ocenenie nehnutelhosti a dalSie suvisiace naklady na pripravu nehnutelhosti na predaj znasa
buduci predavajuci,

- pohladavka budiceho kupujuceho na finanénld nahradu za pozemok pod stavbou bytového
domu sa zapoc¢ita vzajomnou dohodou s pohladavkou budiceho predavajiceho na kdpnu cenu
za vybudované spevnené plochy (parkoviskd), zapoditanim pohladavky zaniknu v rozsahu,
v akom sa stretli, pricom v zostavajucej ¢asti bude pohladdvka uhradena druhej zmluvnej strane,

- buduci predavajuci bude dalej opravneny volne nakladat s predmetom kupy, t.j. so stavbou
bytového domu vratane zastavaného pozemku bytovym domom, v rozsahu svojho vlastnictva,

alternativa ,,A“ vysporiadania sa so zaloZnym pravom na pozemku KN C parc. €. 4678/2:

- buddtci predavajuci sa zavazuje pouzit vyplatend kdpnu cenu za spevnené plochy (parkoviskd)
ako splatku uveru voci banke Slovenskd zaruc¢na a rozvojova banka, a.s., financujlcej vystavbu
bytového domu a pouzit vsetky dalSie disponibilné financné prostriedky na ¢o najskorsie
a prednostné zrusenie (zanik) zéloZného prava na pozemok KN C parc. &. 4678/2, zriadeného
v prospech SZRB, a.s. na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava, ktorej vklad do katastra
nehnutelnosti bol povoleny dria 10.10. 2016 pod V 2542/2016 (dalej len ,,zaloZné pravo“),
buduci kupujuci je opravneny pozadovat uzatvorenie zmluvného vztahu vsetkych ziéastnenych
stran a vyplatenie kidpnej ceny priamo na Ucet financujucej banky alebo pisomny prisfub banky,
buduci predavajlci sa zavizuje zabezpedit, aby zaloiné pravo na pozemok KN C parc. ¢. 4678/2
zaniklo a bolo z katastra nehnutelnosti vymazané ku dnu uzatvorenia pravnych dkonov z tejto
dohody vyplyvajucich, pokial je to mozné, inak najneskér do ........ mesiacov od uzatvorenia
dohody o urovnani; v pripade pochybnosti je budtci kupujtici opravneny odopriet uzatvorenie
dohody o urovnani a nasledne dalSich tkonov, az do vymazu zaloZzného prava k pozemku KN C
parc. €. 4678/2; spOsob zabezpedenia zaniku zabezpedenej pohladavky banky bude predmetom
dalSich rokovani zmluvnych stran a financujucej banky,

- v pripade, Ze buduci predavajuci nezabezpeli vymaz zdloZného prava k pozemku KN C parc. €.
4678/2 z katastra nehnutelnosti v stanovenej lehote, je buddci kupujuci opravneny odstupit
od dohody o urovnani, ako aj od vsetkych pravnych Gkonov, uzatvorenych na jej zaklade
a uplatnit si zmluvni pokutu vo vyske 20% zceny pozemku KN C parc.é. 4678/2 podla
znaleckého posudku. Ndrok buduceho kupujiceho na ndhradu Skody tymto ostdva zachovany.
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V pripade odstupenia budiceho kupujticeho, st zmluvné strany dalej viazané Zmluvou
o buducej kupnej zmluve CEZ 0240/2014.

alternativa ,,B“ vysporiadania sa so zaloZnym pravom na pozemku KN C parc. ¢. 4678/2:

- dohoda o urovnani, ako aj vSetky prdvne ukony na jej zdklade, budu uzatvorené len za podmienky,
7e pozemok KN C parc. ¢. 4678/2 nebude zaloZeny zaloZznym pravom zriadenym v prospech SZRB, a.s.
na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prdva, ktorej vklad do katastra nehnutelnosti bol
povoleny dria 10.10. 2016 pod V 2542/2016 (dalej len ,,zaloZné pravo*).

ku Kupnej zmluve CEZ 0276/2014, uzatvorenej dria 30.04. 2014

- Ucastnici konstatuju, Ze kupna zmluva bola zrealizovand jej zapisom do katastra nehnutelnosti,
- buduci kupujuci sa vzddva predkupného prdva, zapisaného na LV ¢. 21640,

ku Zmluve o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena CEZ 0609/2015, uzatvorenej dria 17.12. 2015,

- zdvazky zmluvnych stran uvedené v zmluve o zriadeni vecného bremena zostavaju v platnosti
a nezmenené,

- budlci povinny zvecného bremena zriadi v prospech buduceho oprdvneného zvecného
bremena a kazdodobého vlastnika stavby bytového domu prdvo vstupu, prechodu a prejazdu
cez pozemok KN C parc. ¢. 4678/2 v nevyhnutnom rozsahu, na dobu neurciti a bezodplatne.

Ucastnici dohody preberaju tymto zdvizok, Ze prdvny stav, prdva a zdvéizky s obsahom a v rozsahu, ako st
vymedzené v dohode, budti respektovat a nebudt ich v budicnosti spochybriovat.

Dohoda s vy3sie uvedenymi naleZitostami bude uzatvorena medzi:

Mestom Ruzomberok, so sidlom Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZzomberok, I1CO: 00 315 737, samostatny GUzemny
samospravny celok zriadeny zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

a

sp. STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikulas, a.s., resp. NBD Ruzomberok, s.r.o., so sidlom 1. Maja 724, 031 01 Liptovsky
Mikulas, 1CO: 50 534 025, obchodnd spoloénost zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Zilina, odd. Sro, vlozka
¢. 66548/L.

Mestské zastupitelstvo sucasne schvaluje prdvne ukony: najmd vzdanie sa predkupného prdava k pozemku pod
bytovym domom CKN parc. ¢. 4678/3, uzatvorenie kupnej zmluvy k pozemku okolo bytového domu CKN parc. & 4678/2
a parkoviskdam, a vzdjomné zapocitanie pohladdvok dohodou, ktoré budu na zdklade vyssie uvedenej dohody vykonané.

C. Dovodova sprava

Mestské zastupitelstvo Ruzomberok Uznesenim ¢. 43/2017 zo dria 29.03. 2017 zobralo na vedomie prechod
prav a povinnosti v spojitosti s obchodnym vztahom: ,,Ndjomny bytovy dom — 20 b.j. Ruzomberok”, a to zo
zmllv uzatvorenych medzi zmluvnymi stranami Mestom RuZomberok a spoloénostou STAVOINDUSTRIA
Liptovsky Mikulas, a.s., z uvedenej spolo¢nosti na spolo¢nost NBD RuZzomberok, s.r.o. a nasledne Uznesenim
¢. 86 zo dna 16.05. 2017 schvélilo ukonéenie Zmluvy o buducej kipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej
dnia 15.04. 2014 v zneni Dodatkov ¢. 1 a2 ku zmluve a urovnanie zavazkov dohodou. Na zdklade dalSich
rokovani so zastupcami spoloc¢nosti STAVOINDUSTRIA, resp. NBD RuZzomberok sa mestskému zastupitelstvu
predklada materidl na zmenu uznesenia v Casti Il., ktoré sa tymto najma meni v Casti kapy parkovisk za cenu
stanovenu znaleckym posudkom a poZiadavke navymaz zalozného prava k odkupovanej nehnutelnosti.
V stcéasnosti prebiehaju rokovania o moznosti odkupit parkoviska za cenu dohodou, t.z. o poskytnuti zlavy
z kipnej ceny parkovisk, stanovenej znaleckym posudkom.
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Dria 08.06. 2017 prebehlo rokovanie zmluvnych stran o dalSich podmienkach dohody o urovnani. Vedenie
mesta na zaklade vystupov z tohto rokovania na porade dita 12.06. 2017 rozhodlo o predloZeni materialu
do MsZ vo vyssie uvedenom zneni.

Pozn.: vzhladom na prebiehajice rokovania mohol byt material vyexpedovany prislusnym komisiam najskér
dna 12.06. 2017.

D. Dopad na rozpocet

Pohladavky zaniknu zapocitanim, pohladavka zostdvajlca po zapocitani v prospech alebo neprospech mesta
bude zrejma po oceneni spevnenych pléch (parkovisk) znaleckym posudkom.
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Vypis

uznesenia z Mestského zastupitel'stva
v Ruzomberku zo dna 16.5.2017

K bodu ¢. 12

Uznesenie €. 86/2017

Mestské zastupitelstvo Ruzomberok:

Schvaluje zmenu Uznesenia Mestského zastupitel'stva Ruzomberok ¢. 43/2017 zo dna 29.03.2017,
v €asti ll. nasledovne:

schval'uje ukonéenie Zmluvy o budtcej kiipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej diia 15.04.

2014 v zneni Dodatkov ¢. 1 a2 ku zmluve aurovnanie zavazkov dohodou, ktora bude
obsahovat’ najma:

ku Zmluve o buducej kipnej zmluve CEZ 0240/2014, uzatvorenej drnia 15.04.2014 v zneni
Dodatkov ¢. 1 a 2:

- zavazok buduceho predavajliceho predat predmet kupy blizSie $pecifikovany v bode 5.1 zmluvy
budicemu kupujucemu a zavazok budiuceho kupujuceho zaplatit kipnu cenu podfa bodu 5.2
zmluvy buducemu predavajucemu, ako aj v8etky zavazky zmluvnych stran s tym suivisiace,
sa dohodou zmluvnych stran ukon€uju alebo nahradzaju zavédzkami, vyplyvajucimi z tejto
dohody o urovnani,

- zmluvné strany si z dovodu ukoncéenia predmetnej zmluvy nebudu voci sebe uplatiovat’ ziadne
sankcie (zmluvné pokuty, ndhradu Skody, usly zisk a pod.),

- Ucastnici konS$tatuju, Ze voéi sebe neeviduju pohladavky suvisiace s realizaciou, t.z.
vystavbou najomného bytového domu a suvisiacej technickej vybavenosti (investi¢né naklady),

- buduci predavajuci sa zavdzuje zaplatit buducemu kupujucemu finanénu nahradu za
pozemok pod bytovym domom KN C parc. ¢. 4678/3 o vymere 330 m2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, v sucasnosti zapisany na LV ¢&. 21640, vedenom Okresnym
uradom Ruzomberok, katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k. u. Ruzomberok, vo
vySke 30,12 €/1m2, t.z. celkom 9 939,60 € (slovom: devittisicdevitstotridsatdevat’ EUR
a Sestdesiat centov), stanovenu Znaleckym posudkom ¢&. 34/2017, vyhotovenym dria
19.04.2017 Ing. Petrom Pavlikom, 034 96 Valaska Dubova ¢. 69, RuZzomberok, znalcom,

- buduci predavajuci sa zavdzuje uzavriet' s buducim kupujiacim kipnu zmluvu a previest’ na
budiuceho kupujiuceho viastnicke pravo k pozemku prilahlého k bytovému domu KN C
parc. ¢. 4678/2 o vymere 1271 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, v sucasnosti
zapisany na LV ¢. 21640, vedenom Okresnym dradom RuZomberok, katastralny odbor, pre
okres a obec Ruzomberok, k. u. Ruzomberok, za kupnu cenu vo vyske 1€ (slovom: jedno
EURO), pozemok je ohodnoteny Znaleckym posudkom ¢. 34/2017, vyhotovenym dria 19.04.
2017 Ing. Petrom Pavlikom, 034 96 Valaskéa Dubova ¢. 69, RuZomberok, znalcom, ato na
hodnotu 30,12 €/1m2,t.z.celkom38 282,52 €. Buduci predavajluci sa su¢asne zavézuje previest’
na budiuceho kupujiceho viastnicke pravo k spevnenym plocham (parkoviskam),
vybudovanym na predmetnom pozemku za kupnu cenu 1€ (slovom: jedno EURO). Naklady
na zépis vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude znasat buduci kupujuci,

- néklady na ocenenie nehnutelnosti a dalSie stvisiace naklady na pripravu nehnutelnosti na
predaj znasa buddci predavajuci,
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- pohladavka budiceho kupujuceho na finanénu nahradu za pozemok pod stavbou bytového
domu sa zapoéita vzajomnou dohodou s pohladavkou budiceho predavajiuceho na kipnu
cenu za vybudované spevnené plochy (parkoviska), zapocitanim pohladavky zaniknu
v rozsahu, v akom sa stretli, pricom v zostavajucej Casti bude pohladavka uhradena druhej
zmluvnej strane,

- buduci predavajici bude dalej opravneny volne nakladat’ s predmetom kupy, t.j. so stavbou
bytového domu vratane zastavaného pozemku bytovym domom, v rozsahu svojho vlastnictva;

ku Kudpnej zmluve CEZ 0276/2014, uzatvorenej dria 30.04. 2014

- UcCastnici konStatuju, Ze kupna zmluva bola zrealizovana jej zapisom do katastra
nehnutelnosti,
- buduci kupujuci sa vzdava predkupného prava, zapisaného na LV ¢. 21640,

ku Zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena CEZ 0609/2015, uzatvorenej dna
17.12. 2015,

- zavazky zmluvnych stran uvedené v zmluve o zriadeni vecného bremena zostavaju v platnosti
a nezmenené.

Uéastnici dohody preberaji tymto zdvidzok, Ze prdvny stav, prdva a zdvdzky s obsahom
av rozsahu, ako su vymedzené v dohode, budu reSpektovat a nebudu ich v buducnosti
spochybnovat.

Dohoda s vys$sie uvedenymi nalezitostami bude uzatvorena medzi:

Mestom Ruzomberok, so sidlom Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 315 737, samostatny

Uuzemny samospravny celok zriadeny zakonom ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov

a

sp. STAVOINDUSTRIA Liptovsky Mikula$, a.s., resp. NBD RuZzomberok, s.r.o., so sidlom 1. Maja 724, 031
01 Liptovsky Mikulas, 1CO: 50 534 025, obchodna spolocnost zapisana v obchodnom registri Okresného
sudu Zilina, odd. Sro, viozka ¢. 66548/L.

Mestské zastupitel'stvo sucasne schvaluje pravne ukony: vzdanie sa predkupného prava k pozemku
pod bytovym domom CKN parc. ¢. 4678/3, uzatvorenie kipnej zmluvy k pozemku okolo bytového domu
CKN parc. ¢. 4678/2 a parkoviskam, a vzajomné zapocitanie pohladavok dohodou, ktoré budu na zaklade
vy8Sie uvedenej dohody vykonané.

Hlasovanie: 21/za/ - 0/zdrzal sa/ - O/proti/

MUDr. Igor Combor, PhD.
primator mesta

V Ruzomberku, dria 2.6.2017

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk



http://www.ruzomberok.sk/

