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Zru$enie Uznesenia MsZ Ruzomberok €. 42/2017 zo dfa 29.03. 2017 -

Bod rokovania Zamer predaja pozemku pre realizaciu stavby ,,Podzemné
parkovisko vo vnutrobloku“ AMC Ruzomberok, s.r.o.

Datum rokovania MsZ 27.09. 2017

PredloZzené poslancom MsZ 20.09. 2017

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Nazaklade Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok;
Prizvany -
Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie
. - dna.......... 2017:;
Stanovisko komisii . . . . . S .
Komisia pre financie, spravu a hospoddrenie s majetkom mesta
dia.......... 2017;;

Ziadost spolo¢nosti AMC Ruzomberok, s.r.o. zo dfia 10.11. 2016
Projekt stavby z 01/2017, €. vykresu 01-06, dopravné znacenie 01-02,
vypracovany sp. FISCHER projekéna ¢innost, Ing. M. Zatkulak
Zoznam priloh Zmluva o buducej kipnej zmluve CEZ 0289/2010 zo dria 21.12. 2010
Dodatok €. 1 ku zmluve 0054/2012 zo dria 03.02. 2012

Uznesenie ¢. 42/2017 zo dna 29.03. 2017

Doplnenie k uzneseniu ¢. 42/2017 zo dna 17.08. 2017

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje zrusenie Uznesenia MsZ Ruzomberok €. 42/2017 zo diia 29.03.2017, priloZené v prilohe.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk
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C. Dovodova sprava

Spolo¢nost AMC Ruzomberok, s.r.o. uzatvorila s Mestom Ruzomberok dria 21.12. 2010 Zmluvu o uzatvoreni
budtcej kipnej zmluvy CEZ 0289/2010 v zneni dodatku ¢. 1 ku zmluve CEZ 0054/2012 zo dna 03.02. 2012.
Predmetom zmluvy bol budtci predaj pozemku KN C parc. ¢. 1035/21, KN C parc. ¢. 1033/2 a stavby
nachddzajlucej sa na tomto pozemku za podmienky, Ze investor v dohodnutej lehote zrealizuje stavbu
podzemného parkoviska vo vnutrobloku CMZ a predmetnd stavbu skolauduje vzmysle prislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(Stavebny zakon). Investor na zaklade zmluvy zacal s projekénou a legislativnou pripravou stavby, v rdmci
ktorej dria 18.12. 2012 nadobudlo pravoplatnost Uzemné rozhodnutie na predmetnd stavbu, ktoré bolo
vydané dria 19.10. 2012. Investorovi sa vSak nepodarilo ku konaniu o povoleni stavby ziskat vSetky sthlasy
od vlastnikov susednych pozemkov a dodrzat tak terminy stanovené zmluvou. K dne$nému dfiu mozno
konstatovat, ze predmetna zmluva zanikla bez jej splnenia. V st¢asnosti ma investor zaujem obnovit
myslienku podzemného parkoviska, presmerovat svoje investicné zdmery spat do mesta Ruzomberok
a zaroven zhodnotit uz preinvestované finanéné prostriedky v tejto v stvislosti. Realizaciou predmetnej
investi¢nej akcie sa zvysi kapacita parkovacich miest v centre RuZzomberka a zaroven sa poskytnu parkovacie
kapacity pre dalsi planovany rozvoj v meste, blokovu vystavbu polyfunkénych domov v tejto lokalite (cca 167
parkovacich miest: 80 parkovacich miest v podzemi, 87 nadzemnych parkovacich miest). Predmetny
investicny zdmer ponuka koncepcné rieSenie dlhodobého, stale sa zhorsujuceho problému s parkovanim
v CMZ. Spoloc¢nost AMC Ruzomberok dalej splnila podmienku pévodnej zmluvy o buducej kipnej zmluve
a zrealizovala rekonstrukciu stavby nachadzajicej sa na pozemku KN C parc. ¢. 1033/2, ¢im spoloc¢nosti
vznikli ndklady, ako uvadza vo vyske 65 000 €. Prevadzku verejného WC spolocnost zabezpecovala 2,5 roka.
BlizSie odovodnenie investicného zameru pripajame v prilohe €. 1 tohto materialu.

Sulad uvedeného zameru s Uzemnym planom Mesta RuZzomberok deklaroval Utvar hlavného architekta
Mesta Ruzomberok vo vyjadreni zo dria 24.02. 2017. Stanovisko Odd. investicii a nakupu zo dna 11.11. 2016:
bez ndmietok.

Vedenie mesta dia 27.02. 2017 prerokovalo investicny zamer Ziadatela a rozhodlo o predloZeni materidlu
na rokovanie mestského zastupitel'stva dia 29.03. 2017.

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok na rokovani diia 29.03. 2017 prijalo Uznesenie ¢. 42/2017, v zmysle
ktorého schvalilo predmetny investicny zamer za podmienky, Ze Ziadatel prisluSnym komisiam a mestskému
zastupitelstvu predloZzi na schvalenie pozadované podklady k planovanému investicnému zameru, a to:
vizualizaciu, Studiu realizovatelnosti, ¢asovy harmonogram, ekonomiku projektu (néavratnost), spdsob
financovania, spésob zabezpecenia realizovatelnosti projektu (finan¢na zabezpeka).

Ziadatel predlozil mestu dria 17.08. 2017 podklady ako doplnenie k Uzneseniu MsZ Ruzomberok ¢. 42/2017
zo dna 29.03. 2017 (priloZzené v prilohe) a poZiadal o predloZenie materidlu na rokovanie MsZ.

Vedenie mesta diia 05.09. 2017 prerokovalo investicny zamer Ziadatela po doplneni podkladov, ktoré vsak
povaZuje za nedostatocné. Vzhladom na uvedené vedenie mesta rozhodlo, Ze pripadny predaj pozemku
bude rieSeny formou OVS a prijaté Uznesenie MsZ Ruzomberok ¢. 42/2017 zo dna 29.03. 2017 sa zrusi.

D. Dopad na rozpocet

Bez dopadu na rozpocet.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk
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E. Situacné zakreslenie
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AMC Ruzomberok, s.r.o.
Hrboltova 6180, 034 05 Ruzomberok, 1CO: 44 228 015
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MESTS JRAD VR UZOMBERKU Mesto Ruzomberok
Datum . 5 ) Nam. A. Hlinku 1
034 01 Ruzomberok
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V Ruzomberku, diia 8.11.2016

Vec: Ziadost

V spolupraci s Mestom Ruzomberok sme v roku 2010 ako investor vstupili do spoloéného zameru na stavbu

"Podzemné parkovisko vo vnutrobloku”, ktoré sa malo v zaujme zlepsenia statickej dopravy v centre mesta

Ruzomberok realizovat na pozemku par. ¢. KNC 1035/21 na jestvujicom parkovisku medzi ulicami M.
¢4

1).

Madacova, Mostova a Makovického (priloha

Hlavnym zamerom bolo zvysenie kapacity parkovacich miest v centre Ruzomberka a zaroven poskytnutie
parkovacich kapacit pre dalsi planovany rozvoj v meste, blokovu vystavbu polyfunkénych domov v tejto lokalite
a koncepcné riesenie dlhodobého, stéle sa zhorsujiceho problému s parkovanim.

Na zdklade jednani o spoloCnom postupe sme dna 21.12.2010 uzavreli s Mestom Ruzomberok Zmluvu o
uzatvoreni buducej zmluvy na predaj pozemku parc. ¢. KNC 1035/21 vo vlastnictve Mesta Ruzomberok (priloha
€. 2), v ktorej boli stanovené podmienky vystavby a nadobudnutia pozemku. Dria 03.12.2012 bol k predmetnej
zmluve uzavrety Dodatok ¢. 1 (priloha ¢. 3), ktory upravoval terminy, kedZe legislativny proces ziskania
stavebného povolenia na stavbu parkoviska sa najmd vplyvom vlastnikov susednych nehnutelnosti
nepredvidatelne spomalil.

Na zadklade tychto okolnosti nasa spolo¢nost svoje investi¢né priority presunula do inych regiénov Slovenska,
ale dalej sme pokracovali v projekénej a legislativnej priprave vystavby. Dna 18.12.2012 nadobudlo
pravoplatnost Gzemné rozhodnutie na predmetnd stavbu, ktoré bolo vydané dna 19.10.2012. V priprave
dokumentacie pre stavebné povolenie sme zohladnili poziadavky vlastnikov susednych nehnutelnosti a snazili
sme sa eliminovat vsetky potencialne konflikty v danom uzemi. Napriek tomu sa ndm nepodarilo ku konaniu o
povoleni stavby ziskat vSetky suhlasy od vlastnikov susednych pozemkov a dodrzat terminy stanovené Zmluvou
a Dodatkom ¢. 1.

V sucasnosti md nasa spolo¢nost zaujem obnovit mySlienku podzemného parkoviska a presmerovat svoje
investicné zamery spat do Ruzomberka a zarover zhodnotit uz preinvestované financné prostriedky, ktoré
spolu s kipou susednych pozemkov nevyhnutnych na vystavbu, projekénymi pracami a inzinierskou ¢innostou,
ako aj s rekonstrukciou a prevadzkovanim verejnych toaliet v stlade s pévodnou zmluvou predstavuju sumu asi
235.000,-€.

Preto by sme Vas chceli poziadat o uzavretie obdobnej zmluvy, ktord by nas opravriovala dalej konat a
dotiahnut projekt do Gspesného konca.

S uctou

Peter Laclavik - konatel
AMC Ruzomberok, s.r.o.



Zmluva
¢ uzatvoreni budicej zmluvy podlPa § 50a Obdianskeho zakonniks

Conn /2010
medzi
Predavajtcim: Mesto Ruzomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZzomberok
zastupene Ing. Michalom Sla$tanom, primdtorom mesta
1CO: 315 737
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko Bratislava,
pob. Ruzomberok, ¢.4.: 8300861001/5600, VS 84129
(d'alej len predavajici)
a
kupujicim: AMC Ruzomberok, s.r.o., Hrboltova 6180, 034 05 Ruzomberok

ICO : 44 228 015
v mene ktorej kona Peter Laclavik, konatel
( d’alej len kupujtci)

Predavajtcr je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemku parc.c.KNC 1028
ovymere 135 m2, druh zastavan¢ plochy anadvoria apozemku parc.¢. KNC 1035/1
o vvmere 3828 m2, druh ostatnd plocha, k.0, Ruzomberok, ktoré su zapisané na L.V ¢. 4101
vlastnika Mesta RuZomberok. Pozemky sa nachadzajd v Ruzomberku na ulici Medveckého.

Geometrickym planom ¢ 36672769-061/10  zo dna 28.8.2010, vyhotovenym Ing.
Martinom Micudom, RuzZomberok  bol zc&asu pozemku parc.é. KNC 1028 a 103571
vytvoreny pozemok parc.C.KNC 1035/21 o vymerc 3233 m2, druh ostatnda plocha, k.d.
Ruzomberok.

Zaroven je Mesto Ruzomberok vlastnikom pozemku parc.&.KNC 1033/2 o vymere 71
m2, druh zastavané plochy a nadvoria, na ktorom je postavena nebytova budova verejnych
WC, ktord sa nachiadza v RuZomberku, ulici Medveckeého.

IL

Predmetom budicej kupnej zmluvy je podla uznesenia MsZ ¢&. 668/2010 zo dna
22.9.2010 a756/2010 zo dna 24.11.2010 predaj novovytvoreného pozemok parc.é. KNC
1035/21 o vymere 3233 m2, druh ostatna plocha a pozemku parc.¢.KNC 1033/2 o vymere 71
m2 spolu snebytovou budovou verejnych WC za aéelom vybudovaniec podzemného
a pozemncho parkoviska s kapacitou cca 200 parkovacich miest, ktoré bude sluzit’ verejnosti
a bude ricsit” problém statickej dopravy v centre Ruzomberka, za kipnu cenu 1 € .

Pozemky su vyznacené v geometrickom plane ¢. 36672769-61/10 zo dna 20.8.2010, ktory
je neoddeliteI'nou sticastou tejto zmluvy.

I

Zmluvné strany sa touto zmluvou dohodli, Ze v stlade s prijatym uznesenim MsZ
¢. 668/2010 zo dna 22.9.2010 auznesenim ¢&. 756/2010 zo dna 24.11.2010 a v salade
s platnynu zasadami hospodarenia s majetkom mesta  uzatvaraji tito zmluvu o budicej
zmluve s tym, ze kupujici sa zaviizuje dodrzat’
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nasledovné podmienky, ktoré musi re3pektovat pri realizacii projektu :

a) kupujuci zabezpec¢i prekladku vsetkych inzinierskych sieti z predmetného Gzemia na |
vlastné naklady, D SNU\;&\,Q \'W\La\\%i\f
b) kupujuci na viastné naklady zrekon$truuje a prevezme prevadzku verejnych WC, 2\X vo'a NARNENN
c) kupujtci zabezpedi cez pozemky parc.¢.KNC 1035/1, 1035/5 alebo 1035/13 prechod S 990 &
pre pesich od parku S.N. Hyro3a ku Kulttmemu domu A. Hlinku, el
d) najneskor do jedného roka od uzavretia zmluvy o BKZ kupujuci zabezpeci vydanie
uzemného rozhodnutia na realizaciu stavby,
¢) najneskor do dvoch rokov od uzavretia zmluvy o BKZ kupujuci zabezpedi pravoplatné
stavebné povolenie na realizaciu stavby, pri¢om budu dodrzané kritéria schvalenej
Stadie v komisii vystavby,
f) kupujtci realizaciu stavby ukon¢i do dvoch rokov od pravoplatnosti stavebného
povolenia na realizaciu stavby,
g) do 60 dni po vydani pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu, na
poziadanie kupujiceho , ma predavajici povinnost’ uzavriet' na kipu predmetnych
pozemkov riadnu kipnu zmluvu,
h) ak nebudu uvedené lehoty dodrzané, ma pravo mesto od zmluvy o BKZ odstapit,
1) kupujuci umozni bezplatné pouzitie casti pozemku ako pristupovi cestu na
zasobovanie k nehnutelnostiam postavenym na pozemkoch parc..KNC 103371,
1033/3,1033/4,1033/5 a 1033/0,
j) mesto bude mal prévo predmemné pozemky uzival aprenajimat az do zacCata _
vystavby na predmetnych pozemkoch U "o WG Wl 3% 2.0 ) OGN b Aaat
k) kupujiici ma povinnost minimalne do zaGatia vystavby na predmetnom 'pozemku

NG
prevadzkovat verejné WC na vlastné ndklady.

IV.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena predmetu kupy podla ¢l. I. tejto zmluvy bude 1€,
ktoré¢ kupujuci uhradi pri podpise tejto zmluvy na ucet predavajiceho v DEXIA banke
Slovensko, a.s. Bratislava, pob. RuZomberok ¢islo 8300861001/5600, VS 84129.

Poplatky suvisiace s prevodom nehnutel'nosti uhradi kupujuci pri podpise riadnej
kupnej zmluvy.

V.

Zaroven sa ucastnici tejto zmluvy dohodli, Ze kupujuci odo dna podpisania zmluvy
o budiicej kiipnej zmluve a uhradenia kipnej ceny vstupuju do uzitku tejto nehnutel'nosti za
ucelom vystavby bytového domu.

VI
Po zaniku odkladacej podmienky alebo lehoty pre uzatvorenie kupnej zmluvy, ako je

v ¢l IIL tejto zmluvy uvedené , st predavajici ako strana zaviazana a povinna a kupujuci,
ako strana opravnend, povinni do 60 dni od tejto skuto¢nosti uzavriet’ kiipnu zmluvu na



predmet ejto zmluvy podla el o mak sa strana opraviend (kupujier) moze domahat svoiho
prava podla § 30a a nasl. Obclanskeho zakonnika.

VI

Tato zmluva sa uzaviera na dobu urcitt od 1.10.2010 do splnenia podmienok v tejto
zmluve dohodnutych a vyplyvajice zo stavebn¢ho a kolaudaéného rozhodnutia
s platnostou a u¢innost'ou dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa skoné¢i uplynutim dohodnutej doby. alebo
pred uplynutim tejto doby dinom uzavretia kipnej zmluvy podla podmienok v ¢l. II1 a V1.

VI

V ostatnych otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravny vztah oboch zmluvnych
stran riadi prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Dalsie dohovory mdézu byt predmetom samotnej kipnej zmluvy.
IX.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze tdlo zmluva je prejavom ich vazne a slobodnej véle, vo
vietkom jej porozumeli. Na znak suhlasu sjej celym obsahom ju obe zmluvné strany

vlastnoru¢ne podpisali.

S
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V Ruzomberku diia
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/ predg\faj {ici kupujuct
Mesto Ruzomberok, zastipené AMC RuZomberok,s.r.0., zastupena
Michalom Slastanom Petrom Léclavikom , konatel’cm

primatorom mesta



BODATOGK ¢ 1
Ku Zmluve o uzatvoreni budtce; zmiuvy ¢. 289/2010
zodnha 21. 12. 2010

podla § 50a zakona Cislo 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisoy

uzavrete] medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Ruzomberok

so sidlom Namestie A. Hhinku ¢. 1,034 01 RuZomberok
Identifikacné ¢islo : 315 737

zastapené PaedDr. Janom Pavlikom, primdtorom mesta

( dalej len ,, Mesto RuZzomberok®™ alebo . buduci predavajiaci® )

ako doterajsi vlastnik pozemkov, spojenych geometrickym pldnom ¢. 36672769-
061/10 zo dna 20. 08. 2010 do jedného pozemku parc. €. KNC 1035/21 o vymere 3233
m2, vratane pozemku parc. ¢. KNC 1033/2 o vymere 71m2 katastrdineho tzemia
Ruzomberok, obce RuZzomberok a objektu verejnych WC postaveného na pozemku
parcelné ¢islo KNC 1033/2

AMC Ruzomberok, s.r.o.
so sidlom Hrboltova 6180, 034 05 Ruzombcrok

zastipena Petrom Laclavikom, konatePam
ICO: 44 228 015

( d’alej len ,, buduci kupujuct™ )

sa dohodli na uzatvoreni tohto dodatku ¢. 1 ku Zmluve ouzaivoreni budice; zmluvy ¢.
289/2010 zo dna 21. 12. 2010, predmetom ktoré¢ho je zmena textu v ¢lanku V. povodnej
zmluvy nasledovna:

Znenie povodného clanku V. sa celé vypusta.
Nové znenie ¢lanku V. zaie takto :

1.

V.

Buduaci kupujuci sa zavdzuje, Ze ak vtermine do 30.12.2013 nezabezpeli vydanie
pravoplatného Gzemného rozhodnutia a stavebného povolenia na stavbu podzemnych
garazi podla podmienok uvedenych v tejto zmluve aani nezalne s vystavbou tejto
stavby, tak na vlastné¢ ndklady vybuduje Mestom RuZomberok nezrealizovanu cast
stavby ,, Stavebné upravy v centrdlnej zone Mesta RuZomberok", na pdovodne vedenom
parcelnom &isle pozemku KNC 1032, katastrdlneho tzemia RuZomberok, obce
RuZomberok, podla existujicej projektovej dokumentacie k tejto stavbe a popisane]
v Prilohe &.1, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Buduci kupujici sa zavdzuje, splnit’ tento zavizok najneskér v lehote do 30.6.2014,
v rozsahu prac podla schvéaleného projektu na tato ¢ast’ stavby a s vynaloZenim vlastnych
finanénych prostriedkov podl'a rozpoctu k tejto Casti projektu a to v sume najmenej
6,800€ (slovom Sest’tisicosemsto cur).



Po splneni tohto zavizku buddcun kupuidonm, (ato East stavby . Stevebng dipran
v centrdlne] zéne Mesie RuZomberok™ na povodne vedenom parcelnom Cisle pozemku
KNC 1032, katastralneho Gzemia RuZomberok, obce Ruzomberok, podla schvalencho
projektu na tito Cast’ stavby, v celkove; hodnote najmenej 6,800€ bude budicim
kupujacim odovzdana Mestu RuZomberok bezplatne do jeho viastnictva.

el

4. Mesto RuZomberok tento zavdzok budiaceho kupujuceho podla bodov 1. 2. 3 tohto
¢lanku prijima.

Tento dodatok ¢. 1 ku Zmluve o uzatvoreni budicej zmluvy zo dna 21.12.2010 je
nedelitelnou sucastou pdvodnej zmluvy &. 289/2010. Zmluvné strany ho uzatvorili slobodne
a vazne, s plnym vedomim si prav a povinnosti z ncho vyplyvajicich a na znak sthlasu ho
zmluvné strany vlastnoruéne podpisuju.

V Ruzomberku difia 3.2.2012

7a Mesto Ruzomberok : Za AMC Ruromberok, s.r.o., Hrboltova 6180

N,

.............................................................................................

Peter Laclavik
onatel’
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Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Uznesenie prijaté na rokovani
mestského zastupitelstva v Ruzomberku dna 29.3.2017

K bodu €. 16.05

Uznesenie €. 42/2017
Mestské zastupitelstvo Ruzomberok:

I.  schvaluje:

trvalti prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods.2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, a to:

e pozemku KN C parc. ¢. 1035/21 o vymere3233 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria,

e pozemku KN C parc. €. 1033/2 o vymere71 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
a stavby postavenej na pozemku so sup. ¢. 5465, druh stavby budova obchodu a sluzieb,
popis stavby dom sluzieb,

ktoré nehnutelnosti su zapisané na LV &. 4101, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok,
katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok;

II. schvaluje:

zamer predaja formou Zmluvy o budicej kupnej zmluve prebytocného majetku mesta na zaklade
ustanovenia § 16 ods. 1 Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok a podlfa § 9a
ods. 8. pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu
hodného osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpétinovou véésinou vsetkych
poslancov;

Zdbvodnenie osobitného zretela: spolo¢nost AMC Ruzomberok, s.r.o. uzatvorila s Mestom RuzZzomberok
dria 21.12.2010 Zmluvu o uzatvoreni buducej kupnej zmluvy CEZ 0289/2010 v zneni dodatku ¢. 1 ku
zmluve CEZ 0054/2012 zo dria 03.02. 2012. Predmetom zmluvy bol budtci predaj pozemku KN C parc. ¢.
1035/21, KN C parc. &. 1033/2 a stavby nachédzajucej sa na tomto pozemku za podmienky, Ze investor
v dohodnutej lehote zrealizuje stavbu podzemného parkoviska vo vnutrobloku CMZa predmetnu stavbu
skolauduje v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorS§ich predpisov (Stavebny zakon).Investor na zéklade zmluvy zacal s projekénou
a legislativnou pripravou stavby, vramci ktorej dria 18.12. 2012 nadobudlo pravoplatnost tzemné
rozhodnutie na predmetnu stavbu, ktoré bolo vydané dria 19.10. 2012. Investorovi sa vSak nepodarilo ku
konaniu o povoleni stavby ziskat vSetky stuhlasy od viastnikov susednych pozemkov a dodrzat’ tak terminy
stanovené zmluvou. K dnesnému driu mozno konStatovat, Ze predmetnéa zmluva zanikla bez jej spinenia.
V sucasnosti ma investor zaujem obnovit' mySlienku podzemného parkoviska, presmerovat’ svoje investicné
zamery spéat’ do mesta RuZomberok a zaroveri zhodnotit uz preinvestované finanéné prostriedky v tejto
v suvislosti.Realizaciou predmetnej investicnej akcie sa zvy$i kapacita parkovacich miest v centre
RuZomberka a zéaroveli sa poskytnu parkovacie kapacity pre dalSi planovany rozvoj v meste, blokovu
vystavbu polyfunkénych domov v tejto lokalite (cca 167 parkovacich miest: 80 parkovacich miest v podzemi,
87 nadzemnych parkovacich miest). Predmetny investicny zamer ponuka koncepcné rieSenie dlhodobého,
stale sa zhor$ujuceho problému s parkovanim v CMZ.

Zamer predaja majetku mesta tymto sp6sobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim tejto
dispozicie mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej stranke mesta RuZzomberok, pricom
tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Predmetom budticeho predaja st nasledujice nehnutel'nosti:

o pozemok KN C parc. ¢. 1035/21 o vymere3233 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria,
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o pozemok KN C parc. €. 1033/2 o vymere71 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
a stavba postavena na pozemku so sup. €. 5465, druh stavby budova obchodu a sluzieb,
popis stavby dom sluzieb,

ktoré nehnutelnosti su zapisané na LV & 4101, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok,
katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k. uU. Ruzomberok (lokalita medzi ul. M.
Madacova, Mostova a Makovického),

pre ziadatela spoloénost’ AMC Ruzomberok, s.r.o., so sidlom Hrboltova 6180, 034 05 Ruviomberok,
ICO: 44 228 015, obchodna spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd.
Sro, viozka €. 49771/L,

za kupnu cenu vo vyske 1€/cely predmet kupy, ktora budezaplatena kupujucim pri podpise zmluvy
o buducej kupnej zmluve.Spravne poplatky v suvislosti s konanim o vklade bude znasatbuduci kupujuci.

Riadna kipna zmluva bude medzi zmluvnymi stranami uzatvorena po splneni nizSie uvedenych
podmienok realizacie vystavby.

Podmienky realizacie vystavby investicného zameru:

- buduci kupujucizrealizuje stavbu ,,Podzemné parkovisko vo vnutrobloku® (dalej ,,stavba®) pdl. Projektu
stavby z 01/2017, €. vykresu 01-06, dopravné znacenie 01-02, vypracovanysp. FISCHER projekéna ¢innost,

- najneskdr do jedného roka od uzatvorenia zmluvy o buducej kupnej zmluve buduci kupujuci zabezpedi
pravoplatné uzemné rozhodnutie na realizaciu stavby,

- najneskdr do dvoch rokov od uzatvorenia zmluvy o buddcej kupnej zmluve buduci kupujuci zabezpeci
pravoplatné stavebné povolenie na realizaciu stavby,

- buduci kupujuci realizaciu stavby ukonéi do dvoch rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia na
realizaciu stavby, najneskor vSak do Styroch rokov od uzatvorenia zmluvy o buduicej kupnej zmluve

(pod ukon€enim realizacie stavby sa rozumie zabezpecenie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia pre
vSetky stavebné objekty v zmysle projektu stavby),

- a za d'alSich podmienok uvedenych v zmluve o buducej kupnej zmluve.

lll. schvaluje zamer vyuzitia predmetného pozemku za ucelom vybudovania parkovacieho domu za
podmienky, Ze Ziadatel predlozi prislusnym komisidm a nasledne do mestského zastupitelstva
na schvalenie: vizualizaciu, Studiu realizovatelnosti, Casovy harmonogram, ekonomiku projektu
(navratnost), spdsob financovania, spdsob zabezpecenia realizovatelnosti projektu (finanéna
zdbezpeka).

Hlasovanie I. : 20/za/ - O/zdrzal sa/ - O/proti/, nepritomni: M.Camberova, L.Kuban, J.Kurfiavka, |.Ron¢ak,
P.Sipo$

levisovanie Il. : 20/zal - O/zdrzal sa/ - O/proti/, nepritomni: M.Camberova, L.Kuban, J.Kurfiavka, |.Roncak,
P.Sipos

ngsovanie [ll. : 20/za/ - O/zdrzal sal - O/proti/, nepritomni: M.Camberova, L.Kuban, J.Kurhavka, |.Roncak,
P.Sipos

Prednosta MsU: Primator:

Ing. Marian Sersik MUDTr. Igor Combor, PhD.




Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU




AMC RuzZomberok, s.r.o.
Hrboltova 6180, 034 05 Ruzomberok, ICO: 44 228 015
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Mesto RuZzomberok
Néam. A. Hlinku 1
034 01 RuZzomberok

Vec: Doplnenie k uzneseniu MSZ €. 42/2017

Na zadklade uznesenia MSZ €. 42/2017 zo dna 29.03.2017, bodu Il tymto predkladame na schvélenie
prislusSnym komisidm a nasledne do MSZ poZadované podklady k vystavbe podzemného a
nadzemného parkoviska vo vnutrobloku, ku ktorému sa vztahuje Ziadost na uzavretie Zmluvy o
budtcej kapnej zmluve na pozemky parc. ¢. KNC 1035/21 a KNC 1033/2 vo vlastnictve Mesta
Ruzomberok, ktorej uzatvorenie schvélilo MSZ horeuvedenym uznesenim.

Studia realizovatelnosti

Parkovanie a statickd doprava v centre mesta Ruzomberok su Coraz palcivejSim problémov, ktory sa
dotyka obcanov, navstevnikov i investorov, ktori sa pohybuji v tejto lokalite. Tento problém v
RuZomberku, tak ako v inych mestdch sa s postupom c¢asu zhorSuje a predpokliad je, Ze s narastom
dopravy a poctu motorovych vozidiel sa aj nadalej zhorsovat bude. VSeobecne uzndvanym a
realizovanym rieSenim tohto problému inde na Slovensku, ale najmd vo svete je vystavba
poschodovych parkovacich domov, ktoré na obmedzeny priestor dokdzu vtesnat vacsi pocet
automobilov.

Rozvoj a blokova vystavba polyfunkénych domov v centre Ruzomberka, v lokalite ulic M. Madacova,
Medveckého a Mostova, ktord postupne zabera aj priestor uz aj tak kapacitne nevyhovujuceho
parkoviska "za Cedokom" tento problém zintenziviiuju.

Uvahy o rieSeni predmetnej situécie spolu s investiénym zdmerom nds viedli k myslienke realizacie
podzemného a nadzemného parkoviska vo vnutrobloku spominanej blokovej zastavby polyfunkénych
domov, na mieste jestvujuceho parkoviska, ktoré by vyrazne zvysilo sUcasni kapacitu priestoru a
zaroven poskytlo dostatok parkovacich moZnosti obyvatefom a ndvstevnikom novych polyfunkénych
budov.

UZ v roku 2009 sme zacali myslienkou intenzivne zaoberat a pripravovat legislativne aj technické
podklady k moZnej realizacii stavby (Zmluva o budicej ndjomnej zmluve s mestom RuZomberok,
zameranie Uzemia, inventarizdcia drevin a pod.)

S mestom RuZomberok na$a spolo¢nost nasledne v roku 2010 uzavrela Zmluvu o buducej kipnej
zmluve na kltcovy pozemok, na zaklade ktorej sme zacali dalSie kroky smerujlce k realizdcii projektu.



Okrem iného sa jednalo o kipu prilahlych pozemkov parc. & KNC 1035/13 a KNC 1035/5, ktoré mali
sluZit ako vjazd na nové parkovisko. Zdrovefi sme na zéklade zmluvy zrekondtruovali a po&as trvania
zmluvy aj prevadzkovali verejné toalety.

V Gzemnom konani sa nam podarilo vyriesit jednotlivé problematické body (poZiadavky spravcov
sieti, Pamiatkového Uradu i vlastnikov susednych nehnutelnosti a 19.10.2012 bolo na stavbu vydané
Uzemné rozhodnutie, ktoré nasledne nadobudlo pravoplatnost. Podmienky z Uzemného rozhodnutia
boli nastedne zapracované do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie.

K stavebnému konaniu sme predlozZili vSetky poZadované podkiady ako i vyjadrenia dotknutych
organov a organizacii. V snahe vyjst v Ustrety vlastnikom susednych stavieb a pozemkov doslo k
opakovanym Upravam projektovej dokumentacie a mnohym jednaniam. Vzhfadom na predlZujtci sa
termin planovanej realizdcie parkoviska sme svoje obchodné aktivity presmerovali na iné projekty v
inych Castiach republiky.

Na zédklade novych jednani s vlastnikmi pozemkov a toho, Ze na projekt uz bolo vydané Gzemné
rozhodnutie a spinili sme vSetky zdkonné poZiadavky pre vydanie stavebného povolenia sme
presveddeni, Ze dokaZeme v siCasnosti ziskat stavebné povolenie na vystavbu parkovacieho domu a
nasledne v silade so stanovenym Casovym harmonogramom aj realizovat vystavbu parkovacieho
domu.

Predpokladany ¢asovy harmonogram realizacie

1. spracovanie dokumentécie pre Uzemné rozhodnutie do 3 mesiacov do uzavretia Zmluvy o
buducej kipnej zmluve s mestom RuZzomberok

2. ziskanie pravoplatného Uzemného rozhodnutia na stavbu do 9 mesiacov od spracovania
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie (do 1 roka od uzavretia ZoZ s mestom RuZzomberok)

3. spracovanie dokumentéacie pre stavebné povolenie do 3 mesiacov od vydania pravoplatného
tzemného rozhodnutia

4. ziskanie pravoplatného stavebného povolenia na stavbu do 9 mesiacov od spracovania
dokumentdcie pre stavebné povolenie (do 2 rokov od uzavretia ZoZ s mestom RuZomberok)

5. realizdcia a naslednd kolaudacia stavby do 2 rokov od ziskania pravoplatného stavebného
povolenia (do 4 rokov od podpisania ZoZ s mestom Ruzomberok)

Ekonomika projektu - ndvratnosf

Predpokladana vyska investiénych nakladov: 800.000 - 1.000.000,- €
Projektovany pocet parkovacich miest v podzemi: 81
Projektovany pocet parkovacich miest na povrchu: 89
Predpokladanad cena za rezidencéné parkovacie miesto: 30,- € / mesiac
Predpokladany roény vynos za 1 rezidenéné parkovacie miesto: 360,- €/ rok

Predpokladany roény vynos z rezidencného statia (podzemie) 28.800,-€ / rok



Predpokladany priemerny vynos za jedno Casové parkovanie miesto:  90,- € / mesiac
Predpokladany mesacny vynos z ¢asovych parkovacich miest: 8.000,- € / mesiac
Predpokladany rocny vynos z ¢asovych parkovacich miest: 96.000,- €/ rok

Po odratani prevadzkovych nakladov parkoviska a prevadzky verejnych toaliet je predpokladana
navratnost investicie kalkulovana: 10,5 - 12 rokov

Sposob financovania a financna zabezpeka

Financovanie projektu je napldnované z 50 % z vlastnych zdrojov a 50 % z Uveru, na ktory dala banka
prislub na zaklade projektovej dokumentacie a predlozeného biznis pldnu.

Pred zahdjenim stavby budu pozadované finan¢né prostriedky vinkulované na bankovom ucte, aby sa
zaistilo, Ze stavba bude financne zabezpecena.

Na zaklade predmetného uznesenia si Vas tymto zaroveti dovolujem poZziadat, aby som bol prizvany
na zasadnutia dotknutych komisii, aby som priamo mohol zodpovedat doplriujlice otazky.

S Uctou

................... b S T by, SRR
‘Peter Laclavik - konatel
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