Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

08.04

A.Material:

Predaj nehnutelnosti do vlastnictva Ziadatela RuZombersky

Bod rokovania katolicky kruh - lokalita ul. A.Bernolaka v Ruzomberku -
osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 08.11.2017

PredloZzené poslancom MsZ 31.10.2017

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluzieb

Spravodajca Mgr. lvana Smilkovd — oddelenie pravnych sluzieb

Ziadosti zo dfia 16.03.2017, zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
Na zaklade obci v zneni neskorsich predpisov; Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta RuZzomberok

PriZVANY e ettt a e e enes ;

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dia
14.06.2017: Komisia odporuca pozemok odpredat formou OVS. Pocet
hlasujucich: 10,za-3,proti-7,zdrZal sa-0 (uznesenie nebolo prijaté).

Uzn.: Komisia odporuca pozemok odpredat za sumu stanovend min.
podla znaleckého posudku. Pocet hlasujucich: 10, za-7,proti-0, zdrzal
sa-3 (uznesenie bolo prijaté).

Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta dna
14.06.2017 (pokracovanie: 19.06.2017): Uzn.: Komisia odporuca do
terminu konania MsZ preverit titul, na zaklade ktorého uZiva priestory
kultirneho domu A. Hlinku RuZombersky katolicky kruh a sucasne
Stanovisko komisii schvalit  predaj za podmienky ukonéenia tohto najmu
(a vysporiadania pr.narokov) v priestoroch KD AH. Pocet hlasujucich:
6, za-5, proti-0,zdrzal sa —1.

Uzn.: Komisia odporiéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni,
avsak za kupnu cenu stanovend ZP vo vyske 91.000,-€. Pocet
hlasujucich: 6, za-5, proti-1,zdrzal sa-0.

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dia
24.10.2017: Dopliiujuce uznesenie: Komisia hlasovala o materialy
v predkladanom zneni za podmienky uhradenia plnej ceny
a nasledného zapisu do katastra. Pocet hlasujucich: 9, za-8, proti-1,
zdrzal sa-0. Komisia odporudila schvalit doplfiujuce uznesenie.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Komisia pre financie, spravu a hospoddrenie s majetkom mesta dia
23.10.2017: Uznesenie: Komisia odporuca MsZ, aby Ziadatel RKK
zaplatil celd vysku kdpnej ceny 91.000,- € za predavané nehnutelnosti
a aZ nasledne bola podand kdpna zmluva na kataster za Ucelom jej
zavkladovania (teda prevodu vlastnickeho prava). Pocet hlasujucich: 6,
za-5, proti-0, zrdzal sa-1.

ZP ¢. 28/2017 je kdispozicii k nahliadnutiu na oddeleni pravnych

Zoznam priloh ..
P sluZieb

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitelstvo Ruzomberok

I. schvaluje

trvalu prebytocnost majetku mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to:

pozemkov:

- parc.C. KNC 1837 o vymere 507 m2, druh pozemku zahrady,
- parc.C. KNC 1838 o vymere 891 m2, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria,

zapisanych na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok,
a

stavby:

- stavba sup.c. 1422, popis stavby: obytny dom, postavena na pozemku parc.¢. KNC 1838 o vymere
891 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

zapisanej na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,
(,pozemky” a ,stavba“ spolu dalej len ,nehnutelnosti“)

nehnutelnosti nachddzajlce sa v lokalite ul. A.Bernoldka v Ruzomberku.

Il. schvaluje

predaj tohto prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 16 ods. 1 Zdsad hospoddrenia a nakladania s
majetkom mesta RuZomberok a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
Zamer previest majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta RuZomberok, pricom tento
zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdbvodnenie: Nehnutelnosti, su dlhodobo nevyuzivanym majetkom zo strany Mesta Ruzomberok, nakolko
tieto ma v dlhodobom ndjme zdruZenie ,, Ruzombersky katolicky kruh” za ucelom zriadenia umeleckej Skoly.
Po nadobudnuti vlastnictva k predmetnym nehnutelnostiam ma zdruzenie zdujem budovu zrekonstruovat
a investovat do nej nemalé finan¢né prostriedky, pricom da sa predpokladat ucel vyuZitia nehnutelnosti pre
potreby dalSieho vzdeldvania deti a mladeze.
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Predmetom predaja su:

pozemky:

- parc.C. KNC 1837 o vymere 507 m2, druh pozemku zahrady,
- parc.C. KNC 1838 o vymere 891 m2, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria,

zapisané na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok,
a
stavba:

- stavba sup.C. 1422, popis stavby: obytny dom, postavena na pozemku parc.¢. KNC 1838 o vymere
891 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

zapisand na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

(,pozemky” a ,stavba“ spolu dalej len ,nehnutelnosti®)

nehnutelnosti nachddzajuce sa v lokalite ul. A.Bernoldka v RuZzomberku pre kupujiceho: RuZombersky
katolicky kruh, so sidlom A.Bernoldka 1, 034 01 Ruzomberok, ICO: 00 621 706, v podiele 1/1 do jeho
vyluéného vlastnictva, za kipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom €. 28/2017 zo dia 24.03.2017
vyhotovenym znalcom Ing. Petrom Pavlikom, Valaskda Dubova vo vyske 91.000,- € (slovom:
devitdesiatjedentisic eur) spolu za vietky nehnutelnosti. Kupujici je povinny kipnu cenu predévajicemu
zaplatit v pravidelnych splatkach rozvrhnutych na dobu dvoch (2) kalendarnych rokov o vyske prvej splatky
45.500,- €, pricom prva splatka sa stane splatnou v lehote najneskér do 31.12.2018, druha splatka o vyske
45.500,-€ sa stane splatnou v lehote najneskor do 31.12.2019 s tym, Ze ak kupujuci neuhradi predavajucemu
riadne a vcas Co i len jednu roénu splatku alebo jej ¢ast, stane sa splatnou celd zostavajica kipna cena (teda
splatky kupnej ceny boli kupujicemu povolené preddvajucim pod hrozbou straty vyhody splatok). Zmluvné
strany sa zaroven dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech Mesta Ruzomberok, pricom
predkupné pravo sa zriaduje s vecno-pravnymi ucinkami.

Navrh na vklad vlastnickeho prdva do katastra nehnutelhosti podd predavajuci v lehote do 10 dni od podpisu

kupnej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami ( t.j. pred Uhradou samotnej kipnej ceny). Spravne poplatky

suvisiace s prevodom vlastnickeho prava, ako aj zapisom predkupného prava do katastra nehnutelnosti
uhradi kupujuci.

C. Dovodova sprava

Mestskému zastupitelstvu v RuZomberku sa predkladd na schvdlenie materidl tykajuci sa predaja
nehnutelnosti (pozemku zastavaného stavbou, pozemku prilahlého k stavbe a stavby), nachadzajucich sa
v lokalite ul. A.Bernoldka v Ruzomberku do vylu¢ného vlastnictva Ziadatela — Ruzomberského katolickeho

kruhu.

Nehnutelnosti, su dlhodobo nevyuZivanym majetkom zo strany Mesta Ruzomberok, nakolko tieto ma
v dlhodobom najme zdruZenie ,RuZombersky katolicky kruh® za Ucelom zriadenia umeleckej Skoly. Po
nadobudnuti vlastnictva k predmetnym nehnutelnostiam ma zdruZenie zaujem budovu zrekonstruovat
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a investovat do nej nemalé finan¢né prostriedky, pricom da sa predpokladat ucel vyuzitia nehnutelnosti
pre potreby dalSieho vzdelavania deti a mladeze.

Dnia 07.03.2017 bol Mestom Ruzomberok vydany Ziadatelovi ako stavebnikovi sthlas vlastnika nehnutelnosti
k tizemnému konaniu na realizaciu stavby ,Stavebné Upravy, nadstavba a pristavba domu ¢&. 16 (SUS RKK)“,
ktorou ma byt uskutocnend rekonstrukcia (stavebné Upravy, nadstavba a pristavba) stavby so s.¢. 1422
v zmysle predlozeného projektu, pricom akékolvek naklady stavebnika v suvislosti s realizaciou stavby znasa
stavebnik bez naroku na ich refundaciu od vlastnika nehnutelnosti. Realizacia stavby prebehne bez financ¢nej
spolulcasti mesta. Predpokladana investicia predstavuje sumu vo vyske: 212.899,32 €.

Ako sa okrem iného uvédza v Ziadosti o majetkové vysporiadanie zo diia 14.03.2017 podanej ?iadatelom
,po ziskani vlastnictva a po rekonstrukcii sa vystahuju z ndjomnych priestorov, ktoré vyuzivaji v Kultrnom
dome A. Hlinku bezplatne len za cenu energii, pricom za predmetné uvolnené priestory moze kulturny dom
ziskat z prenajmu peniaze cca 15.000,- ro¢ne”.

Kdpna cena vo vyske 91.000,- € spolu za vSetky nehnutelnosti bola stanovena v zmysle znaleckého posudku
s tym, Ze kupujuci je povinny kiipnu cenu predavajicemu zaplatit v pravidelnych splatkach rozvrhnutych na
dobu dvoch (2) kalendarnych rokov o vyske prvej splatky 45.500,- €, pricom prva splatka sa stane splatnou
v lehote najneskor do 31.12.2018, druha splatka o vyske 45.500,-€ sa stane splatnou v lehote najneskoér do
31.12.2019 s tym, Ze ak kupujuci neuhradi preddvajucemu riadne a vcas ¢o i len jednu ro¢nu spldtku alebo
jej Cast, stane sa splatnou cela zostavajuca kipna cena (teda splatky kipnej ceny boli kupujicemu povolené
predavajucim pod hrozbou straty vyhody splatok). Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra

nehnutelnosti poda predavajuci v lehote do 10 dni od podpisu kipnej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami

(t. j. po schvaleni predaja nehnutelnosti Mestskym zastupitelstvom, hoci kipna cena — ani len prva splatka

kupnej ceny- nebude ku dnu podpisu kipnej zmluvy predavajucemu zo strany kupujuceho uhradena), o

odovodiiujeme tym, 7e v pripade potreby investovania do tohto majetku by akékolvek naklady s tym

spojené znasal uz samotny vlastnik nehnutelnosti, teda po zavkladovani zmluvy Ruzombersky katolicky kruh.

v

Vseobecna hodnota vyssie uvedenych nehnutelnosti bola znaleckym posudkom €. 28/2017 zo dna
24.03.2017 vyhotovenym znalcom Ing. Petrom Pavlikom, Valaska Dubova stanovena na sumu spolu
91.000,- €.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech Mesta Ruzomberok, pricom
predkupné pravo sa zriaduje s vecno-pravnymi tucinkami. Zmluvné predkupné prévo teda zatazuje povinny
subjekt, aby v pripade zaujmu scudzit vec (nehnutelnosti), najprv ponukol tieto na predaj opravnenej osobe
z predkupného prava (t.j. Mestu Ruzomberok). Predkupné pravo pdOsobi aj voci nastupcom osoby povinnej
z predkupného prava (t.j. dalsim vlastnikom nehnutelnosti).

Vedenie Mesta Ruzomberok prejednalo Ziadost o predaj nehnutelnosti na svojom rokovani dria 10.10.2017
s kladnym stanoviskom arozhodlo o opatovnom predloZeni materidlu na rokovanie MsZ s navrhom
odpredaja nehnutelnosti za cenu stanovenu ZP vo vyske 91.000 €, pricom bude mozné tuto kudpnu cenu
uhradit v dvoch splatkach v priebehu dvoch rokov.

Grafické znazornenie
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D. Dopad na rozpocet

V pripade schvalenia predaja nehnutelnosti prijem do rozpoétu mesta bude predstavovat sumu vo
vySke 91.000,- € ( v roku 2018 suma 45.500,- €, v roku 2019 suma 45.500,-€).
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