Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

14.10

Ndjom pozemku za tc¢elom umiestnenia spevnenej plochy

Bod rokovania (komunikdacie), resp. napojenia na existujucu komunikaciu -
Ing. Adriana TrangosSova - ADRIA - osobitny zretel
Datum rokovania MsZ 13.12. 2017
PredloZzené poslancom MsZ 06.12. 2017
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb
Na ziklade Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok
Prizvany -
Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie
. - dia ........ 20075 ettt ettt eene e ;
Stanovisko komisii . . . . . P .
Komisia pre financie, spravu a hospoddrenie s majetkom mesta
dna........ 2007:.eeeeee e ———————————— ;

Situacia z Dokumentacie pre Uzemné konanie z 04/2016, vypracovana
Ing. arch. Maridanom Go¢om, Stanovisko UHA zo dfia 02.03. 2017
Geometrické urcenie priestoru ndjmu ¢. 36672769-073/2017,
Stanovisko UHA zo dfia 04.09. 2017, Podnet zo dfia 26.09. 2017

Zoznam priloh

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I.  schvaluje:

docasnu prebytocnost majetku mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to Casti pozemku:

e KN E parc. & 30273/1 o vymere 76 m2 z celkovej vymery 10993 m2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria,

ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 17033, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny
odbor pre okres a obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok,

e KN C parc. €. 7628/1 o vymere 32 m2 z celkovej vymery 14332 m2, druh pozemku trvaly travnaty
porast,

ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4101, vedenom Okresnym uradom RuZomberok, katastralny
odbor pre okres a obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok;
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Il. schvaluje:

ndjom prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 16 ods. 1 v spojitosti s § 25 ods. pism. c) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zddévodnenie osobitného zretela: Ziadatel je stavebnikom stavby ,,IBV Kalvdria RuZomberok”, ktord bude
umiestnend na pozemkoch Ziadatela KN C parc. ¢. 7624/4 a KN C parc. ¢. 7628/2, zapisanych na LV 4021.
V sucasnosti prebieha stavebné konanie v Casti vydania tuzemného rozhodnutia na predmetnu stavbu.
Pre vydanie stavebného povolenia a ndsledne kolauddciu predmetnej stavby je potrebné prislusnému
stavebnému uradu doloZit pravny titul k pozemku, na ktorom bude podla priloZenej situdcie z dokumentdcie
vybudované dopravné napojenie na miestnu obsluznu komunikdciu Ul. Zelend, a to podla § 139 stavebného
zdkona, v zmysle ktorého je stavebnik povinny stavebnému uradu preukdzat tzv. ,,iné prdavo k pozemku*,
na ktorom bude stavba realizovand. Tymto je napr. uZivanie pozemku na zdklade ndjomnej zmluvy.

Ziadatel po realizdcii investiéného zdmeru bezodplatne odovzdd spevnené plochy — vybudované napojenie
na existujucu komunikdciu do majetku mesta, ktoré bude zaradené do passportu miestnych komunikdcii.

Zamer prenajat majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim tejto dispozicie
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta RuZomberok, pricom tento
zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Predmetom najmu je ¢ast pozemku:

KN E parc. €. 30273/1 o vymere 76 m2 z celkovej vymery 10993 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria,

v

ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 17033, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny
odbor pre okres a obec RuZomberok, k. 4. Ruzomberok,

KN C parc. ¢. 7628/1 o vymere 32 m2 z celkovej vymery 14332 m2, druh pozemku trvaly travnaty
porast,

ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4101, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastrdlny
odbor pre okres a obec RuZomberok, k. 4. Ruzomberok,

ako je vyznacené v Geometrickom urceni priestoru najmu ¢. 36672769-073/2017, vyhotoveného Ing.
Martinom Mi¢udom, geodetom a kartografom, Malé Tatry 27/3, 034 05 Ruzomberok, ICO: 41419464,

pre ziadatela: Ing. Adridna TrangoSova — ADRIA, s miestom podnikania Podhora 48, 034 01 Ruzomberok,
ICO: 17873878, podnikatel zapisany v Zivnostenskom registri Okresného turadu Ruzomberok, ¢. r. 508-2865,

za ucelom vybudovania spevnenych ploch - vybudovanie komunikacie, resp. dopravného napojenia
na existujucu komunikaciu k stavbe ,,IBV Kalvdria Ruzomberok”, ktora bude realizovana na pozemkoch KN C
parc.¢. 7624/4 a KNC parc.¢. 7628/2, k. 4. Ruzomberok, za cenu najmu 1€/rok/cely predmet najmu uréenu
podla § 29 ods. 7 Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, na dobu urcita: do doby
skolaudovania predmetnej stavby, najneskor vsak do 2 rokov od uzatvorenia zmluvy, a za podmienky,
Ze Ziadatel po ukonceni realizacie stavby predmetny stavebny objekt bezodplatne odovzda do majetku
mesta do passportu miestnych komunikacii a za dalSich podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
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C. Dévodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitelstvu na schvalenie na zaklade Ziadosti zo dna 27.06. 2016,
doplnenej diia 06.03. 2017.

Ziadatel je stavebnikom stavby ,,IBV Kalvaria Ruzomberok®, ktora bude umiestnena na pozemkoch Ziadatela
KN C parc. €. 7624/4 a KN C parc. €. 7628/2, zapisanych na LV 4021. V stucasnosti prebieha stavebné konanie
v Casti vydania Uzemného rozhodnutia na predmetnu stavbu. Pre vydanie stavebného povolenia a nasledne
kolaudaciu predmetnej stavby je potrebné prislusnému stavebnému dradu dolozit pravny titul k pozemku,
na ktorom bude podla priloZzene] situacie z dokumentacie vybudované dopravné napojenie na miestnu
obsluznu komunikaciu Ul. Zelen3, a to podla § 139 stavebného zdkona, v zmysle ktorého je stavebnik povinny
stavebnému uradu preukdzat tzv. ,,iné prdvo k pozemku”, na ktorom bude stavba realizovand. Tymto je
napr. uzivanie pozemku na zdklade najomnej zmluvy.

Ziadatel po realizacii investi¢ného zdmeru bezodplatne odovzda spevnené plochy — vybudované napojenie
na existujucu komunikdaciu do majetku mesta, ktoré bude zaradené do passportu miestnych komunikacii.

Mesto Ruzomberok dfia 06.03. 2017 vydalo stavebnikovi sthlas vlastnika pozemku k tzemnému konaniu.

Vedenie mesta diia 06.03. 2017 prerokovalo Ziadost a vramci podpory IBV v tejto lokalite rozhodlo
o predloZeni materidlu do mestského zastupitel'stva vo vyssie uvedenom zneni.

Vedenie mesta na zdklade predloZzeného geometrického urcenia priestoru ndjmu znova dna 05.09. 2017
prerokovalo predmetnu Ziadost so suhlasnym stanoviskom k predloZeniu materidlu na rokovanie
mestského zastupitel'stva so zniZzenou cenou ndjmu vzhladom na charakter planovanej vystavby IBV v tejto
lokalite a obdobne uplatneny postup MsZ v pripade Ziadosti o ndjom pozemku JURAS AUTOPLACHTY
a Roman Tkacik (vybudovanie spevnenych ploch za uéelom investicnej vystavby).

Stanovisko UHA zo diia 02.03. 2017 a zo diia 04.09. 2017: v prilohe.

Dria 26.09. 2017 podali vlastnici susediacich pozemkov podnet v predmetnej veci, ktory bol postipeny UHA
na vyjadrenie. Utvar hlavného architekta odporuéil vedeniu mesta prijat alternativu dopravného
napojenia podla ndvrhu investora. Na tomto zaklade vedenie mesta na porade dna 20.11. 2017 rozhodlo

o predloZeni materidlu na rokovanie mestského zastupitelstva vo vyssie uvedenom zneni.

Podnet vlastnikov susediacich pozemkov: v prilohe.

D. Dopad na rozpocet

Prijem do rozpoctu mesta 1€/rok/cely predmet najmu.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
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E. Grafické znazornenie
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utvar hlavného architekta

Mestsky tirad RuZomberok ]
Oddelenie stavebnej spravy

Namestie A. Hlinku 1

034 01 RuZomberok

L J

Vas list ¢islo/zo diia Nagse dislo Vybavuje /llinka RuzZomberok

interny doklad utvar hl. architekta 02.03.2017
044 /431 44 56 - 31

Vec
Stanovisko k pripravovanému zameru ,,JBV KALVARIA RUZOMBEROK*

Dnia 02.03.2017 bola na Mesto Ruzomberok predlozena prepracovand Stidia od Ing. Adriany
TrangoSovej trvale bydliskom na K. F. Palmu 43, 034 01 RuZomberok o vydanie stanoviska k dokumentacii
pre Gzemné rozhodnutie na stavbu IBV KALVARIA RUZOMBEROK na pozemkoch KN-C &. 7624/4,
7628/2 nachadzajucich sa v katastrdlnom uzemi RuZomberok zapisanych na LV ¢&. 4021, s dopravnym
napojenim na miestnu obsluzni komunikéciu ul. Zelend parc. KN-E &.: 30273/1 vedena na LV: 4101 a parc.
KN-C €.: 7628/1 vedena na LV: 17033 nachadzajucich sa v k.t. Ruzomberok, za ucelom vystavby rodinnych
domov a technickej infrastruktary.

Na zaklade uvedenej Ziadosti a predloZenej situicie, Mesto Rufomberok, Utvar hlavného
architekta, v zmysle Uzemného plinu Mesta RuZomberok schvaleného VZeobecne zaviiznym
nariadenim Mesta RuZomberok &. 3/2012 o zaviznej ¢asti Uzemného plinu Mesta Ruzomberok (d’alej
aj ,,izemny plin“) vydava nasledovné vyjadrenie:

Casti predmetnych vyssie uvedenych pozemkov, parc. KN-E &.: 30273/1 a parc. KN-C &.: 7628/1,
nachadzajicich sa v k.u. RuZzomberok, rieSenych v predlozenej Stadii ako stcast’ nevyhnutného technického
vybavenia Gzemia — obsluZzné komunikacie, st uzemnym planom v zmysle pripustnych funkcii v silade
s izemnym planom.

Predmetné pozemky KN-C &. 7624/4, 7628/2 st uzemnym planom urcené pre individualnu bytovi
vystavbu, oznacené ako funkénad plocha Bl - obvtné plochy - rodinné domy individudlne, kde zavizné
regulativy pre funkéné vyuZzitie uzemia v ramci plochy B1 st nasledovné:

Pripustné funkcie: byvanie v nizkopodlaznych rodinnych domoch (suterén + 2 nadzemné podlaiia,
alebo suterén + nadzemné podlaZie + podkrovie), zdkladnd obcianska vybavenost' - zariadenia
obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov uzemia, malé
ihriska pre neorganizovany Sport pre obyvatelov tizemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia
uzemia, peSie, cyklistické a motorové komunikdcie a zastivky MAD, nevyhnutné odstavné plochy pre
automobily, parkovo upravend zele, zelefi okrasnych a uZitkovych zdhrad, malé ubytovacie zariadenia
penzionového typu, malé zariadenia administrativy, mensie kostoly a modlitebne, socidlne,
zdravotnicke a zariadenia, nerusiace vyrobné sluzby ako sucast pozemkov rodinnych domov a
doplnkova funkcia byvania. Vo vybranych lokalitach a na zdklade individudlneho posudenia mestom je
mozné pripustit’ aj obmedzenu vystavbu mensich bytovych domov do 4 b.j. Drobnochov je povoleny za
predpokladu, Ze nepriaznivymi ucinkami (zdapach, hluk) nebude obtaZovat susedné obytmé plochy. Pre
nové obytné plochy Bl je pripustnad hustota do 15 rodinnych domov/ha.

Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
vietky ostatné cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zdpach, hluk, ndkladnd doprava, zvyseny vyskyt
hlodavcov a pod.) zasahuji obytné plochy a plochy obcianskeho vybavenia.

Mesto Ruzomberck, Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk
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utvar hlavného architekta
A4

Doplitujiice ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt rieSené v rdmci sukromnych
pozemkov, parkovanie uzivatelov zariadeni komercného vybavemia a sluZieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevddzkovatelov.

Z hladiska funkéného vyuzitia je predloZeny nivrh vsiilade splatnym UPN mesta
Ruzomberok.

PredloZzena dokumenticia pre izemné rozhodnutie zahfiia vytvorenie pozemkov pre rodinné
domy na parcelich KNC 7624/4 a 7628/2, v celkovom polte 16 pozemkov vritane obsluznych
komunikaicii s napojenim na existujiicu komunikaciu ul. Zelena — parc. KN-E &.: 30273/1 a parc. KN-C
¢.: 7628/1 k.1 RuZomberok v jednom mieste, podl’a architektonického navrhu p. Ing. arch. M. Goéa.

S predloZenou Studiou z hP’adiska izemného planu sihlasime.

Na zaklade zamerania skutkového stavu a prepracovanej zastavovacej Stidie vyplyva, Ze
predmetna tabula zikazu vjazdu motorovym vozidlam brani vystavbe dopravného napojenia a je
nutné ju posunit’ zipadnym smerom — Kalvaria.

Presné umiestnenie polohy znacky bude v silade s prisluSnymi STN 736101 a STN 736110
urcené na zaklade realiza¢ného projektu predmetnej komunikacie.

772

Ing. arch. Jozef Jurco
utvar hlavného architekta

Rozdelovnik:
Na vedomie - p. Ing. Adriana TrangoSova, K. F. Palmu 43, 034 01 RuZomberok

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk
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lt g Mesto Ruzomberok
760 4z / Zo// '7:}6 /.)Q - MUDr. Igor Combor, PhD.
' - , priméator mesta a
LY poslanci mestského zastupitel'stva
Nam. A.Hlinku 1
034 01 RuZomberok

V RuZomberku 22.9.2017

Vec: Najom pozemku za i¢elom umiestnenia spevnenej plochy (komunikéacie),
resp. napojenia na existujicu komunikaciu - Ing. Adriana Trango$ova - ADRIA -
osobitny zretel’ - nestihlas

Véz. p. priméator a vaz. poslankyne a poslanci mestského zastupitelstva,

Ako obyvatelia avlastnici pozemkov v lokalite mesta — Kalvaria a Nad Dielcom Ziadame
o zamietnutie njjmu casti pozemkov KN E parc. ¢. 30273/1 a KN C parc. ¢. 7628/1 k.
RuZomberok pre ziadatel'ku Ing. Adridnu TrangoSovi — ADRIA za ti¢elom vybudovania spevnenych
ploch - vybudovanie komunikacie, resp. dopravného napojenia na existujiicu komunikaciu k stavbe
,,IJBV Kalvéria Ruzomberok® (d'alej ako ,,Stavba“).

Stavba nereSpektuje Gzemny pldn mesta, kedy je vedend mimo uGzemnym pldnom
predpokladani trasu a teda tak, aby sldZila pre dopravné napojenie nie len pozemkov vo vlastnictve
Ing. Adriany TrangoSovej, ale aj pre potreby ostatnych vlastnikov pozemkov (napr. KNC 3172/2, KNC
3171/1, KNC 3174, KNC 3182/2, dalej tieZ ako ,pozemky ostatnych vlastnikov®). Stavba sa navrhuje
navySe umiestnit v rozpore s Gzemnym pldnom v ochrannom pasme pamitihodnosti mesta — Kalvérie,
¢im tidto vyznamni mestotvornt paméitihodnost zdsadne degraduje.

V tej suvislosti sii¢asne Ziadame, aby Mesto Ruzomberok ako vlastnik pozemkov, ako orgin
tzemného plédnovania a ako stavebny tirad nevydal sithlasné stanoviska a povolenie na Stavbu
(izemné a stavebné povolenie) vzhladom na nesiilad Stavby s izemnym planom mesta a vzhfadom na
potrebu izemnej a urbanistickej ochrany pamétihodnosti Kalvérie.

Taktiez Ziadame, aby Mesto Ruzomberok zabezpeédilo trasovanie miestnej
komunikacie v stlade s Gzemnym planom as rozpracovanymi podkladmi tzemného
planovania (na ktoré sme sa dlhé roky spoliehali) tak, aby takato komunikacia mohla slazZit aj
pre dopravné napojenie pozemkov ostatnych vlastnikov a nie len pre pozemky vo vlastnictve
Ing. Adriany Trango$ovej. Uzemny plan uréuje vo svojej zaviznej grafickej ¢asti trasovanie dopravného
napojenia na rozhrani pozemkov Ing. Adridny TrangoSovej a pozemkov ostatnych vlastnikov (vid
priloha tohto listu).

Vitej stvislosti deklarujeme volu, ako vlastnici tychto pozemkov, poskytnat ich
adekvatnu ¢ast pre potreby zriadenia miestnej komunikacie za obdobnej ,spoluiidasti“ Ing.
Adriany TrangoSovej, pri¢om sme pripraveni o tejto veci rokovat azabezpelit prislu$né kroky a
uzatvorit prislu§né zmluvné vztahy.

Sme presveddeni, ze odévodnenost nasej poziadavky nevyplyva len z nasej nevyhnutnej potreby
zabezpedenia pristupu na pozemky, ktorych sme vlastnikmi, ale je aj v stlade s verejnym zdujmom ¢&i



uz vyplyvajicim z § 4b, ods. 2 Cestného zdkona podla ktorého je povinnost budovat siet miestnych
komunikacii v stlade s izemnopldnovacou dokumentéciou tak, aby ulahéovali osidlenie a vyhovovali
potrebAm miestnej dopravy, aleje vstilade sverejnym zidujmom vyplyvajiicim z Gstavnopravnej
ochrany kulttirnohistorickych hodnédt (Cl. 20 ods. 3 a Cl. 44 ods. 3 Ustavy SR) a z predpisov na tseku
ochrany kulttrnohistorickych hodnét (najmé ustanoveni tizemného pldnu mesta RuZomberok)
v stvislosti s ochranou pamatihodnosti Kalvarie mesta RuZomberok.

S tctou,

Anton Maga/, trvaly pob/y.t:

OYga Magova, trvaly pobyt:

Martn Palenéik, trvaly pobyt: .

Zuzana Palenc¢ikova, rod. , trvaly pobyt:
Zuzana Palendikova, rod. , trvaly pobyt:
Prilohy:

e Vyrez z grafickej ¢asti izemného pldnu mesta a izemnoplanovacich podkladov



Priloha: Vyrez z grafickej éasti izemného planu mesta a tizemnoplanovacich podkladov
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