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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti  ev.¢.912679

tel. 0905 251999, 044/4357112 e-mail: pavliksraisf.sk

Zadavatel’: Mesto Ruzomberok, Nam. A. Hlinku 1098/1
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20180083 z 14.02.2018

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 10/2018

Vo veci: stanovenia vseobecnej hodnoty pozemku parc.¢. E KN 1-1564 k.U. RuZomberok,
pre ucel kupnej zmluvy.

Pocet stran (z toha priloh): 124

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 17.02.2018


mailto:pavliksr@isf.sk

Znalec: Ing. Poter Pavik cislo posudku: 10/2018

I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vseobecnu hodnotu pozemku parc.c. E KN 1-1564 k.U. Ruzomberok, pre tUcel kiipnej zmluvy.

2. Datum vyziadania posudku: 14.02.2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu):
Datum obhliadky a fotodokumentacie 14.02.2018.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nosti ohodnocuju:
Datum vypracovania znaleckého posudku 17.02.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :
Objednavka posudku.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢. 22185 k.u. Ruzomberok zo dna 16.02.2018, vytvoreny
cez katastralny portal.

Kopia z katastralnej mapy k.u. Ruzomberok zo dna 16.02.2018, vytvorena cez katastralny portal.

Obhliadka a fotodokumentacia skutkoveho stavu ocenovaného pozemku.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasok ¢.626/2007 Z.z., ¢.605/2008 Z.z., ¢.47/2009 Z.z., ¢.254/2010 Z.z. a ¢.213/2017
Z.Z:

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢. 3822004 Z. . o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v plathom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hocnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢.492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR €. 626/2007 Z.z.,
¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a ¢.254/2010 Z.z., Zilinska univerzita v Ziline Ustav stidneho inZinierstva
Zilina, november 2010.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesene.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit":
Prevod nehnutelnosti kupnou zmluvou.
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Znalec: Ing. Peter Paviih cislo posudku: 10/2018

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri chodnoteni boli pouzité metodickeé postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty
hie je mozne, pretoze ocenovany pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak,
aby bolo mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylicena z
dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ pozemku.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité s rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Nehnutel'nost” je v katastri nehnutel'nosti evidovana na liste vlastnictva ¢. 22185 v k.u. Ruzomberok.
V popisnych udajoch katastra je evidovana nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu
parc.C. 1564 trvalé travne porasty o vymere 594 m2
B. Vlastnici:
1 Blaho Viktor r. PaedDr., 1/4
Datum narodenia:

Titul nadobudnutia Uznesenie 4D/256/2017; Z 3166/2017; ¢.z. 4736/17

2 Gomolcakova Eva r. 1/4
Datum narodenia:

Titul nadobudnutia Uznesenie 4D/256,/2017; Z 3166/2017; ¢.z. 4736/17
3 Podhorcova Katarina r. JuDr., 1/4
Datum narodenia:

Titul nadobudnutia Uznesenie 4D/256/2017; Z 3166/2017; ¢.z. 4736/17

4 Moys Kliment 1. (zomr. 07.08.1968) 1/4
Datum narodenia:

Titul nadobudnutia Uznesenie 4D/256/2017; Z 3166/2017; ¢.z. 4736/17

C. Tarchy:
Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Znalec: Ing. Peter Faviia cislo posudku. 10,2018

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym  Setrenim a fotodokumentacia bola vykonana znalcom dna
14.02.2018.

d) Technicka dokumentacia:
Pre ocenenie pozemku sa nevyzaduje.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych udajoch katastra. Ocenovany pozemok je zakresleny v katastrdlnej mape a
zapisany v LV €. 22185 k.u. Ruzomberok.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc. ¢. E KN 1-1564 k.U, Ruzomberok.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistene.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 Metoda polohovej diferenciacie

POPIS

Vseobecna hodnota pozemku je vypocitana v sulade s vyhl. ¢.213/2017 Z.z. metddou polohovej
diferenciacie.

Ocenovany pozemok parc.c. E KN 1564 k.4. Ruzomberok vedeny na LV ¢. 1564 ako trvaly trdvny porast sa
nachadza subezne s juznou stranou stavby zimného Stadiona. V lokalite st i stavby rodinnych domov s prisl.
Pristupny je z ul. K. Sidora kde boli vybudované verejné inzinierske siete - vodovod, kanalizacia, el. siet’,
plynovod a telefon. Pozemok je mierne svazity s vychodnou expoziciou, tvarove lichobeznikovy.

V dobe obhliadky je v casti oploteny, v uzivani ako pristup k zimnému Stadionu z juznej strany. Ostatna cast’
je trvalym travnym porastom.

Zamerom Mesta Ruzomberok je kupna zmluva pozemku k planovanej vystavbe plavarne. V stlade
s uzemnoplanovacou dokumentaciou Mesta Ruzomberok je jeho vyuZitie ako plochy pre Sport.

Stanovena VSH pozemku je primeranou cenou pri prevode pre pozadovany Ucel jeho budticeho vyuZitia, v
danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckeho posudku. Je v sulade s aktom MsZ ¢€.0001 (verzia ¢.0007).

VSHpoz = M * VSHm (€)

M- vymera pozemku v m2
VSHiui - jednotkava vseobecna hodnota pozemku (€/m?2)

VSHwm; = VHm  keo (€/m2)

VH: i - jednotkeva vychodiskova hodnota pozemku (€/m2)
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Znalec.: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 10/2018

keo = ks kv ko +KkF ki «kz'kr

k. - koeficient véeobecnej situacie

k. - koeficient intenzity vyuzitia

ki - koeficient dopravinych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuzitia uzemia

ki - koeficient technickej infrastruktury pozemku
k- - koeficient povysujtcich faktorov

k. - koeficient redukujucich faktorov

2.1.1 List vlastnictva ¢.22185

| 7 | spolu vymera e Vymera |
Parcela Druh pozemku V;ore; e ??dlel [mZL,,,,!
1564 trvaly trav. porast 594 59400 1/ 594,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHin = 9,96 €/m”
Oznacenie a nazov T RRARN < ' | Hodnota ‘
e Hodnotenie B :
koeficientu | koeficientu |
N I
koeficient vseobacnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1.20) !
situacie - \
it Iy S. |0§1|1|1e c}omy, nebytove stavby pre sport so standardnym 1,00 ‘
. vybavenim
vyuzitia ,
|\! =g ” o . & ot ~oag . - . ” . "
keateiant depayiieh 4. po“e‘mky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00 |
o dopravy |
vztahov .
ki %
koeficient funkéneho 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi 1,30 1
vyuzitia Uzemia B B - !
ki s i , y ; _ . : I
leefigent techmicked 4+, \éﬂ:l?l c\i/(;lla‘raanvyclﬁas\::(twl())st (moznost’ napojenia na viac ako tri 1.30 |
infrastruktury pozemku Y my
" 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujicich =+ POZSTIEY 3 Vyrazie 2vysehym zaujmo b, 1,50
e o zohladnene v zvysenej vychodiskovej hodnote ‘
faktorov ‘
Ki \
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00 ‘
faktoroy S R | ]
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov el vpedeb s ] RGeS
. e i kee = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * I
‘I\oeflaent polohovej diferenciacie 1,50 * 1,00 - - 37,79420!
Jednotkova hodnota pozemku VSHei = VHiu * ki = 9,96 €/m? * 3,0420 30,30 €/m2
; B loos = M * Mok = 12 ¥ 30 2 B
VSeobecna hodnota pozemku \é/slg' = G = DR R 0 = a030 17 998,20 €|
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Znalec: Ing. Peter Faviik cislo posudku: 10/2018

I1I. ZAVER

Vieobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢ 606/2008 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhlasok ¢.626/2007 a¢.213/2017 Z.z. a je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku dnu 17.02.2018, ktoru by tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 17 998,20 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€] |

Pozemky 7 ) |

List vlastnictva ¢.22185 - parc. ¢. 1564 (594 m) 17 998,20

Spolu VSH - . 17998,20

Zaokriihlena VSH spolu | 18 000,00
Slovom: Osemnast'tisic Eur

Valaska Dubova, 17.02.2018 Ing/ﬁeter Pavlik

IV. PRILOHY

- objedinavka posudku

- list vlastnictva ¢. 22185 k.U. Ruzomberok zo dna 16.02.2018
- kopia z katastralnej mapy k.u. Ruzomberok z 16.02.2018

- fotodokumentacia ocenovaného pozemku

Strana 6



Mesto Ruzomberok

T/

Objednavka ¢. 20180083

Odberatel’ Mesto Ruzomberok

Nam.A.Hlinku 1098/1
034 01 RuZomberok

Dodavatel’ Ing. Peter Pavlik

Valaska Dubova 69/69

1ICO 00315737
DIC 2021339265

Vybavuje Mgr. Michaela Bukovi
Telefon +421444314478 Fax +421444314429

Sposob platby Banka
Pefiazny Gstav 5070091844/0900

034 96 Valaska Dubovéi

Ponuka zo diia ¢islo

Détum vystavenia 14.02.2018 Détum dodania

Spdsob dopravy

Miesto uréenia MsU Ruzomberok

u¢elom uzatvorenia kipnej zmluvy. Po¢et vyhotoveni 2 ks

Objednéavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie pozemku parc. & EKN 1-1564, k.a. RuZomberok, za

P. ¢ Nizov Mnozstvo MJ  Jedn. cena (€) Spolu (€)
1  Objednavame siu Vés vypracovanie znaleckého posudku na 1.000 ks 150.00 150.00
ocenenie pozemku parc. &. EKN 1-1564, k.i. RuZzomberok, za
u¢elom uzatvorenia kiipnej zmluvy. Poget vyhotoveni 2 ks
Spolu 150.00

JUDr. Katarina Simanska
vedica oddelenia privnych sluZieb

Pediatka a podpis objednavatel’a

Mestsky arad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk


mailto:info@murk.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Ruzomberok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RUZOMBEROK

Datum vyhotovenia 16.02.2018
Katastralne uzemie: Ruzomberok

Cas vyhotovenia: 10:11:10

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 22185
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uré¢eného operatu

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.a. Pocéet¢. UO  Umiest
pozemku
1564 594 Trvalé travne porasty 1 1
Legenda:

Urmiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
CPU - ¢&islo pévodného k.u.

1 - RUZOMBEROK-KOMASACIA

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Blaho Viktor r. PaedDr., 1/4
Détum narodenia :
Titul nadobudnutia Uznesenie 4D/256/2017; Z 3166/2017; ¢.z. 4736/17
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Gomoléakova Evar. PhDr., 1/4
Datum narodenia :
Titul nadobudnutia Uznesenie 4D/256/2017; Z 3166/2017; ¢.z. 4736/17
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 Podhorcova Katarinar. JUDr., 1/4
Datum narodenia :
Titul nadobudnutia Uznesenie 4D/256/2017; Z 3166/2017; ¢.z. 4736/17
Ueastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 Moys Klimentr, (zomr. 1/4
07.08.1968)
Déatum narodenia :
Titul nadobudnutia Uznesenie o dedi¢stve 5D/901/2017; Z 1696/2017; ¢.z. 2581/17;

CAST C: TARCHY

Bez zapisu,

Iné ddaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 15.02.2018 18:00



-4

1

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

369 4935/2

4914

1:370

4935/3

37053707 \

4935/4
3710/3 j

! -
- 4934 \ /

9852 4930 4928

3712 |

37250 | |
3716 ’

4933 4931 4929 ) 4927 "

"‘ 4926 i

3717 . | - |
‘4924 4925 | 4922 | 4918 | 4917 | 4916

3723 4923 4921 4920 4915

— T A '
e —

37261) 4908/1

743 4875 4876 487Y 4878 hs7q 4881 ’48821 4883
4876 4878 ik 4a8z
37251 48731 - —

3735 4877 o 4984—]

r— ————v—

S G Fo Sy T R T (1/2)
Vytladené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS . NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)

Datum: 16.2.2018




Znalec: Ing. Peter Favik Cislo posudku: 10/2018

Pozemok parc.&. E KN 1564 k.u. RuZomberok
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Znalec: Ing. Peter PaviiA cislo posudku: 10/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, evidencné cislo znalca 912679.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod cislom 10/2018.
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Znalec: Ing. Peter Pavik
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Cislo posudku: 10/2018
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