A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

09.05

Bod rokovania

Dodatok ku Zmluve o buducej kiipnej zmluve CEZ 0210/2017 -
Poliklinika RuZzomberok s.r.o.

Datum rokovania MsZ

16.05. 2018

PredloZené poslancom MsZ

09.05. 2018

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb

Na ziklade Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok

Prizvany -

Stanovisko komisii

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dia

Komisia pre financie, spravu a hospoddrenie s majetkom mesta
dna 3.5. 2018: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Zmluva o buducej kipnej zmluve CEZ 0210/2017 - zverejnena na webe
Dodatok €. 1 ku zmluve CEZ 0022/2018 — zverejneny na webe
Stanovisko sp. Poliklinika Ruzomberok, s.r.o. zo diia 20.04. 2018

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje v spojitosti s §17 a §18 (OVS) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok:

prediZenie lehoty pre Budiceho kupujiceho Pozemku, parc. ¢. KNC 6008/10 o vymere 3092 m2, druh
pozemku ostatné plochy, vytvoreny Geometrickym planom €. 36672769/052-16 z pozemku KNC parc. C.
6008/1 o vymere 6489 m2, druh pozemku ostatné plochy, pozemok zapisany na LV ¢. 4101, vedenom
Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok, a to
pre ziskanie pravoplatného stavebného povolenia podla ¢l. IV. bod 4.4 Zmluvy o budtcej ktiipnej zmluve
CEZ 0210/2017 v jej platnom zneni (dalej len ,,zmluva“) na vystavbu Stavieb, tak ako su tieto definované
v zmluve, v zmysle platného izemného planu, a to v lehote do 17.03. 2018. Buduci kupujuci zabezpeci ku
Stavbam, tak ako su tieto definované v zmluve, pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie podla ¢l. IV. bod 4.5
zmluvy v lehote do 20 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia,

uzatvorenim Dodatku €. 2 k Zmluve o uzavreti buducej kiipnej zmluvy CEZ 0210/2017 v jej platnom zneni.
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Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

C. Dévodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitel'stvu na schvalenie na zaklade Ziadosti Ziadatela, dorucenej
MsU diia 20.04. 2018.

Mestské zastupitelstvo Ruzomberok Uznesenim ¢. 143/2016 zo dra 29.06. 2016 v zneni Uznesenia MsZ
Ruzomberok €. 203/2016 zo dna 21.09. 2016 schvililo predaj Pozemku verejnou obchodnou sutazou.
Vitazom OVS sa stala spoloénost Poliklinika RuZomberok s.r.o. s ponukou 97 680 €. MsZ RuZzomberok vzalo
vysledok OVS na vedomie uznesenim zo dna 15.12. 2016. Po viacerych rokovaniach s investorom o navrhu
zmluvy, bola Zmluva o uzatvoreni buducej kdpnej zmluvy uzatvorena dna 03.04. 2017 a zverejnend pod
¢islom 0210/2017. Dna 20.12. 2017 bol ku zmluve uzatvoreny Dodatok ¢. 1 CEZ 0022/2018, predmetom
ktorého bola zmena projektu, odsthlasena Utvarom hlavného architekta, a to v zmysle podmienok zmluvy.

Podla ¢l. IV. bod 4.4 Zmluvy: ,,Buduci kupujuci zabezpeci, aby bolo v lehote urcenej v podmienkach
verejnej obchodnej sutaZe (bod 1.3 Zmluvy), a to vlehote 9 mesiacov od uzavretia tejto Zmluvy, vydané
stavebné povolenie na Stavby (dalej len ,,Stavebné povolenie”), pricom stavebné povolenie v tejto lehote
bude prdvoplatné.”

Podla ¢l. IV. bod 4.5 Zmluvy: ,,Budtci kupujuci zabezpeci, aby bolo v lehote urcenej v podmienkach
verejnej obchodnej sutaZe (bod 1.3 Zmluvy), a to vlehote 20 mesiacov od prdvoplatnosti stavebného
povolenia (bod 4.4), vydané povolenie Stavby uZivat (dalej len ,,Kolaudacné rozhodnutie”), pricom povolenie
Stavby uZivat bude v tejto lehote prdvoplatné. Buduci kupujici je povinny Stavby dostavat v sulade
s odsuhlasenou projektovou dokumentdciou v zmysle platného tzemného planu.”

Termin na ziskanie pravoplatného stavebného povolenia podla zmluvy uplynul diia 04.01. 2018. Investor
ziskal ku stavbe stavebné povolenie dria 06.02. 2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 16.03. 2018.
V tejto suvislosti bol dia 21.02. 2018 investor dozZiadany, aby podal vysvetlenie k dévodom jeho omeskania
so splnenim dohodnutého zmluvného terminu. Spolo¢nost Poliklinika RuZomberok s.r.o. zastava nazor, Ze
lehota na vydanie stavebného povolenia neuplynula z objektivnych dévodov predvidanych zmluvou. Mesto
s tymto nazorom nesuhlasi. Vzhfadom na uvedené skutocnosti, ako aj situaciu, kedy je na realizaciu stavby
vydané stavebné povolenie a investor moze zacat s vystavbou, vedenie mesta na porade zo dia 23.04. 2018
prerokovalo predmetnt Ziadost a rozhodlo o predloZeni materidlu na rokovanie zastupitelstva vo vyssie
uvedenom zneni.

Stanovisko investora v predmetnej veci: v prilohe.
D. Dopad na rozpocet

Bez dopadu na rozpocet.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
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Mesto RuZzomberok
Namestie A. Hlinku 1 ‘ RUZOI
034 01 Ruzomberok ! ‘ [ /

By

V Ruzomberku, dna 19. 07. 2018

VEC: Ziadost na predloZenie navrhu na uznesenie na najblizSie rokovanie Mestského
zastupitel'stva v Ruzomberku

Dovolime si poziadat o predlozenie tejto ziadosti a navrhu na uznesenie MsZ na najblizSie
rokovanie Mestského zastupitelstva v Ruzomberku, ktoré s bude konat’ v mesiaci maj 2018.

Vzhladom na postoj Mesta Ruzomberok, s ktorym nesuhlasime, sa sice javi ako mozné, aby
sme pokracovali v priprave stavby, ale zaroven tento postoj vyvolava pocit pravnej neistoty,
ktory povazujeme za nevyhnutné odstranit. Samotné dévody su uvedené v navrhu na
uznesenie.

Nech sa ukaze akykolvek nazor za spravny, povazujeme za neucelné riskovat vzajomné
nezhody a odsunutie vystavby na neurcito za ucelné nielen pre nas, ale ani pre mesto.
Prizvukujme, Ze kvéli priblizne dvom mesiacom.

V neposlednom rade povazujeme za potrebné zdéraznit, Ze moézeme byt stale pri
nedodrzani dokoncenia vystavby sankcionovani nemalou zmluvnou pokutou.

S Uctou

Poliklinika Ruzomberok s'.’r.o., zast.

Mgr. Martin Alusic, konatel
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Uznesenie

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok |

Schvaluje

predizenie lehoty pre Budiceho kupujiceho Pozemku, parc. &. KNC 6008/10
ovymere 3092 m2, ostatné plochy, vytvoreny geometrickym planom ¢.
36672769/052-16 z pozemku, parc. €. KNC 6008/1 o vymere 6489 m2, ostatné
plochy, vSetko zapisané v LV & 4101 pre obec ak.u. Ruzomberok (dalej iba
,Pozemok"), pre ziskanie pravoplatného stavebného povolenia na vystavbu
objektu v zmysle platného uzemného planu, a to do 17.03.2018.

Odovodnenie.

L

MsZ uznesenim €. 143/2016 zo dna 29.06.2016 v zneni uznesenia €. 203/2016 zo
dna 21.09.2016 schvalilo predaj Pozemku verejnou obchodnou sutazou s minimalnou
cenou 97.680,- EUR. V podmienkach sutaze bolo stanovené, ze Buduci kupujuci ma
ziskat pravoplatné stavebné povolenie do 9 mesiacov od uzatvorenia zmluvy
o buddcej kupnej zmluve, predmetom ktorej bude budtca kipa Pozemku.

MsZ uznesenim dna 15.12.2016 vzalo vysledok verejnej obchodnej sutaze na
vedomie. Zmluva o buducej kipnej zmluve bola podpisana az 03.04.2017.

Sumar udalosti: ziadost o kupu pozemku: januar 2016, schvalenie sutaze MsZ:
29.06.2016, zverejnenie sutaze: 26.08.2016, ukoncenie moznosti prihlasenia sa do
sutaze: 24.11.2016, vzatie vysledkov sutaze na vedomie MsZ: 15.12.2016,
podpisanie zmluvy o buducej kupnej zmluve: 03.04.2017. Z uvedeného vyplyva, Ze
od ziadosti do podpisu zmluvy medzu mestom a budidcim kupujucim uplynulo
priblizne 15 mesiacov. Tym padom sa posunula vystavba o viac ako 2 roky.

Napriek pomerne dlhej dobe na doru€enie ponuky v sutazi (90 dni), bola mestu
doru¢ena len jedna ponuka od spolo¢nosti Poliklinika Ruzomberok s.r.o. Pokial
mesto stanovilo minimalnu kupnu cenu na 97.680,- EUR (vyvolavacia bola 107 tisic
Eur), Poliklinika Ruzomberok s.r.o. ponukla a zaplatiia kupnu cenu vo vyske
115.000,- EUR (teda 2zvySena oviac ako takmer 18% oproti pdvodnému
predpokladu).

Spolo¢nost’ Poliklinika Ruzomberok s.r.o. do tejto chvile investovala do projektu viac
ako 350 tisic EUR, plus je zaviazana svojim partnerom na investicie sUvisiace
s predmetnou stavbou vo vyske cca 100 tisic EUR. Spolo¢nost’ sa tiez zaviazala
najomcom projekt realizovat, v opatnom pripade méze nahradit Skodu spésobenu
nesplnenim tychto zavazkov.

Zmluva o buducej zmluve bola podpisana 03. 04. 2017 a zverejnena 04.04.2017. 9
mesiacov na ziskanie pravoplatného stavebného povolenia teda uplynulo
04.01.2018. Spolo¢nost’ Poliklinika Ruzomberok s.r.o. ziskala pravoplatné stavebné
povolenie dna 16. 03. 2018.

Poliklinika RuzZzomberok s.r.o. vlastni susedny pozemok, parc. . KNC 6008/2.
Vlastnictvo tohto pozemku obmedzuje vlastnictvo ostatnych pozemkov mesta



Ruzomberok aje ucelné vlastnictvo predmetného pozemku a susedného pozemku
scelit.

8. Spolocnost' Poliklinika Ruzomberok s.r.o. zastava nazor, Ze lehota na vydanie
stavebného povolenia neuplynula z objektivnych ddvodov predvidanych zmluvou.
Mesto s tymto nazorom nesuhlasi.

9. Treba zdo6raznit, Ze spolocnost Poliklinika RuzZomberok s.r.o. sa Mestského
zastupitelstva v Ruzomberku nachadza v stave pravnej neistoty, ked mesto
teoreticky aj po vynalozeni dalSich financnych prostriedkov suvisiacich so stavbou,
moéze od zmluvy odstupit. Navrh uznesenia vychadza z potreby zachovania pravnej
istoty vo vzajomnom vztahu, aby mohla vystavba vobec pokracovat. Navrh
uznesenia vychadza aj zpresvedCenia, Zze ak na jednej strane by aj doslo
k neskorSiemu ziskaniu stavebného povolenia o cca 2 mesiace (s ¢im druha strana
nesuhlasi), na strane druhej je zaujem mesta ¢o najskor zastavat dané Gzemie a tiez
hrozba, ze pravny nazor mesta sa ukaze ako nespravny, ¢o by mohlo znamenat’
nahradu Skody v nemalej vyske. Preto navrh uznesenia povazuje za lepsie riesenie
suhlasit’ s posunutim lehoty na ziskanie stavebného povolenia o 2 mesiace (stavebné
povolenie je uz pravoplatné), pretoze je neucelné riskovat sudne spory kvoéli dvom
mesiacom.

V Ruzomberku, dna 19.04.2018
Poliklinika Ruzomberok s.r.o.

B

Mgr. Martin Alusic, konatel )



