Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

A. Material: 10.05

Dodatok ku Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 15/2012 -

Bod rokovania . . . . o .
Sukromna materska Skola Malé Tatry - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 16.05. 2018

PredloZené poslancom MsZ 09.05. 2018

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluzieb

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — Oddelenie pravnych sluZieb

Na ziklade Zakona ¢. 138/199.1 Zb.o majet.ku obci.v zneni neskorsich predpisov,
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok

Prizvany Mgr. Dana Srsfiova — konatel ByPo spol. s r.o.
Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dia
........ 2018;;

Stanovisko komisii . . . . . — .
Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta

dia 3.5. 2018: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;
Zoznam priloh Priloha 01: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov 15/2012

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje na zdklade ustanovenia § 28 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok:

e zmenu &l. 6. ods. 2 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. 15/2012, uzatvorenej medzi Mestom
RuZomberok, v zastupeni sp. ByPo spol. s r.o. ako prenajimateflom a Mgr. Ivetou LiSkovou, resp.
Sukromnou materskou skolou, Malé Tatry 3, Ruzomberok ako ndjomcom dia 27.09. 2012,

,,Ndjomca sa zavazuje zrealizovat na vlastné naklady stavebné Upravy objektu a udrziavanie predmetnych
priestorov (také, ktoré predstavuje technické zhodnotenie prenajimaného majetku) v minimalnom rozsahu
80 000 € najneskér do 31.12. 2018. Stavebné Upravy podliehaji vecnému odsuhlaseniu prenajimatelom.”

e zmenu él. 7. ods. 5 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. 15/2012, uzatvorenej medzi Mestom
RuZomberok, v zastupeni sp. ByPo spol. s r.o. ako prenajimateflom a Mgr. Ivetou LiSkovou, resp.
Sukromnou materskou skolou, Malé Tatry 3, Ruzomberok ako ndjomcom dia 27.09. 2012,

,,V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor v prevadzkyschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu stavebné Upravy
so suhlasom prenajimatela, nie je tieto povinny pri skon¢eni najmu odstrafiovat, pokial si prenajimatel pri
udeleni suhlasu na vykonanie Uprav nevyhradil ich odstranenie. Zrealizované zhodnotenie predmetu ndjmu
sa ndjomca zavdzuje prenajimatelovi ku driu ukoncenia zmluvy, a to akymkolvek sp6sobom, odovzdat do
majetku prenajimatela, t.z. odpredat za symbolicku cenu 1€.“

A to, uzatvorenim dodatku k vyssie uvedenej najomnej zmluve v jej platnom zneni.

Zdbvodnenie osobitného zretela: v zmysle ¢l. 2 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢ 15/2012 v jej
platnom zneni sa predmetnd zmluva uzatvdrala za tucelom zriadenia Sukromnej materskej Skoly Malé Tatry 3,
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RuZomberok, ktord ndsledne vznikla ako prdvny subjekt. Podmienkou zmluvy schvalovanou v zastupitelstve,
bolo vykonanie investicie vo vyske 80 000€ v lehote do 3 rokov odo dria ucinnosti ndjomnej zmluvy. Vzhladom
na skutocnost, Ze k dnesnému doslo len ku cCiastocnému preinvestovaniu pldnovanych st. uprav, je potrebné
dodatkom zmenit dobu realizovania investicie v celom poZadovanom rozsahu, a to v termine k 31.12. 2018.
V uvedenom termine je podla vyjadrenia nového ndjomcu Sukromnej materskej skoly Malé Tatry 3, mozné
investiciu zrealizovat. Po vecnej stranke ndjomca pldnuje zabezpecit vymenu okien a podldh v objekte.

Zmena v osobe ndjomcu tymto spésobom bola zverejnend najmenej 15 dni pred schvalovanim tejto
dispozicie mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta Ruzomberok, pricom
tdto zmena bola zverejnend pocas celej tejto doby;

Dodatok ku zmluve bude uzatvoreny Mestom RuZomberok, v zasttpeni spoloénostou ByPo spol. s.r.o.,
so sidlom A. Bernoldka 6, Ruzomberok, 1CO: 31579 175, obchodna spolo¢nost zapisand v Obchodnom
registri Okresného sudu Zilina, odd. Sro, vlozka ¢. 935/L na zaklade platnej Mandatnej zmluvy.

C. Dévodova sprava

Material sa predkladd mestskému zastupitel'stvu na schvalenie na zaklade prijatého zrocného Uznesenia
Mestského zastupitel'stva Ruzomberok ¢. 30/2018.

Predmetné nebytové priestory su v sucasnosti prenajaté Zmluvou o najme nebytovych priestorov ¢.15/2012,
uzatvorenou medzi Mestom Ruzomberok, v zastUpeni sp. ByPo spol. s r.o. ako prenajimatelom a Mgr. Ivetou
LiSkovou, resp. Sukromnou materskou Skolou, Malé Tatry 3, Ruzomberok ako ndjomcom dnia 27.09. 2012
v zneni prijatych dodatkov ku zmluve za uUcéelom zriadenia Sukromnej materskej Skoly Malé Tatry 3,
Ruzomberok, ktord nasledne vznikla ako pravny subjekt a ktora redlne v sucasnosti uziva predmet najmu.

Podla €l. 6. ods. 2. zmluvy ,,Ndjomca sa zavizuje zrealizovat na vlastné ndklady stavebné upravy objektu
a udrZiavanie predmetnych priestorov (také, ktoré predstavuje technické zhodnotenie prenajimaného
majetku) v minimdlnom rozsahu 80 000 € v priebehu 3 rokov odo dria ucinnosti ndjomnej zmluvy.”

V slvislosti s poZiadavkou finanénej komisie, OPS doZiadalo sp. ByPo spol. s r.o., ktoré s ndjomcom v mene
Mesta Ruzomberok uzatvorilo predmetnd ndjomnu zmluvu o pisomné stanovisko, ¢i ndjomca splnil zadvazok
preinvestovat sumu vo vyske 80.000,- € v zmysle uzavretej ndjomnej zmluvy. Sp. ByPo v zastlpeni Mgr.
Srsfiovou dna 31.01. 2018 uviedlo nasledovné: ,,doplriujuca informdcia o spésobe splnenia povinnosti
ndjomcu v zmysle ¢l. 6, ods. 2, zmluvy o ndjme NP. Od uzatvorenia zmluvy bolo ndjomca realizoval investicie
v hodnote 84 022,45 €.“ Nasledne bolo konstatované, Ze niektoré investicie neboli ndjomcovi uznané ako
zhodnotenie predmetu najmu, a teda Ze ndjomca nezrealizoval v poZadovanom termine investiciu v plnom
rozsahu. Vzhladom na vzniknutu situaciu, ako aj na prijatie Uznesenia Mestského zastupitelstva Ruzomberok
¢. 30/2018, ktorym zastupitelstvo odporucilo prijatie dodatku ku zmluve, mestskému zastupitelstvu sa
predkladd materidl vo vy$sie uvedenom zneni, ktorym sa doba pre splnenie zavdzku najomcu vykonat
investiciu v plnom rozsahu predlzuje do 31.12. 2018. Po vecnej stranke ndjomca planuje zabezpecit vymenu
okien a podlah v objekte.

D. Dopad na rozpocet
Bez dopadu na rozpocet, t.z. bez navySenia prijmovej asti rozpoctu.
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 15/2012

uzatvorena v zmysie par. 3 zakona €. 116/1890 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov medzi:

prenajimatefom : MESTO Ruzomberok
zastupené spolotnost'ou ByPo spol. s r. 0.
na zaklade mandatnej zmluvy zo dfia 01.11.2009
sidlo : A Bernoldka6, 034 01 Ruzomberok
zast. : ing. Miroslav Zuberec - konatef
Jana Hippova - konatel
IO : 315737
DIC @ 2021339265

&islo uttu : 8300427002/5600

banka : PRIMA banka Slovensko a. s., pobotka Ruzomberok
(d’alej len prenajimatel’)

a

najomcom : Myr. Iveta Liskova

Nar.:

Cislo (Etu :

banka : Slovenska sporitefiia as.
(dfalej len najomca)

G 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je viastnikom nebytovych priestorov sup.£.8407, postavenych na pozemku parc. & KNC
16629/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanych na LV &islo 4101 pre k.G.Ruzomberok,
obec RuZzomberok, okres RuZomberok. Prenajimatef prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor,
nachadzajici sa v Ruzomberku- Malé Tatry 3, o celkovej vymere 574,94 m°.

2. V tase odovzdania nehnutelfnosti do najmu najomeovi nie je nehnutelnost vyu2ivana Ziadnym najomcom.

. G2,
UGEL NAJMU
1. Toulo zmiuvou prenechava prenajimatel nebytovy priestor uvedeny v &l. 1 tejto zmluvy najomcovi do
uZivania na Uc¢el uvedeny v odseku 2 fohto &lanku zmluvy.
2. Nebytovy priestor sa prenajima za ucelom zriadenia Sikromnej materskej Skoly Malé Tatry 3, Ruomberak.
3. Najomca ma na zaklade tejto zmluvy pravo nebytovy priestor vratane spolodnych Casti riadne na dohodnuty
uéel uzivat, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru.
4. Najomca ma povinnost uZivat predmet najmu na dohodnuty Géel riadnym spdsobom a pri vykone svojich
prav nezasahovat do prav ostatnych ndjomcoy, resp. viasinikov.

&13.
DOBA NAJMU

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu : neurditi od 27.09,2012

CL 4.
NAJOMNE A ZALOHY NA PLNENIA

1. VyZka nijomného bola stanovena na zaklade uznesenia MZ &fislo 289/2012 zo dfia 27.06.2012 vo vyske
1,00 €m"irok, to pri vymere 574,94 m? predstavuje celkom 574,94 €/roéne, 47,91 €/mesatne.

vy§ka najomného mesaéne 47,91 EUR
2élohy mesaéne 452,09 EUR
spolu mesaéne 500,00 EUR

2. Najomca sa zav3zuje platit prenajimatefovi mesaéné najomné amesatné zalohy ha pinenia spojené
s uZivanim nebytového priestoru vo vyske 500 EUR.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych piatieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré bude prenajimatef zabezpectovat pre najomcu :
a) vodné, stoéné+zrazkova voda 60,00€/mesatne



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 15/12012

10.

12.

b) teplo na UK 392,09€/mesacne
Skutoéng vyska pineni spojenych s uZivanim nebytového priestoru bude urend na zaklade roZného
zGctovania. Zmiuvné strany sa dohodh, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skutonymi
nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zUtovacieho obdabia, tf od 1.1. — 31.12,
daného roku si vzajomne vyGtuji na zéklade vyudtovania tychto nakladov.
Vyuttovanie nakladov zasle prenajimatel najomcovi, ktory najneskédr do 30. dni uhradi vydclovany rozdiel.
Toto rovnake plati pre prenajimatefa v pripade preplatku, pokial tento nebol zldétovany na pripadné
nedoplatky zaloh, alebo prac vykonanych v prospech najomcu.
Plneniami spojenymi s uzivanim nebytového priestoru su pinenia poskytnuté za Ucelom riadneho uZivania
nebytovych priestorov, ktoré je povinny prenajimatef platit spraveovi.
Najomné je splatné mesatne 5-ho dita v beznom mesiaci.
Najomca je povinny uhradit prvi sumu za najom za prvy kalenddmy mesiac najmu na acet prenajimatefa
najneskér do 15 dni od podpisania zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.
V pripade omeskania platby je opravneny prenajimatel Uctovat' (rok z omeskania vo vyske 0,05% z ceny
ro&ného néjmu za kazdy defn omeEkania.
Prengjimatel si vyhradzuje pravo menit vy3ku ndjomného v sulade s pravnymi predpismi v oblasti ngjmu
nebytovych priestorov a taktiez vyska ndjomného bude upravovand na zaklade inflatného koeficientu
stanoveného Slovenskym &tatistickym aradom k 1.1. prislu$ného roka.

¢l 5.
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vzmysle par. 5 ods. 1 zakona & 116/1890 Zb. prenajimatelf odovzda
najomcovi nebytové priestory v slave spdsobilom na beZné uZivanie, vzhfadom na charakter budicej
prevadzkovej Ginnosti najomcy. Opravy a Gpravy (Gelovei povahy a drobné opravy v prenajatorn nebytovom
priestore znasa najomca na viastné naklady. Stavebné dpravy je najomca opravneny vykonat na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatefa o rozsahu préac, a prisluSného povalenia stavebného dradu, ak stavebneé
ipravy by vyZadovali takéto povolenie stavebrého Gradu.

éLs.
PRAVA A POVINOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca nembze zmenit dohodnuty (&el uZivania bez pisomnéhe siihlasu prenajimateta.

Zriadovatelka Sukromnej materskej Skoly Malé Tatry 3, RuZomberok bude realizovat na viastné naklady
stavebné Upravy objekiu a udrZiavanie predmetnych priestorov (také, ktoré predstavuje technicke
zhodnotenie prenajimangho majetku) v minimainom rozsahu 80 000 € najneskdr v priebehu 3 rokov odo dia
acinnosti tejto zmluvy,

Najomca je povinny uhradzat v3etky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov.
Najomca je povinny bez zbytodéného odkiadu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, kloré je povinny
prenajimatel urcbit a umoznit vykonanie tychio oprav iinych nevyhnutnych oprav. V pripade nespinenia
tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za Skodu tym spésoben.

Najomca je po vyrozumeni prenajimatefom o vzniku havarie v objekte povinny umoznit prenajimatefovi
pristup k délezitym zariadeniam objekiu (k rozvodu piynu, efekiriny, vody a pod.).

Najomca zodpoveda v pinor rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavazuje sa vykonat
v3etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor, alebo jeho &ast na urdity ¢as do podnéjmu tretej osobe
len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatefa.

Prenajimatel je povinny odovzdaf nebytovy priestor najomnikavi v stave spasobilom na dohovorené, alebo
obvyklé uZivanie.

Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uZivani nebytového
priestoru,

Najomca je povinny pradioZit prenajimatefovi projektovi dokumentaciu pred kazdym zasahom do stavebnej
Casti, elekiroinitalacie, plynofikdcie a vodoinstalacie. V pripade nepredloZenia projektovej dokumentacie
a neodsuhlasenia uvedenych prac prenajimatefom zodpoveda najomca za pripadné skody s tym sdvisiace.
Najomcovi sa vyslovne zakazuje poskytnut akikofvek Cast predmetu tejto zmiuvy tretej osobe a/alebo
chovat alebo vpusfat zvieratd do prenajatého nebytového priestoru bez predchédzajliceho pisomného
sthlasu prenajimatela. Nédjomca sa musi primerane spravat, aby nenarudovali dobré susedské vztahy
v dome.

Najomca sa zavlzuje reSpektovat vietky prisiusné bezpednosing, protipoziarne a iné predpisy piatné pre
prenajimanl nehnutefnost, vo vzfahu ku osobam, kioré budd v prenajimanej nehnutelnosti so sghlasom
najomeu alebo v ramci vykonu predmetu Cinnosti najomcu.

GLr
SKONCENIE NAJMU
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¢. 15/2012
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Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno ukongit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou
vypovedou podla odsekov 2, 3 a 4 tohto Elanku zmluvy.

Prenajimatel ma pravo vypovedat tito zmluvu vlehote do 9 rokov odo diia Géinnosti tejto zmluvy vo
vypovednej lehote 2 mesiace len v pripade, ak:

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu , hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok alebo podmienky zmluvy dohodnuté v tejto zmluve.

- najomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonava v nebytovom priestore
stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat nebytovy priestor.

V pripade hrubého porudenia povinnosti najomcu ( najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim
najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, najomca uzZiva nebytovy priestor
v rozpore so zmluvou a najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatela) okamzitou vypovedou, najneskdr do 31.dfa v mesiaci.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tato zmluvu po uplynuti 9 rokov od Gcinnosti tejto zmiuvy kedykolvek
aj bez uvedenia dévodu vo vypovednej lehote 2 mesiace.

Najomca je opravneny vypovedat tato zmluvu pisomne kedykolvek aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota
je 2 mesiace.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v prevadzkyschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca vykona na predmete najmu stavebné Upravy
so suhlasom prenajimatela nie je tieto povinny pri skon€eni najmu odstranovat, pokial si prenajimatel pri
udeleni sthlasu na vykonanie tprav nevyhradil ich odstranenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa na tento zmluvny vztah po skonéeni najmu nebude aplikovat ustanovenie
§ 667 Obcianskeho zakonnika.

Cl. 8.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomca nema narok poziadat v zmysle zakona €. 182/1993 Z.z. v aktualnom zneni o uzavretie zmluvy
o prevode vlastnictva predmetného nebytového priestoru.

Najomca bez vyhrad suhlasi so spracovanim osobnych tdajov v zmysle zakona €. 428/2002 Z.z. o ochrane
osobnych (idajov v aktualnom zneni.

Tato zmluva je uzavreta v sulade s ust. § 9 ods. 1, pism. ¢/ aust. § 9a ods. 9 zakona €. 138/1981 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve len pisomne po
vzajomnej dohode.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu zmluvu
podpisuiju.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na web stranke prenajimatela v zmysle ustanoveni § 47 a ods.1 Obcianskeho zakonnika.

V Ruzomberku dia : 27.09.2012

prenajimatel..... K.
Ing. Miroslav Zygbdrec — konatel
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