Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

13.00
Dohoda o urovnani Ing. Pavol Stano

b Zamer predaja pozemku Ing. Pavol Stano — osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 27.06. 2018

PredloZené poslancom MsZ 20.06. 2018

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — vedica Oddelenia pravnych sluzieb

Spravodajca JUDr. Katarina Simanskd — veduca Oddelenia pravnych sluzieb

Na zaklade Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok

Prizvany -

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dia
19.08. 2018: odporuca neschvilit predlozeny material

. - v navrhovanom zneni a navrhuje oddelit dohodu o urovnani od kupy
Stanovisko komisii
pozemku samostatne;

Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta
dna 18.06. 2018: zaradené na komisiu — neprerokované;

Priloha 01: Zmluva o budtcej kipnej zmluve zo dria 03.01. 2007
Zoznam priloh Priloha 02: Odstupenie od zmluvy zo dra 18.04. 2018

Priloha 03: Situacné zakreslenie

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I. schvaluje uzatvorenie Dohody o urovnani spornych prav a povinnosti zo Zmluvy o uzatvoreni budlcej
kapnej zmluvy zo dia 03.01. 2007, uzatvorenej s Ing. Pavlom Stanom, datum narodenia: xx.xx.xxxx, rodné
€islo: x0000¢/xxxx, trvalé bydlisko: Yo0XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ob&an: XX, ktorou:

1. Ing. Pavol Stano ako buddtci kupujuci zo Zmluvy o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy na pozemok KN C
parc.c. 49 o vymere 319m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisany na liste vlastnictva 4101,
vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec RuZzomberok, katastralne
uzemie RuZzomberok, si voci Mestu Ruzomberok ako sucasnému vlastnikovi pozemku a stcasne budicemu
predavajucemu nebude narokovat uzatvorenie riadnej kipnej zmluvy na predmetny pozemok a jeho prevod
do vlastnictva budiceho kupujiceho. Sucasne si buduci kupujuici nebude uplatriovat vratenie kipnej ceny za
uvedeny pozemok vo vyske 8 803,00 € (slovom: osemtisic osemstotri Eur), ktoru zaplatil Mestu Ruzomberok
ako budidcemu predavajuicemu dria 04.01. 2007.

2. Mesto Ruzomberok uzatvori s Ing. Pavlom Stanom klpnu zmluvu na &ast pozemku KN C parc. €. 460
o vymere 1067 m2 z celkovej vymery 2846 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisany na liste
vlastnictva 323, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres Ruzomberok, obec
Stiavnicka, katastralne Uzemie Stiavnicka v celosti do jeho vyluéného vlastnictva za kipnu cenu stanovenu
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znaleckym posudkom, minimalne za kdpnu cenu podla Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok,verzia 0009. Voci kdpnej cene bude zapocitana pohladavka Ing. Pavla Stana vo vyske 8 803,00 €
(slovom: osemtisic osemstotri Eur), blizsie Specifikovana v bode 1. tohto materialu.

3. Ing. Pavol Stano sa v dohode o urovnani spornych prdv a povinnosti dalej zaviaze, Ze za Uéelom naplnenia
bodu 2. tohto materidlu zabezpe¢i na vlastné naklady:

- premiestnenie zastavky MAD, nachddzajucej sa v sucasnosti na pozemku KN C parc. ¢. 460 po dohode s jej
vlastnikom na najblizsie vhodné a Mestom RuZzomberok uréené miesto (pozemok) a realizaciu pripadného
suvisiaceho dopravného napojenia,

- premiestnenie reklamnych stavieb spolo¢nosti ISPA spol. s r.0. a euroAWK spol. s r.o0., nachadzajucich sa na
pozemku KN C parc. ¢. 460 po dohode s vlastnikom RS, a to na najblizSie vhodné a Mestom RuZomberok
uréené miesto (pozemok), alebo vstupi do prav a povinnosti prenajimatela v platnych ndjomnych zmluvach
v plnom rozsahu, volba alternativy patri Mestu Ruzomberok na zéklade rokovani s vlastnikmi RS,

pricom v pripade, ak tieto povinnosti nesplni v stanovenom termine, Mesto Ruzomberok bude opravnené
od dohody o urovnani, ako aj od kiipnej zmluvy, uzatvorenej na jej zaklade jednostranne odstupit.

Il. schvaluje

trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, a to:

casti pozemku KN C parc. €. 460 o vymere 1067 m2 z celkovej vymery 2846 m2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, zapisany na liste vlastnictva 323, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny
odbor pre okres Ruzomberok, obec Stiavni¢ka, katastralne Gzemie Stiavnicka;

l1l. schvaluje

zamer predaja tohto prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 16 ods. 1 Zdsad hospoddrenia a
nakladania s majetkom mesta RuZomberok a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpéitinovou
vdcsinou vsetkych poslancov pre potreby vypracovania geometrického planu a znaleckého posudku.

Zamer previest majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitelstvom na dradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta RuZomberok, pricom tento
zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdbvodnenie: Mesto RuZomberok navrhuje predaj pozemku s doplatkom kupnej ceny stanovenej znaleckym
posudkom, minimdlne v cendch podla platnych zdsad, ako riesenie mimosudneho vyrovnania ndrokov
zmluvnych stran zo Zmluvy o uzatvoreni budtcej kupnej zmluvy zo dria 03.01. 2007. BliZsie v od6évodnenti.

Predmetom zameru predaja je:

¢ast pozemku KNC parc.€. 460 o vymere 1067m?2 z celkovej vymery 2846m2 (ako je zakreslend v prilohe 01),
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisany na liste vlastnictva 323, vedenom Okresnym Uradom
Ruzomberok, katastralny odbor pre okres Ruzomberok, obec Stiavnitka, katastralne Gizemie Stiavnicka, ktora
Cast bude vyclenena geometrickym planom (lokalita Tatranska cesta)

pre kupujuceho: Ing. Pavol Stano, datum narodenia: xx.xx.xxxx, rodné cislo: xxxxxx/xxxx, trvalé bydlisko:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, obCan: XX v podiele 1/1 do jeho vyluéného vlastnictva, za kiipnu cenu
stanovenu znaleckym posudkom, minimdlne vSak zacenu podla Zasad hospoddarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok (verzia 0009). Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava
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uhradia kupujuci. Naklady na geometricky plan, ktorym bude vyclenena pozadovand cast pozemku ana
znalecky posudok, ktorym bude stanovena vseobecna hodnota pozemku, znasa kupujuci.

C. Dovodova sprava

. Skutkovy stav

Mesto Ruzomberok ako buduci predavajlci a Ing. Pavol Stano ako buduci kupujuci uzatvorili dia 03.01. 2007
Zmluvu o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy na pozemok KN C parc.c. 49 o vymere 319m2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, zapisany na liste vlastnictva 4101, vedenom Okresnym Uradom RuzZomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, katastralne Uzemie Ruzomberok. Pozemok sa nachddza na
Maridnskom namesti a mal sa budicemu kupujiucemu odpredat podla zmluvy za Gclelom vystavby
polyfunkéného domu.

Podla ¢l. lll. zmluvy: ,,kupujuci zabezpeci do jedného roka odo dria podpisania zmluvy o buducej kupnej
zmluve stavebné povolenie na stavbu, ktord md byt postavend na predmetnom pozemku, a v pripade
nesplnenia tejto podmienky zmluvné strany od zmluvy o budicej kupnej zmluve odstupuju a vrdtia si
vzdjomné plnenie.”

Buduci kupujuci dria 04.01. 2007 uhradil Mestu Ruzomberok kipnu cenu pozemku v celkovej sume 8 803 €.
Buduci kupujuci do terminu uvedeného vcl. lll. zmluvy nezabezpedil ku stavbe polyfunkéného domu
stavebné povolenie a do terminu uvedeného v (pripadnom) stavebnom povoleni kolaudacné rozhodnutie.
Buduci kupujuci s vystavbou objektu do dnesného dna nezacal. Uvedené buduci kupujici odévodnuje
zmenou Uzemného planu, ktora mu vystavbu polyfunkéného objektu v tejto lokalite znemoznila.

Dna 19.04. 2018 bolo Mestu Ruzomberok dorucené odstupenie budiceho kupujiuceho od zmluvy s ndvrhom
mimosudneho riesSenia, a to predaja casti pozemku KNC parc.c. 460 o vymere 1067m2 z celkovej vymery
2846m2 (ako je zakreslena v prilohe 01), druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisany na liste
vlastnictva 323, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres Ruzomberok, obec
Stiavnicka, katastralne Uzemie Stiavnicka (lokalita Tatranskd cesta) za cenu podla znaleckého posudku, min.
za kupnu cenu v zmysle platnych zasad s tym, Ze uZ zaplatena kudpna cena 8 803 € mu bude zapocitana.
Pozemok na Maridnskom namesti zostane v majetku mesta, na com ma aj mesto samotné v sucasnej dobe
zaujem. Vystavba polyfunkcie v tejto lokalite v su¢asnosti nie je Ziadand a v zmysle platného uzemného
planu ani nie je moznd. Vedenie mesta sa s navrhovanym rieSenim stotoznilo a preferuje ho pred sidnym
konanim v predmetnej veci. K pravnej argumentdcii mesto dfia 11.05. 2018 zaslalo odmietavé stanovisko.

1l Pravny stav

Mesto Ruzomberok ma za to, Ze vzhladom na skutoc¢nost, Ze zmena Gzemného planu bola prijata az k 31.05.
2016, buduci kupujuci mohol a mal zadat svystavbou polyfunkéného objektu v zmluvne dohodnutom
termine. Neskorsia zmena Uzemného planu nemala vplyv na zdvazky budidceho kupujlceho, vyplyvajuce zo
zmluvy, ato do jedného roka odo dna podpisania zmluvy o buddcej kipnej zmluve zabezpelit stavebné
povolenie na stavbu, ktord ma byt postavend na predmetnom pozemku a tuto zrealizovat a skolaudovat
v termine ur¢enom v stavebnom povoleni, keby toto bolo vydané. Mame za to, Ze podmienky zmluvy neboli
naplnené zo strany budiceho kupujuceho. Buduci kupujici ako aj buduci predavajuci mohli odstupit od
zmluvy v pripade nesplnenia podmienky zabezpedit do jedného roka od podpisu zmluvy stavebné povolenie
pre stavbu. Toto pravo sa mohlo vykonat po prvy raz diia 05.01. 2008. Podla § 101 Ob¢ianskeho zakonnika je
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toto pravo v trojro¢nej dobe odo dna, kedy sa mohlo uplatnit prvy raz, k dnesnému dnu premléané.
V rovnakej lehote je premlcany aj narok budiceho kupujiceho na vratenie bezdovodného obohatenia. Pre
tento pripad zmluva predpokladd, Ze zmluvné strany odstupuju od zmluvy a vratia si vzajomné plnenie.
Z tejto zmluvnej formuldcie povazujeme zmluvu za uz skonéend, a teda odstUpenie budiceho kupujiceho,
dorucené mestu dia 19.04. 2018, za ukon bez pravnych ucinkov. Buduci kupujuci vykonal pravny udkon
odstUpenia od zmluvy, ktory povazuje za pravne ucinny a uplatfiuje si naroky od vzniku a z dévodu vzniku
prekdzky na strane mesta, a to zmeny Uzemného planu, vykonanej ku diu 31.05. 2016. Od uvedenej doby
bude pravdepodobne uvadzat zaciatok plynutia lehoty pre preml¢anie jeho naroku na vratenie kiipnej ceny.

V. Zaver
Na zaklade vyssSie uvedenych skutoc¢nosti vznikd mestu riziko sidneho sporu. Mesto je subjektom verejnej

spravy a je nutné konstatovat, Ze prijatim kdpnej ceny vo vyske 8 803 € mesto ziskalo majetkovy prospech,
t.j. bezdévodne sa obohatilo.

Vedenie mesta dria 09.05. 2018 prerokovalo Ziadost Ing. Stana o mimosudne rieSenie predmetnej zaleZitosti
a rozhodlo o predloZeni ponuky na mimosudne vyrovnanie dohodou o urovnani mestskému zastupitelstvu.

Mesto sa s navrhovanym rieSenim stotoZnilo a preferuje ho pred sidnym konanim v predmetnej veci,
pripadne vratenim kidpnej ceny zo stucasného rozpoctu mesta.

C. Dovodova sprava

Pripadny prijem do rozpoctu mesta vo vyske kipnej ceny stanovenej znaleckym posudkom, min. v cene
podla Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 0009.

E. Grafické znazornenie

CKN 49, k.u. Ruzomberok:
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ing. Pavol Stano, bytom

Mesto Ruzomberok

/SUi S/ oddelenie pravaych sluzieb
¥ ; Nam. A. Hiinku 1
| ' Eyd'g ol? Lt@SQ’EC\;\"‘ 034 01 RuZomberok
V Ruzomberky 18.4.2018 Ao
Vec:

Odstupenie od zmluvy €.32/2006 ,, Zmluva o uzatvoreni buducej zmiuvy podia § 50 a Obgianskeho
zé&konnika ".

Diia 3.1.2007 bola podpisanéd zmluva ¢.32/2006 medzi mnou Ing. Pavol Stano, bytom

, dalej ako ,, kupujici " a Mestom RuZomberok zastipené Ing. Michalom Slastanom,
primatorom mesta dalej ako ,, predavajuci ".
Predmetom buducej kiipnej zmiuvy je podia uznesenia MsZ €. 579/2006, bod 19 zo dia 25.10.2008
predaj pozemku parc. &. KN 48 o vymere 319 m? za uéelom vystavby polyfunkéného domu.
V zmysle &l ll zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze v sulade s prijatym uznesenim MsZ &. 45/2003
a v sulade so ,, Zasadami hospodarenia s majetkom mesta " schvalenymi v mestskom zastupitefstve
diia 16.12.2003

- uzavrd zmluvu o budicej kipnej zmluve s tym, Ze pri jej podpise bude uhradena schvaiena
kipna cena v pingj vyske { suma uhradena v zmysle &l IV. zmiuvy).

- kupujuci zabezpeti do jedného roka odo diia podpisania zmluvy o buduicej kipnej zmiuve
stavebné povolenie na stavbu, ktord ma byt postavena na predmetnom pozemku, a v pripade
nesplnenia tejio podmienky zmluvné strany od zmluvy o budicej kiipnej zmiuve odstupuji
a vrétia si vzajomne plnenie

Nakofko mesto RuZomberok zmenou tizemného planu mi neumoznilo naplnit zmiuvu v zmysie &L il

odst. 2 ( nestlad s dzemnym planom mesta ) z tohto ddvodu odstupujem od tejto zmiuvy. -
Vratenie plnenie navrhujem zamenou za iny pozemok vo viastnictve Mesta RuZomberok. KO
Navrh zameny pozemku parc. &. KNE 49 o vymere 319m?za ¢ast parcely parc. ¢. KNE 460 k. u.

Stiavnitka vo vlastnictve Mesta Ruzomberok. Hodnotu zamiefianych pozemkov navrhujem riesit’

v zmysle platnych ,, Zasad nakladania s majetkom mesta”, takym spdsobom aby naklady Mesta
Ruzomberok boli 0 EUR. Svoj zamer rad predioZim na osobnom jednani( kontakt tel: 0905 605 185 ).

S pozdravom
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Vysvetlenie.

Pozemok Marianska ulica

-11 rokov uloZené finanéné prostriedky,bez zhodnotenia

-vypracované dve samostatné projektové dokumentécie,komplet spracované na izemné konanie
-mnozstvo stretnuti, predlZovanie

“Mesto mi predalo stavebnti parcelu a zmenilo izemny plan,v ktorom nie je mozZné na parcele

stavat’

Pozemok Tatransk4 ulica

-spefiaZenie nevyuZitého pozemku mimo karastra Ruzomberok bez d’alSich investicii

-investor na vlastné nédklady prebuduje autobusovii zastavku

-zviéCSenie jestvujlcej parcelyktort investor vlastni uz vySe 20 rokov,pripravenej pre investi¢ny
zamer

Zaver.

-Ziadne néroky,vzniknuté s investiénym zdmerom na Marianskej ulici, zo strany investora

-naklady pre Mesto = 0 Eur
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Zmluva
o uzatvoreni budiicej zmluvy podPa § 50a Obcianskeho zakonnika

¢.32/2006

medzi:

Predavajicim: Mesto RuZomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuzZomberok
zastipené Ing. Michalom Sla$tanom, primatorom mesta
ICO: 315 737
Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko Bratislava,
pob. Ruzomberok, ¢.u.: 8300861001/5600
(dalej len predavajuci)

a

kupujicim: Ing. Pavol Stano, nar. crod.c.

bytom
( d’alej len kupujuci)

L

Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato pozemku parc.8.KN 49
o vymere 319 m2, kultlira zastavana plocha, k.i. RuZomberok, ktory je zapisany na LV ¢.
4101 vlastnika Mesta RuZomberok..

Pozemok sa nachadza v Ruzomberku na ul. Marianska.

I

Predmetom buducej kidpnej zmluvy je podla uznesenia MsZ &. 579/2006, bod 19 zo
diia 25.10.2006 predaj pozemku pac.l.KN 49 ovymere 319 m2 za udelom vystavby
polyfunkéného domu. Pozemok je vyznafeny v snimke z pozemkovej mapy, ktora tvori
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy.

1L
i
Zmluvné strany sa touto zmluvou dohodli, Ze v stlade s prijatym uznesenim MsZ
¢. 45/2003 avsilade so ,, Zasadami hospodarenia s majetkom mesta “ schvéalenymi
v mestskom zastupitel'stve dria 16.12.2003

- uzavri  zmluvu o budicej kiipnej zmluve stym, Ze pri jej podpise bude uhradena
schvalend kipna cena v plnej vyske

- kupujtici zabezpedi do jedného roka odo diia podpisania zmluvy o budicej kipnej zmluve
stavebné povolenie na stavbu, ktord ma byt’ postavené na predmetnom pozemku, a v pripade
nesplnenia tejto podmienky zmluvné strany od zmluvy o budicej kipnej zmluve odstupuji
a vratia si vzgjomné plnenie,



- ak kupujuci v lehote urGenej v stavebnom povoleni preddvajicemu nepredloZi prévoplatné
kolauda&né rozhodnutie na stavbu umiestnenii na predmetnom pozemku, preddvajiici ma
pravo od zmluvy o budiicej kiipnej zmluve odstipit,,

- kipnu zmluvu zmluvné strany uzavri do 10 dni od predloZenia pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu postavent na predmetnom pozemku

IV.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena predmetu kupy podla ¢l. L. tejto zmluvy bude
265.200,-Sk, ktort kupujuci uhradi  pri podpise tejto zmluvy na et predavajuceho
v DEXIA banke Slovensko, a.s. Bratislava, pob. Ruzomberok ¢islo 8300861001/5600, VS
32/2006.

Poplatky stivisiace s prevodom nehnutelnosti uhradi kupujuci pri podpise kupnej
zmluvy.

V.

Zéaroveti sa ucastnici tejto zmluvy dohodli, Ze kupujuci odo dita podpisania zmluvy
o buducej kupnej zmluve a uhradenia kipnej ceny vstupuji do uZitku tejto nehnutelnosti za
uc¢elom vystavby polyfunkéného domu.

VL

Po zaniku odkladacej podmienky alebo lehoty pre uzatvorenie kupnej zmluvy, ako je
v <L L tejto zmluvy uvedené , s predavajuci ako strana zaviazana a povinna a kupujiici,
ako strana opravnend, povinni do 10 dni od tejto skuto€nosti uzavriet’ kipnu zmluvu na
predmet tejto zmluvy podla ¢l. I1., inak sa strana oprévnena (kupujtici) méze domahat’ svojho
pravapodla § 50aa nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.

VIL

Tato zmluva sa uzaviera na dobu uréitd od 3.1.2007 do splnenia podmienok v tejto
zmluve dohodnutych avyplyvajuce zo stavebného a kolaudadného rozhodnutia
s platnost'ou a i¢innost’ou dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.



Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa skonéi uplynutim dohodnutej doby, alebo
pred uplynutim tejto doby dfiom uzavretia kipnej zmluvy podl'a podmienok v ¢l. IIL a VL.

VIIL

V ostatnych otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravny vzt'ah oboch zmluvnych
stran riadi prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

Dalsie dohovory mdzu byt predmetom samotnej kipnej zmluvy.

X
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich vaznej a slobodnej véle, vo

vSetkom jej porozumeli. Na znak suhlasu sjej celym obsahom ju obe zmluvné strany
vlastnoruéne podpisali.

V Ruzomberku diia 3.1.2007

predavajuci
Mesto Ruzomberok, zastipené
Ing. Michalom Sla$t'anom

primatorom mesta

kupujuci
Ing. Pavol Stano
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