Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

10.07

Pozemkové upravy - lokalita ,,Ruzomberok-Hriby“, k. 4. Ruzomberok

b - Schvalenie vykupu pozemkov v obvode pozemkovych tprav

Datum rokovania MsZ 27.09. 2018

Predlozené poslancom MsZ 19.09. 2018

Predkladatel Ing. Michal Slastan — zastupca primatora mesta

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — veduca Oddelenia pravnych sluZieb

Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
Na zaklade pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov

Prizvany -

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a Zivotné prostredie dna ..........
2018:;

Komisia pre financie, spravu a hospodarenie s majetkom mesta drna 11.09.
2018: odporuca MsZ I. schvalit kipu pozemkov v celosti alebo v prisl.
spoluvlastnickych podieloch v rozsahu do 14 500 m2 do vlastnictva
mesta od ich vlastnikov vrdmci obvodu projektu jednoduchych
Stanovisko komisii pozemkovych Uprav RuZomberok — Hriby v k.U. Ruzomberok za kupnu
cenu vo vyske 21, 00 €/m2, Il. Ziada, aby mesto alokovalo do rozpoctu
mesta pre rok 2019 sumu 200.000 € pre ucely vykupu pozemkov,
lll. Ziada primatora mesta, aby vpripade, Ze nebude mesto
RuZomberok schopné majetkovo pravne vysporiadat pozemky v ramci
prislusnych oddeleni Mesta Ruzomberok, uzavrel mandatnu zmluvu
s advokatskou kancelariou pre rieSenie tejto agendy;

Vynatok zo Znaleckého posudku ¢. 21/2017 zo dna 23.02. 2017
Situacné zakreslenie obvodu jednoduchych pozemkovych Gprav

Zoznam priloh

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

. Schvaluje kipu pozemkov nachadzajucich sa v obvode jednoduchych pozemkovych tprav (dalej
,»J)PU“) v lokalite Ruzomberok — Hriby, k.G. Ruzomberok v rozsahu 14 500 m2, do vlastnictva Mesta
RuZomberok.
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Kipna cena bola stanovena vo vyske 2leur/m2, Znaleckym posudkom ¢.21/2017, zo dna 23.02.
2017, resp. Znaleckym posudkom €., zo dna ... (bude doplnené) vyhotovenym Ing. Petrom Pavlikom,
034 96 Valaskd Dubova €. 69, okres Ruzomberok, znalcom, ¢o pri vymere 14 500 m2 predstavuje
predpokladanu sumu 304 500 €.

1l. Schvaluje navySenie rozpoctu Oddelenia pravnych sluzieb v predpokladanej sume 200000 €
na vykup pozemkov podla I. tohto materialu pre rok 2019.

1. Schvaluje uzatvorenie mandatnej zmluvy s vybranou advokatskou kanceldriou, pripadne inym
subjektom na zabezpecenie vykupu pozemkov podla I. toho materialu v pripade, Ze mesto nebude
schopné majetkovo pravne vysporiadat pozemky v ramci prislugnych oddeleni MsU.

C. Do6vodova sprava

Mesto Ruzomberok v koordinacii s Okresnym Uradom RuZomberok, Pozemkovy a lesny odbor ako organom
prislusnym podla Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov
dna 17.02. 2017 podalo na Okresny urad Ruzomberok, Pozemkovy a lesny odbor, Ndmestie A. Hlinku 74, 034
03 RuZomberok Ziadost o vykonanie jednoduchych pozemkovych tGprav vtejto lokalite. Ndsledne bolo
zaloZené Zdruzenie uéastnikov pozemkovych Gprav Ruiomberok — Cernova Hriby. V st¢asnosti v konani
0 JPU lokalita ,,Ruzomberok — Hriby“: sa €akd na ukonlenie lehoty k vyjadreniu sa vietkych dotknutych,
k ndvrhu OU pre uréenie znalca Ing. Pavlika, aby aktualizoval ZP v zmysle zdkonného procesu pozemkovych
Uprav. Obvod JPU je definitivne uzavrety. Nasledne bude znalec poZiadany o aktualizaciu znaleckého posudku
len v rozsahu vymery schvaleného obvodu cca 23 ha. V najblizSom case bude kazdy vlastnik oboznameny
s registrom aktudlneho stavu p6dy v obvode. Po individudlnom prehodnoteni sa méze pristupit k tvorbe zasad
funkéného usporiadania Uzemia v obvode JPU, ktoré musia byt schvalené prislu$nymi orgdnmi zdruzenia.

Mesto Ruzomberok prostrednictvom Mestského Uradu v Ruzomberku - Odd. pravnych sluzieb a s podporou
ZdruZenia Ggastnikov pozemkovych dprav Ruzomberok — Cernova Hriby vykonalo k terminu do 25.08. 2018
prieskum za ucelom zistenia zaujmu o moZny odpredaj pozemkov v sukromnom vlastnictve, ktoré su
zahrnuté do obvodu jednoduchych pozemkovych UGprav (dalej aj len ,,JPU“) ,,Ruzomberok — Hriby“, k.u.
Ruzomberok, vykonavanych Okresnym uUradom RuZomberok pozemkovy alesny odbor, ako orgdnom
prislusnym podla zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj len ,,zékon €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach”). Ciefom jednoduchych pozemkovych dGprav
je raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v tomto Uzemi, vykonavané vo verejnom
zaujme, a to za ucelom vytvorenia pozemkov majetkovo - pravne pripravenych (t.z. scelenych) pre vystavbu
rodinnych domov.

Mesto Ruzomberok v stéasnosti nie je vlastnikom dostatoénej vymery pozemkov, potrebnej v ramci JPU
pre vystavbu verejnych zariadeni a opatreni (t.j. cestnych komunikacii). Vzhladom na uvedené mesto
vykonalo prieskum zdujmu o pripadny predaj pozemku/pozemkov v sikromnom vlastnictve v prospech
Mesta RuZomberok, ato za cenu 21€/1m2, stanovenu Znaleckym posudkom ¢. 21/2017, ktory bol
vyhotoveny pre tento Ucel. Vymera takto ziskanych pozemkov bude vyhradne pouZitd na verejné zariadenia
a opatrenia, sluZiace vsetkym vlastnikom na spristupnenie ich pozemkov a pokladanie inZinierskych sieti.

K terminu vyhodnotenia prieskumu zaujmu prejavili vlastnici zaujem o predaj pozemkov do vlastnictva
Mesta Ruzomberok o vymere celkom: 112 ludi o vymere 25 880 m2.

Mesto potrebuje priblizne 30 500 m2 len na verejne zariadenia — cesty a komunikacie.
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V tejto faze JPU je potrebné naprojektovat resp. vyriesit v projekte PU pozemky pod verejné zariadenia.
V tejto suvislosti musi mesto vlastnit pozemky pod cestami a komunikaciami nasledovne:

- Mesto naverejné zariadenia ( cesty a komunikacie ) v zmysle UP zény JBV Hriby potrebuje 3,5ha
- Dnes vlastni v obvode PU 0,9ha
- Zvysnych 2,6ha mesto nadobudne nasledovne: - 5% vymery prispeju vlastnici, t.j. 1,15ha,
-zvySnych 1,45 ha odkupi mesto RBK od vlastnikov
pozemkov.

Celkovy naklad pre mesto na vykup pozemkov predstavuje cca 300 000 eur, pricom vtomto obdobi ma
OPS v rozpoc¢te 100.000 eur, ktoré je mozné pouzit na vykup tychto pozemkov a na rok 2019 je potrebné
schvalit zdmer na navysenie rozpoc¢tu pre OPS vo vyske 200.000 eur.

Mesto Ruzomberok vykupom pozemkov v ramci obvodu JPU Ruzomberok — Hriby ziska o najvacsiu vymeru
potrebnd pre verejné zariadenia a opatrenia, aztohto dévodu nebude potrebné pristupit k rieseniu
vlastnictva pod miestnymi komunikaciami v lokalite formou podielového spoluvlastnictva. Mesto ma zaujem
uskutocnit vykup pozemkov, a to ¢ast v roku 2018 a c¢ast 2019.

Vedenie mesta dita 03.09. 2018 schvalilo vykup pozemkov a povaZuje tento postup za potrebny v ramci
podpory individudinej vystavby rodinnych domov v lokalite ,,Ruzomberok — Hriby“, k.ti. Ruzomberok.

D. Dopad na rozpocet

Vydavok z rozpoctu mesta vo vyske 304 500 €.
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R R N N S S

Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti  ev.¢.912679

tel. - e-mail:

Zadavatel: Mesto Ruzomberok [\lém. A. Hlinku 1098/1 034 01 Ruzomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20170100z 13.02.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 21/2017

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov IBV Hriby, k.U. Ruzomberok - Cernova,
v stlade s uzemnym planom mesta, pre ucel jednoduchych pozemkovych Uprav.

Pocet stran (z toho priloh): 17 (9)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 23.02.2017



Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 21/2017

I11. ZAVER

véeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovend podla vyhlasky MS SR ¢. 606/2008 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhlasok ¢.626/2007 a¢.254/2010 Z.z. a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 23.02.2017, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat' s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, pred realizaciou
jednoduchych pozemkovych tprav.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 20,65 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

] ' Nazov } Vseobecna hodnota [€]
lPozemky -

‘ List vlastnictva ¢.19166 - parc. ¢. 3-1857 (1 m?) , 20,65‘
éS‘pqu Vél-l - 20,65
Zaokruhlena VSH spolu o 121,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 21,00 €
Slovom: Dvadsat'jeden Eur

Valaska Dubova, 23.02.2017 Ing. Peter Pavlik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- vypis z listu vlastnictva ¢.19166 k.U. Ruzomberok z 21.02.2017

- Vypis z uznesenia mestského zastupitel'stva V Ruzomberku z 21.09.2016
- vyznacenie rieseného Uzemia k Uzemnému planu zény IBV Hriby

- Uzemny plan zony Ruzomberok, Cernova - Hriby, vykres komplexného urbanistického navrhu riesenia
Uzemia

- fotodokumenticia rieseného tzemia
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