ZMLUVA O NADSTAVBE NEBYTOVEJ BUDOVY

Zmluvné strany:

Vlastnik: Nazov: Mesto Ruzomberok
Sidlo: Namestie A. Hlinku 1098/1
034 01 RuZzomberok
Pridelené ICO: 00 315 737
Zastupené: MUDr. Igor COMBOR, PhD., primator mesta
E-mail: ruzomberok@ruzomberok.sk

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN: SK59 0900 0000 0050 7009 1844
Osoba opravnenad v technickych veciach:

(dalej ako ,,Mesto Ruzomberok” alebo len ,,Mesto®)

Stavebnik:  Obchodné meno: Mestsky futbalovy klub, a.s.

Sidlo: Zilinska cesta 21
034 01 Ruzomberok
Pridelené ICO: 36 412 970
Registracia: Obchodny register Okresného stdu Zilina
oddiel: Sa vlozka cislo: 10389/L
Zastupeny: Ing. Lubomir GOLIS, predseda predstavenstva

JUDr. Juraj CECH, PhD., ¢len predstavenstva
E-mail:
Bankové spojenie:

(dalej ako ,,Mestsky futbalovy klub, a.s.” alebo len ,,MFK, a.s.”)

Spravca: Nazov: Zakladna skola Klacno
Sidlo: Kla¢no 4/2201
034 01 Ruzomberok
Pridelené ICO: 37813510
ZastUpena: PaedDr. Mojmir SROBAR, riaditel $koly
E-mail:

(dalej ako ,,Zakladnd $kola Klaéno“ alebo ,,ZS Kla¢no“ alebo len ,,Spravca®)

uzatvaraju podla ust. § 21 a nasl. zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov tuto Zmluvu o nadstavbe nebytovej budovy
(dalej ako ,,Zmluva o nadstavbe nebytovej budovy” alebo len ,,Zmluva“):


mailto:ruzomberok@ruzomberok.sk

PREAMBULA, UCEL ZMLUVY

Mestsky futbalovy klub, a.s. ma v umysle realizovat nadstavbu nebytovej budovy
Zakladna skola Kla¢no, Klaéno 4/2201, Ruiomberok (dalej ako ,nebytovd budova
Zakladna s$kola Kla¢no“, alebo ,nebytovéd budova ZS Klaéno“ alebo len ,nebytovd
budova“).

Nadstavbou nebytovej budovy ZS Klaéno uskutoénenou MFK, a.s. bude ako samostatny

nebytovy priestor vybudované: ,Skolské a vychovné zariadenie“ pre potreby futbalovej

akadémie MFK, a.s.

Vlastnikom nebytovej budovy Zakladna skola Kla¢no, Klacno 4/2201, RuZzomberok, je

Mesto RuZzomberok.

Spravcom nebytovej budovy: Zakladna skola Kla¢no, Klacno 4/2201, Ruzomberok, je

Zakladna Skola Kla¢no.

MFK, a.s. je futbalovy klub, ktory je drzitelom licencie futbalovej akadémie, ktory bol

zaradeny do projektov s moznostou ziskania financnej podpory a ucelovych prispevkov

zo strany Slovenského futbalového zvazu resp. Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu

a Sportu SR pre projekt:

4.1 Vybudovanie Skolského a vychovného zariadenia (dalej ako , nebytovy priestor”)
pre potreby futbalovej akadémie MFK, a.s., a to nadstavbou nebytovej budovy
Zakladna Skola Kla¢no.

Stavebnikom vysSie uvadzaného nebytového priestoru podla tejto Zmluvy a za

podmienok v nej uvedenych bude MFK, a.s. (dalej ako ,stavebnik MFK, a.s. alebo len

,Stavebnik”).

Nebytovy priestor bude vybudovany na naklady a zodpovednost MFK, a.s., a po

kolauddcii bude do katastra nehnutelnosti Okresného Uradu RuZzomberok, katastralny

odbor, zapisany ako vyluéné vlastnictvo MFK, a.s. spoluvlastnicky podiel 1/1-ina, vratane
pomernej Casti spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a na spoloénych
zariadeniach nebytovej budovy ZS Klaéno. Pre vyli¢enie pochybnosti sa uvadza, ze
vybudovanie predmetu zmluvy podla ¢lanku 4. bude realizované vylu¢ne zo strany MFK,

a.s. bez finan¢nej spolulcasti Mesta Ruzomberok. Na financovani predmetu tejto zmluvy

v zmysle ¢lanku 4. sa Mesto Ruzomberok nebude podielat Ziadnym spdsobom.

Mestské zastupitelstvo Ruzomberok schvalilo vybudovanie nebytového priestoru ato

nadstavbou nebytovej budovy ZS Klaéno a uzavretie Zmluvy o nadstavbe nebytovej

budovy uznesenim €. .......... zo dna 07.11.2018.

PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

Definicie

Na ucely tejto Zmluvy, jej priloh a dodatkov, budi mat slova a slovné spojenia uvedené

v tomto ¢lanku Zmluvy nasledovny vyznam:

1.1.1  ,Nebytovy priestor“ znamena ,Skolské a vychovné zariadenie”, ktoré bude
mat aj miestnosti uréené na ubytovanie, pre potreby futbalovej akadémie MFK,
a.s. vratane vSetkych sudasti a prisluSenstva, najma inZinierskych sieti
a technickej infrastruktury, ktory bude vybudovany spolo¢nostou MFK, a.s. na
zaklade Projektovej dokumentacie, Vykazu vymer a Rozpoctu, s kddom druhu
nebytového priestoru — 5 podla Vyhlasky & 461/2009 Z.z. Uradu geodézie,




1.1.2

1.1.3
114

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

kartografie a katastra, ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov,
»Vykaz vymer” znamena dokument, vktorom su uvedené vsSetky prace
a materidly aostatné cinnosti potrebné na vystavbu nebytového priestoru
nadstavbou nebytovej budovy Zakladna Skola Klacno,

»Rozpocet” znamend oceneny Vykaz vymer,

»Harmonogram vystavby” znamenda urcenie celkovych a/alebo (¢iastkovych
terminov v ramci ktorych sa ma uskutocnit vystavba nebytového priestoru,
,Budica zmluva o zriadeni vecného bremena” znamend zmluvu o zriadeni
vecného bremena (obsiahnutd vtejto Zmluve), ktord sa Mesto a MFK, a.s.
zavazuju uzavriet za Ucelom riadneho uZivania nebytového priestoru vratane
pristupu k nemu, vlehote najneskér do 30 dni odo dna schvalenia zriadenia
vecného bremena v Mestskom zastupitelstve Ruzomberok.

»Zhotovitel" alebo ,Zhotovitelia“ znamena(-naju) vsetci a/alebo ktorykolvek
z nich vybrany MFK, a.s. postupom uvedenym v tejto Zmluve,

»InZinierska ¢innost” znamena ¢innost MFK, a.s, Specifikacia ktorej je uvedend
v tejto Zmluve,

»,Kolaudacné rozhodnutie” znamena rozhodnutie vydané v zmysle ust. § 82
a nasl. Stavebného zdkona prislusSnym stavebnym dradom, na zaklade ktorého
prislusny Stavebny urad povoli uZivat nebytovy priestor postaveny v ramci
Projektu (na urceny ucel),

»,Lehota vystavby” znamena lehota na vystavbu nebytového priestoru, uréena
v tejto Zmluve,

»Projekt” znamena priprava vystavby a vlastna vystavba nebytového priestoru,
postaveného na Pozemku a dalSie zavazky stran, ktoré su blizSie Specifikované
v tejto Zmluve,

»Obchodny zakonnik” znamenda zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov,

»Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov” znamend zdkon ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

,Vyhlaska €. 461/2009 Z.z.“ znamend Vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z. Uradu geodézie,
kartografie a katastra, ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
»Povolenia“ znamend akékolvek povolenia, rozhodnutia, suhlasy, vyjadrenia,
stanoviskd, ktoré su nevyhnutné pre realizaciu Projektu,

»Zakladna skola Klaéno, Klaéno 4/2201, Ruzomberok” znamena stavba supisné
¢islo 2201, umiestnena na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 14161, druh
stavby 11 (Budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum), popis stavby: ZS
Kla¢no, zapisana v katastri nehnutelnosti Okresného uUradu RuZomberok,
katastralny odbor, Obec: RuZzomberok, Kat. uUzemie: RuZomberok, na Liste
vlastnictva €. 16958, ktora je vo vlastnictve Mesta, v sprave ZS Klaéno (dalej aj
ako ,stavba“), na ktorej bude MFK, a.s. realizovana vystavba nebytového
priestoru s prislusenstvom,



1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

,Pozemok“ znamend pozemok vo vlastnictve Mesta, v sprave ZS Kla¢no, na
ktorom bude realizovana vystavba nebytového priestoru s prislusenstvom, C KN
parcelné cislo 14161, vymera 5092 m2, druh pozemku Zastavana plocha
a nadvorie, zapisany v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu RuZomberok,
katastralny odbor, Obec: RuZomberok, Kat. Uzemie: RuZomberok, na Liste
vlastnictva €. 16958,

»Menej zdvainé zmeny Projektovej dokumentacie” znamenaju také zmeny
Projektovej dokumentacie, ktoré nemaju vplyv na podmienky realizacie
Projektu,

»Projektant” znamena osoba s povolenim projektovat danu stavbu nebytového
priestoru,

»Projektova ¢innost” znamena ¢innost MFK, a.s. na zaklade Zmluvy, $pecifikacia
ktorej je uvedena v tejto Zmluve,

»Projektova dokumentacia“ znamend komplexna projektovd dokumentdcia
pisomne schvélend Stranami pre Projekt obsahujuca najma
architektonicky, stavebny ndvrh a ndvrh technickych profesii; Projektovou
dokumentdciou sa rozumie aj Projektova dokumentdcia, ktora bola vyhotovena
Projektantom pre ucely vydania Stavebného povolenia, a zaroven Projektova
dokumentdcia, ktord bude projektom skutocnej realizacie nebytového
priestoru a podkladom pre vydanie Kolaudaéného rozhodnutia,

»Projektovy manaZiment vystavby” znamena cinnost MFK, a.s., Specifikacia
ktorej je uvedena v tejto Zmluve,

»Rozhodnutie o umiestneni stavby” znamend rozhodnutie podla ust. § 39a
Stavebného zakona v ramci Uzemného konania, na zéklade ktorého Stavebny
urad uréi umiestnenie stavby nebytového priestoru, podmienky jeho
umiestnenia a poziadavky na obsah Projektovej dokumentacie,

»Rozhodnutie ozmene v uZivani stavby” znamena rozhodnutie vydané
v zmysle ust. § 85 Stavebného zakona prislusnym stavebnym dradom,
»Rozhodnutie o pred¢asnom uzivani stavby”“ znamend rozhodnutie vydané
v zmysle ust. § 83 Stavebného zakona prislusSnym stavebnym dradom,
»Schvalovanie Mestom” znamena schvalovanie Mestskym zastupitelstvom
Ruzomberok,

»Stavebny zdkon“ znamend zdkon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov,
»Stavebny urad” znamend Mesto Ruzomberok ako prislusny stavebny urad
v zmysle ust. § 117 Stavebného zakona,

,Stavebné povolenie“ znamend povolenie vydané vzmysle ust. § 66
a nasledujucich Stavebného zdkona, na zaklade ktorého prislusny Stavebny urad
urcil zavazné podmienky uskutoc¢nenia vystavby nebytového priestoru,

»Strany” alebo ,,Zmluvné strany”“ znamenaju zmluvné strany tejto Zmluvy, a to
Mesto a MFK, a.s., pripadne aj Spravca,

,Uzemné konanie“ znamenda konanie podla 8 oddielu prvej ¢asti Stavebného
zakona, ucelom ktorého je medzi inym vydanie Rozhodnutia o umiestneni
stavby,



2.2

2.3

1.1.31 ,Uzemnopldnovacia dokumentdacia® znamena dokumentécia v zmysle ust. § 8
ods. 2 Stavebného zdkona; najma Uzemny plan zény, Uzemny plan Mesta
Ruzomberok, Uzemny plan regiéonu a Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska,

1.1.32 ,VyssSia moc” znamena vyskyt akejkolvek ndhodnej udalosti, ktorej nebolo
moZné mimo rozumnej kontroly MFK, a.s. zabranit, najma Zivelnej pohromy
a/alebo nevhodného pocasia, ktoré neumoznuju, bez vynaloZenia zvySenych
nakladov, vystavbu nebytového priestoru pri zachovani vsetkych prislusnych
stavebnych noriem a pravnych predpisov, pripadne Strajku ovplyviujuceho cely
stavebny sektor,

1.1.33 ,Zmenové rozhodnutie” znamend rozhodnutie vydané vzmysle ust. § 68
Stavebného zdkona prisluSnym Stavebnym uradom, na zaklade ktorého
prislusny Stavebny Urad povoli zmeny stavby pred jej dokoncenim,

1.1.34 ,Zmluva” znamend tdto Zmluva o nadstavbe nebytovej budovy, uzatvorend
medzi Mestom Ruzomberok, MFK, a.s., a ZS Kla¢no, vratane jej dodatkov,

1.1.35 ,Ob¢iansky zakonnik” znamend zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Vyklad

Pokial su vtejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, odkazy na ustanovenia

pravnych predpisov, ktoré boli zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo

nahradené inymi ustanoveniami pravnych predpisov, povazuju sa tieto odkazy za odkazy
na ustanovenia pravnych predpisov, ktoré boli zmenené, opatovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradzajuce poévodné ustanovenia, v ich plathom zneni.

V tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach:

2.1.1 obsahuje muzisky rod aj rod Zensky a stredny a jednotné &islo zahffia aj mnozné
Cislo a naopak,

2.1.2 odkazy na osoby zahfiaju fyzické osoby, pravnické osoby, nezaregistrované
asociacie a zdruzenia,

2.1.3 dnom sa rozumie kalendarny den, pokial v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo
prilohach alebo v osobitnych dohodach k tejto Zmluve, ich dodatkoch a/alebo
prilohach nie je uvedené inak,

2.1.4 nadpisy su v tejto Zmluve uvedené iba kvoli lepSiemu prehladu, ale vyklad tejto
Zmluvy neovplyvnuja,

2.1.5 odkazy na body, klauzuly, ¢lanky, dodatky a prilohy v tejto Zmluve, s odkazmi na
body, klauzuly, ¢lanky, dodatky a prilohy tejto Zmluvy, ak nie je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy, bude vykladany tak, aby mal rovnakd platnost a

uéinnost ako keby bol uréeny priamo v tejto Zmluve.

DRUHA CAST
PROJEKT, PREDMET ZMLUVY A VYMEDZENIE VLASTNICTVA

Projekt

Pre ucely tejto Zmluvy sa Projektom rozumie najma:
3.1.1 priprava vystavby nebytového priestoru nadstavbou nebytovej budovy Zakladna
Skola Kla¢no na pozemku registra C KN parcelné ¢&islo 14161, druh pozemku



3.2

4.1

4.2

Zastavana plocha anadvorie, vratane projektovej pripravy, Uzemného
a stavebného konania,

3.1.2 realizacia vystavby nebytového priestoru nadstavbou nebytovej budovy Zakladnd
Skola Klaéno na pozemku registra C KN parcelné cislo 14161, druh pozemku
Zastavana plocha a nadvorie,

3.1.3 kolaudacia nebytového priestoru ktory vznikne nadstavbou nebytovej budovy
Zakladnd Skola Klaéno na pozemku registra C KN parcelné Cislo 14161, druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie,

3.1.4 zéapis nebytového priestoru a pomernej casti spoluvlastnickeho podielu na
spolocnych ¢astiach a na spolo¢nych zariadeniach nebytovej budovy do katastra
nehnutelnosti za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve,

3.1.5 wuzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena k pozemku registra C KN parcelné
Cislo 14161, ak prilahlym pozemkom registra C KN parcelné &islo 14076/1 a
parcelné Cislo 14076/21, Obec: Ruzomberok, Kat. Uzemie: Ruzomberok, a to za
ucelom riadneho uzivania nebytového priestoru,

3.1.6 uzavretie zmluvy o vykone spravy so sprdvcom na spravu nebytovej budovy.

Financovanie Projektu je upravené v ¢lanku 20 tejto Zmluvy.

Predmet Zmluvy a vymedzenie vlastnictva

Predmetom tejto Zmluvy je uprava nasledovnych vzdjomnych prav, povinnosti

a zavazkov Stran:

4.1.1 zavazok MFK, a.s. zabezpecit Projektovd cinnost a Projektovu dokumentaciu
Projektu podla tejto Zmluvy, vratane Rozpoctu, Vykazu vymer a Harmonogramu
vystavby,

4.1.2 zavazok MFK, a.s. vykonavat InZiniersku ¢innost Projektu podla tejto Zmluvy,

4.1.3 zavazok MFK, a.s. vykondavat Projektovy manaziment vystavby Projektu podla
tejto Zmluvy,

4.1.4 zavazok MFK, a.s. vykonat vo vlastnom mene a na vlastné(-ny) naklady(-ucet)
vystavbu nebytového priestoru podla tejto Zmluvy a to tak, aby najneskoér do
31.12.2019 nadobudlo pravoplatnost Kolaudacné rozhodnutie,

4.1.5 zavazok Mesta a MFK, a.s. zapisat nebytovy priestor po kolaudacii do katastra
nehnutelnosti Okresného udradu RuZomberok, katastralny odbor, ako vyluéné
vlastnictvo MFK, a.s. v 1/1-ine, vratane pomernej Casti spoluvlastnickeho podielu
na spolo¢nych &astiach a na spoloénych zariadeniach nebytovej budovy ZS Klaéno,

4.1.6 zavazok Mesta a MFK, a.s. upravit prava a povinnosti k pozemkom registra C KN
parcelné ¢islo 14161, parcelné Cislo 14076/1 a parcelné cislo 14076/21, podla
tejto Zmluvy,

4.1.7 zavazok Mesta poskytnut MFK, a.s. administrativnu sucéinnost pri realizacii
Projektu podla tejto Zmluvy, pokial jej poskytnutie nevyvold Ziadne financné
naklady na strane Mesta.

Nadstavbou nebytovej budovy ZS Klaéno sa MFK, a.s. stane vyluénym vlastnikom

nebytového priestoru (velkost spoluvlastnickeho podielu v 1/1-ine), vratane pomernej

Casti spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach, na spoloc¢nych zariadeniach

nebytovej budovy ZS Kla¢no a na prisluenstve:

4.2.1 spoloénymi ¢astami nebytovej budovy sa na ucely tejto Zmluvy rozumeju Casti
nebytovej budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost, najma zaklady,



4.3

4.4

4.5

4.6

5.2

strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, a zvislé nosné
konstrukcie,

4.2.2 spolo¢nymi zariadeniami nebytovej budovy sa na ucely tejto Zmluvy rozumeiju
zariadenia nebytovej budovy, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie a slizia
vyluéne nebytovej budove, a to aj v pripade, ak sU umiestnené mimo nej.
Takymito zariadeniami su najma vytahy, kotolne vratane technologického
zariadenia, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
nebytovej budovy ZS Klaéno bude stanovend podla Dokumentdcie, z ktorej je zrejma
poloha a plocha jednotlivych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti, spoloénych
zariadeni nebytovej budovy a prislusenstva - podla ust. § 5 ods. 5 Zdkona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, pripadne podla Znaleckého posudku v ktorom budu
prepocitané spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
nebytovej budovy, pricom velkost spoluvlastnickeho podielu je urcend podielom
podlahovej plochy nebytového priestoru k Uhrnu podlahovych pléch vsetkych
nebytovych priestorov v nebytovej budove.

VyssSie uvedenu Dokumentdciu podla ust. § 5 ods. 5 Zakona o vlastnictve bytov a

nebytovych priestorov, vratane situacnych planov jednotlivych poschodi s vyznacenim

jednotlivych nebytovych priestorov, ich Cisiel a identifikdcia pozemku(-kov) pripadne

Znalecky posudok, je povinny na svoje naklady obstarat MFK, a.s.

Dokumentacia podla ust. § 5 ods. 5 Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

pripadne Znalecky posudok, bude podkladom pre katastralne konanie za uc¢elom zapisu

vlastnickeho prava MFK, a.s. do katastra nehnutelnosti, a ajpre uzavretie zmluvy

o vykone spravy so spravcom - v sulade s touto Zmluvou.

Parkovanie MFK, a.s. bude po kolaudacii stavby na verejnom priestranstve mimo arealu

ZS Klaéno, formou vonkajsich parkovacich stati na pozemku C KN parcelné &islo 14075/2,

Zastavana plocha a nadvorie (kod sp6sobu vyuZivania pozemku 22 — pozemok, na ktorom

je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna komunikacia, nekryté parkovisko a ich

sucasti), Obec: Ruzomberok, Kat. Uzemie: Ruzomberok.

TRETIA CAST
BUDUCA ZMLUVA O ZRIADENi VECNEHO BREMENA

Vecné bremeno

K pozemku registra C KN parcelné cCislo 14161, Obec: RuZomberok, Kat. uUzemie:
RuZzomberok, na ktorom bude v ramci Projektu MFK, a.s realizovand vystavba
nebytového priestoru s prislusenstvom, a k prilahlym pozemkom registra C KN parcelné
Cislo 14076/1 a C KN parcelné cislo 14076/21, Obec: RuzZomberok, Kat. Uzemie:
RuZzomberok, ktoré su tiez vo vylu¢nom vlastnictve Mesta, zriadi Mesto v prospech MFK,
a.s. vecné bremeno ato v nevyhnutnom rozsahu vyznacenom v Geometrickom plane,
uradne overenom Okresnym uUradom RuZzomberok, katastralny odbor podlia § 9 zdkona
NR SR ¢&. 215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii (dalej ako ,,Geometricky plan“), ktory da
na vlastné naklady vypracovat MFK, a.s. po kolaudacii nebytového priestoru.

Vecné bremeno sa zriaduje bezodplatne.
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Vecné bremeno je spojené s vlastnictvom nehnutelnosti (posobi in rem) a prechadza s
vlastnictvom veci na jej nadobudatela.

Ucel vecného bremena

Vecnému bremenu zodpovedd pravo MFK, a.s. uZivat cCast pozemku registra C KN
parcelné Cislo 14161, za ucelom riadneho uzivania stavby nového nebytového priestoru,
a Casti pozemkov registra C KN parcelné ¢islo 14076/1 a C KN parcelné cislo 14076/21, za
Ucelom pristupu MFK, a.s. k stavbe nebytového priestoru vybudovaného na trakte ,F“
nebytovej budovy Z$ Klaéno, z verejného priestranstva umiestneného mimo aredlu ZS
Kla¢no, v rozsahu vymedzenom Geometrickym planom.

Cas trvania vecného bremena

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zapiSe do katastra nehnutelnosti.
Trvanie vecného bremena je ¢asovo neobmedzené.

Naklady na zachovanie pozemku

Primerané naklady suvisiace s opravami a zachovanim casti pozemkov registra C KN
parcelné Cislo 14161, parcelné Cislo 14076/1 a C KN parcelné Cislo 14076/21, zatazenych
vecnym bremenom, sa zavazuju zndasat zo svojho MFK, a.s. (ako opravneny z vecného
bremena) a Mesto (ako povinné z vecného bremena), ato vrozsahu podla velkosti
podielu na casti nebytovej budovy - traktu ,F“ nad ktorou bude MFK, a.s. vybudovana
stavba nového nebytového priestoru (analog. podla bodu 10.6.2 tejto Zmluvy).

STVRTA CAST
DOHODA O ZAPISE NEBYTOVEHO PRIESTORU A O SPRAVE NEBYTOVEJ BUDOVY
Uvodné ustanovenia

Nebytovy priestor bude po kolauddcii stavby zapisany do katastra nehnutelnosti
Okresného uUradu RuZomberok, katastralny odbor, ako vyluéné vlastnictvo MFK, a.s.
v 1/1-ine, vratane pomernej Casti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a na
spoloénych zariadeniach nebytovej budovy ZS Kla¢no.

Na spravu nebytovej budovy sa po zdpise vlastnictva spolo¢nosti MFK, a.s. k nebytovému
priestoru do katastra nehnutelnosti, MFK, a.s. a ZS Klaéno zavazuju uzavriet zmluvu o
vykone spravy so spravcom.

Zapis vlastnictva nebytového priestoru a sprava nebytovej budovy

MFK, a.s. sa zavazuje vymedzit vzajomné prava a povinnosti na spoloc¢nych castiach a
spoloénych zariadeniach nebytovej budovy ZS Kla¢no a na prisludenstve, v zmysle obsahu
Dokumentacie, z ktorej je zrejma poloha a plocha jednotlivych nebytovych priestorov,
spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni nebytovej budovy a prislusenstva - podla ust. § 5
ods. 5 Zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vratane situacnych planov
jednotlivych poschodi s vyznacenim jednotlivych nebytovych priestorov, ich Cdisiel
a identifikdcie pozemku, pripadne podla Znaleckého posudku, vktorom budu
prepocitané spoluvlastnicke podiely na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach



10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

nebytovej budovy, a k Zmluve na Gcely zapisu do katastra nehnutelnosti predlozit vyssie
uvedenu Dokumentaciu podla ust. § 5 ods. 5 Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov pripadne Znalecky posudok (dalej len ,Dokumentéacia podla ust. § 5 ods. 5
Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov”).
Navrh na zapis vlastnickeho prava MFK, a.s. k nebytovému priestoru (vybudovanému na
naklady MFK, a.s.) v 1/1-ine, vratane pomernej casti spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych ¢&astiach a na spoloénych zariadeniach nebytovej budovy ZS Klaéno, ato
podla podielu podlahovej plochy nebytového priestoru k Uhrnu podlahovych pléch
vietkych nebytovych priestorov v nebytovej budove, do katastra nehnutelnosti podla
tejto Zmluvy, sa zavazuju MFK, a.s. a Mesto podat spolocne.

Sprava nebytovej budovy ZS Klaéno je najmi obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi

spravca zabezpecuje:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni,
pripadne Pozemku a prisluSenstva nebytovej budovy,

b)  sluzby spojené s uzivanim nebytovej budovy,

c) vedenie uctu v banke,

d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevddzky, udrzby a oprav a inych
nedoplatkov,

e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim nebytovej budovy ako celku
jednotlivymi vlastnikmi.

Zmluva o vykone sprdvy obsahuje najma:

a) vzidjomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov nebytovych priestorov
v nebytovej budove pri zabezpecCovani prevadzky, udriby a oprav nebytovej
budovy,

b)  spbésob vykonu spravy spolo¢nych casti nebytovej budovy, spolocnych zariadeni,
a prislusenstva, pripadne aj Pozemku,

c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Udrzby a oprav vratane
rozsahu opravnenia disponovat s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospoddrenie s nimi,

e)  zdsady urcenia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu.

Styk vlastnikov nebytovych priestorov so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov

zvoleny vlastnikmi; zastupca vlastnikov informuje o dblezitych otazkach prevadzky

nebytovej budovy a nebytovych priestorov. Zastupca vlastnikov je povinny uplatriovat
voci spravcovi poziadavky vlastnikov v sulade so zmluvou o vykone spravy.

MFK, a.s. vyhlasuje, Ze si je vedomy:

10.6.1 povinnosti prispievat na naklady spojené s prevadzkou, Udrzbou a opravami
hlavnych (primarnych) spolo¢nych vodovodnych, teplonosnych, kanalizacnych,
elektrickych, telefénnych a plynovych pripojok, dalej kotolne vratane
technologického zariadenia, spolo¢nych televiznych antén, bleskozvodov,
kominov, a obdobnych spoloénych zariadeni nebytovej budovy Z$ Kla¢no a jej
prislusenstva, pripadne aj Pozemku, ako aj povinnosti prispievat na vydavky na ich
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu, a Ze ako vlastnikovi nového nebytového
priestoru mu vznikne aj povinnost vykonavat takéto uhrady do fondu prevadzky,
Udrzby a oprdv, a to vSetko v rozsahu podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych &astiach, na spoloénych zariadeniach celej nebytovej budovy ZS



10.7

11.
111

11.2

11.3

11.4

Klacno zapisaného do katastra nehnutelnosti, azavdzuje sa na ne riadne
prispievat,

10.6.2 povinnosti prispievat na naklady spojené s prevadzkou, udribou a opravami
spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni traktu ,F“ nebytovej budovy a jeho
prislusenstva, pripadne aj Pozemku, ako aj povinnosti prispievat na vydavky na
jeho obnovu, modernizdciu a rekonstrukciu, a Ze ako vlastnikovi nebytového
priestoru mu vznikne aj povinnost vykonavat Uhrady do fondu prevadzky, udrzby
a oprdy, a to vSetko v rozsahu podla velkosti podielu na ¢asti nebytovej budovy -
traktu ,F“ nad ktorou bude MFK, a.s. vybudovana stavba nového nebytového
priestoru, a to konkrétne podla podielu podlahovej plochy tohto nebytového
priestoru k uhrnu podlahovych ploch nebytovych priestorov umiestnenych v casti
nebytovej budovy - traktu ,F“ nad ktorou bude vybudovand stavba nového
nebytového priestoru, a zavadzuje sa na ne riadne prispievat,

ktoré so spravcom dojedna podla zmluvy o vykone spravy, pricom pri uréeni vysky su

vlastnici nebytovych priestorov povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo¢nych casti a

spolo¢nych zariadeni.

MFK, a.s. sa ako vlastnik nebytového priestoru zavazuje pre tento nebytovy priestor

vybudovat vlastné merace vody, elektriky a tepla.

PIATA CAST
VYSTAVBA PROJEKTU

Uvodné ustanovenia

MFK, a.s. sa vsulade s Uzemnopldnovacou dokumentéciou a na zdklade Projektovej
dokumentacie ktora musi byt vopred potvrdenda osobou opravnenou (poverenou) za
Mesto, zavazuje vo vlastnom mene ana vlastné ndklady zrealizovat Projekt, v ramci
ktorého MFK, a.s. vybuduje novy nebytovy priestor, podla podmienok pravoplatného
Uzemného rozhodnutia a Stavebného povolenia vydaného Stavebnym Gradom.
Vystavbu nebytového priestoru sa MFK, a.s. zavdzuje zacat po ukonceni verejného
obstaravania aterminov zneho vyplyvajucich, nie vSak skér ako nadobudne
pravoplatnost Stavebné povolenie. Lehota vystavby sa predlzZuje o akékolvek omeskanie
sposobené Vyssou mocou. O vyskyte Vyssej moci a o predpokladanom trvani omeskania
spésobeného VysSou mocou sa MFK, a.s. zavazuje osobu opravnenu (poverenu) za
Mesto, bezodkladne informovat.
Stavba nebytového priestoru bude pozostavat:
a) nadstavba nebytovej budovy Zakladna Skola Klaéno, pripadne
b)  pripojky,

—vody,

— kanalizacie,

— elektriny,

— plynu.
MFK, a.s. vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom nebytovej budovy, a Ze stav nebytovej
budovy je vyhovujuci na rozsah a typ nadstavby, na zaklade ktorej dojde k zmene jej
dispozi¢ného a architektonického rieSenia; pre potvrdenie tejto skutocnosti bude zo
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12.
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strany MFK, a.s. zabezpedeny staticky posudok nebytovej budovy, ktory bude tvorit
sucast projektovej dokumentacie predloZenej pre ucely vydania stavebného povolenia.
MFK, a.s. sa zavazuje, Ze nim pouzité stavebné materidly, vyrobky, konsStrukcie a
zariadenia budu mat také vlastnosti, aby pri predpokladanej Zivotnosti stavby a beZnej
udrzbe spitiali okrem platnych STN a inych nadvazujlcich pravnych predpisov aj estetické
naroky urcené projektom stavby, zdroven sa zavdzuje, Ze pri zhotovovani stavby bude
dodrZiavat zavazné technické normy a platné pravne predpisy vztahujice sa na dodavku
prac a materidlov, a pri jej zhotovovani pouzije len vyrobky majlce také vlastnosti, aby
pocas predpokladanej existencie stavby bola pri beinej uUdribe zaruéena najma
poZadovana mechanicka pevnost a stabilita, poZiarna bezpecnost, hygienické poZiadavky,
ochrana zdravia a Zivotného prostredia, bezpecnost pri uzivani, a Uspora energie.

MFK, a.s. zodpoveda za to, Ze realizovana vystavba a s nou suvisiace prace budu mat
vlastnosti a kvalitu zodpovedajucu platnym predpisom a technickym normam, kedy
zaroven budu v sulade s pravoplatnym Stavebnym povolenim a vykonanymi technickymi
posudkami.

Zhotovenie nadstavby nebytovej budovy je MFK, a.s. splnené jej riadnym a v¢asnym
ukoncenim, potvrdené pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim vydanym prisluSnym
stavebnym Uradom, ktorym bude povolené uzivat nadstavbu nebytového priestoru.
Zodpovednost za pripadnd Skodu na majetku Mesta spdsobnu vystavbou av
priamej suvislosti snfou, zodpovednost za Uhradu nakladov Mestu suvisiacich
s odstranenim pripadnej Skody a s dokoncenim nadstavby Mestom znasa MFK, a.s.
v celom rozsahu.

Projektova ¢innost

MFK, a.s. zrealizuje stavbu nebytového priestoru na zaklade Projektovej dokumentacie
vypracovanej Projektantom, ktorého si na ucely vydania Stavebného povolenia na
realizadciu Projektu vyberie.

InZinierska éinnost

V ramci InZinierskej ¢innosti sa MFK, a.s. zavazuje vykonat nasledovné ¢innosti:

13.1.1 zabezpetit vydanie pravoplatného Uzemného rozhodnutia, Stavebného
povolenia, Rozhodnutia o pripadnej zmene stavby a/alebo Kolaudaéného
rozhodnutia a/alebo Rozhodnutia o do¢asnom uZivani alebo akéhokolvek iného
rozhodnutia alebo povolenia potrebného podla platnych pravnych predpisov pre
Ucely vystavby a schvalenia uzZivania nebytového priestoru,

13.1.2 zabezpecovat na zaklade Projektovej dokumentacie tiez vykonanie nasledovnych
¢innosti:
13.1.2.1 podat Ziadost o vydanie Uzemného rozhodnutia, Stavebného povolenia,

Rozhodnutia ozmene stavby a/alebo Kolauda¢ného rozhodnutia

a/alebo Rozhodnutia o doéasnom uZivani alebo akéhokolvek iného

rozhodnutia alebo povolenia potrebného podla platnych pravnych

predpisov pre ucely vystavby a schvalenia uZivania nebytového

priestoru,

13.1.2.2 zabezpedit ziskavanie vyjadreni, stanovisk a posudkov:

(i) organov verejnej spravy, ktoré su spravnymi orgdnmi chraniacimi

zaujmy chranené predpismi najma o ochrane zdravia ludi, o
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13.1.3

13.1.2.3
13.1.2.4

13.1.2.5

13.1.2.6

utvarani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodach, o
ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom
hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a
vyuziti nerastného bohatstva, o kultdrnych pamiatkach, o statnej
ochrane prirody, o poziarnej ochrane, na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o vplyvoch na Zivotné
prostredie, o pozemnych komunikacidch, o drahach, o civilnom
letectve, o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych
komunikaciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o Statnej geologickej sprave,
ktoré su potrebné na ziskanie povoleni nariadne uZivanie
nebytového priestoru v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi,
(ii) vlastnikov InZinierskych pripojok a zariadeni technického vybavenia
Uzemia, ktoré budd v konani o vydanie Uzemného rozhodnutia,
Stavebného povolenia, Rozhodnutia ozmene stavby a/alebo
Kolaudaéného rozhodnutia a/alebo Rozhodnutia o docasnom
uzivani alebo akéhokolvek iného rozhodnutia alebo povolenia
potrebného podla platnych pravnych predpisov pre ucely vystavby
a schvalenia uZivania nebytového priestoru potrebné,
zUcastnovat sa Ustnych pojednavani spojenych s miestnym zistovanim,
uplatfiovanie pripomienok a ndmietok v stavebnom konani o vydanie
Uzemného rozhodnutia, Stavebného povolenia, Rozhodnutia o zmene
stavby a/alebo Kolaudaéného rozhodnutia a/alebo Rozhodnutia
o do¢asnom uzivani alebo akéhokolvek iného rozhodnutia alebo
povolenia potrebného podla platnych pravnych predpisov pre ucely
vystavby a schvdlenia uZivania nebytového priestoru,
poddvanie odvolani vocli rozhodnutiam Stavebného dradu v konani
o vydanie Uzemného rozhodnutia, Stavebného povolenia, Rozhodnutia
ozmene stavby a/alebo Kolaudacného rozhodnutia a/alebo
Rozhodnutia o do¢asnom uzivani alebo akéhokolvek iného rozhodnutia
alebo povolenia potrebného podla platnych pravnych predpisov pre
ucely vystavby a schvalenia uzivania nebytového priestoru,
poddvanie Ziadosti o predizenie platnosti Stavebného povolenia,
poddavanie odvolani voéi rozhodnutiu Stavebného uUradu o zamietnuti
siadosti o prediZenie platnosti Stavebného povolenia, ak to bude
potrebné,

zabezpedit v primeranom c¢ase vydanie akychkolvek inych uradnych suhlasov
alebo rozhodnuti, ktoré su alebo mézu byt, podla prislusnych pravnych predpisov,
potrebné pre realizaciu vystavby a uZivania nebytového priestoru.

Sucinnost Mesta

V suvislosti s plnenim povinnosti MFK, a.s. podla Zmluvy sa Mesto zavazuje poskytnut
MFK, a.s. administrativhu sucinnost v zmysle tejto Zmluvy, dalej vseobecne zavaznych
nariadeni Mesta, uzneseni Mestského zastupitelstva ako ajvSeobecne zavaznych
pravnych predpisov SR, najma pri Uzemnom a stavebnom konani, a to tak aby zo strany
MFK, a.s. mohli byt riadne avcas splnené vsetky podmienky na ziskanie finanénej
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15.2

15.3

15.4

15.5

podpory a ucelovych prispevkov zo strany Slovenského futbalového zvazu resp.
Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu aSportu SR pre uvedeny Projekt, pokial jej
poskytnutie nevyvold Ziadne finan¢né naklady na strane Mesta.
Pocas vykonu InZinierskej Cinnosti alebo akejkolvek inej Cinnosti podla Zmluvy je MFK,
a.s. opravneny splnomocnit tretiu osobu na vykonanie vsetkych alebo niektorych casti
InZinierskych cinnosti. V takomto pripade je za ich plnenie zodpovedny MFK, a.s. akoby
ich vykonal sdm.
MFK, a.s. sa zvazuje odovzdat Mestu bez zbyto¢ného odkladu képie dokladov tykajucich
sa realizacie Projektu, podanych v mene MFK, a.s. alebo prijatych MFK, a.s. z prislusnych
Statnych orgdnov alebo uUradov, miestnych organov alebo uUradov a akychkolvek inych
verejnych orgdnov alebo uradov.
Pokial budu splnené vsetky ndlezitosti ktoré vyzaduje platnd legislativa, Mesto ako
prisludny Stavebny urad vyda v prospech stavebnika MFK, a.s. na zéklade Uzemného
rozhodnutia Stavebné povolenie na nadstavbu nebytového priestoru s prislusenstvom
(dalej aj ako ,STAVEBNE POVOLENIE") pre nasledovné stavebné objekty:
a) — nadstavba nebytovej budovy Zakladnd Skola Klacno, pripadne
b) - pripojky,

—vody,

— kanalizacie,

— elektriny,

— plynu,
ktoré budu vybudované predovsetkym na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 14161
(nadstavba nebytového priestoru), pripadne aj na prilahlych pozemkoch registra C KN
parcelné Cislo 14076/1 a C KN parcelné cislo 14076/21 (vecné bremeno), Obec:
Ruzomberok, Kat. Uzemie: Ruzomberok.

Projektovy manazment vystavby

MFK, a.s. sa zavazuje zabezpecit manaZment vystavby nebytového priestoru v sulade
stouto Zmluvou, prislusnymi pravnymi predpismi, Projektovou dokumentaciou,
Rozpocétom, Vykazom vymer podla podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

MFK, a.s. zabezpedi vystavbu nebytového priestoru vo vlasthom mene ana vlastné
naklady. Vyber Zhotovitela stavby nebytového priestoru je prdvom MFK, a.s.

Osoba oprdvnend (poverend) za Mesto je opravnena kontrolovat priebeh vystavby
nebytového priestoru pre potreby overenia, ¢i su stavebné prace vykonavané v sulade s
prislusSnymi pravnymi predpismi, Projektovou dokumentdciou a touto Zmluvou.

Mesto je opravnené zapisom v stavebnom denniku pozastavit vystavbu nebytového
priestoru ak MFK, a.s., resp. jeho Zhotovitel, nebudl dodrZiavat podmienky vystavby
v zmysle tejto Zmluvy, Projektovej dokumentacie alebo vystavba nebude vykonavand
v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi, alebo ak postup MFK, a.s. alebo Zhotovitela
bude vrozpore spodmienkami dohodnutymi vtejto Zmluve ato aZz do doby
preukazatelného odstranenia vytykanych vad. Pravo Mesta na ndhradu skody tym nie je
dotknuté.

MFK, a.s. je opravneny v suvislosti so stavebnymi pracami komunikovat a obracat sa na
Mesto a ZS Kla¢no. Mesto mdze mat na stavbe svojho povereného pracovnika v priebehu
celej vystavby.
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16.
16.1

16.2

17.
17.1

17.2

17.3

18.
18.1

Zmeny Projektovej dokumentiacie

V pripade, ak pocas realizacie vystavby nebytového priestoru bude nevyhnutné
uskutocnit podstatni zmenu Projektovej dokumentdcie a/alebo Realizacného projektu,
ktora spociva vzmene umiestnenia, podorysného alebo vySkového ohranicenia stavby,
konstrukéného a dispozicného rieSenia stavby, moZzno ju vykonat iba v sulade s touto
Zmluvou a po jej schvdleni Osobou opravnenou (poverenou) za Mesto, a po dohode so
Stavebnym dradom ju moZno vyznacit priamo v overenych vyhotoveniach pévodnej
dokumentacie stavby a prerokovat v kolauda¢nom konani. Takato zmena je pre Zmluvné
strany zdvazna.

MFK, a.s. je oprdvneny uskutoc¢nit zmeny Projektovej dokumentacie, ktoré vyzaduju
stavebné normy a prdvne predpisy, ktoré vstlpia do platnosti pocas realizacie Projektu
alebo rozhodnutia, ktorymi su vydané povolenia alebo zmeny povoleni, ktoré budu
vydané pocas realizacie Projektu. MFK, a.s. vSak musi Mestu oznamit rozsah zmien
Projektovej dokumentacie vykonanych z dovodu uvedeného v prvej vete tohto bodu
adorucit mu aktualizovanu verziu dokumentov, ktoré su sucastou Projektovej
dokumentdcie, ktorych sa zmeny tykaju. Zmeny Projektovej dokumentacie vykonané
z dovodu uvedeného v prvej vete tohto bodu sa povazuju za ucinné driom dorucenia
dokumentov podla druhej vety tohto bodu Mestu.

Lehota vystavby

Lehota zacatia vystavby nebytového priestoru bude zo strany MFK, a.s. ozndmena Mestu
po ukonfeni prdc na Projektovej dokumentdcii, Rozpolte, Vykaze vymer a
Harmonograme vystavby, po ukonleni verejného obstaravania aterminov zneho
vyplyvajlcich, nie vSak skér ako nadobudne pravoplatnost Stavebné povolenie.

Lehota na oznamenie zacatia vystavby sa predlZuje o akékolvek omeSkanie spO6sobené
VysSou mocou. O vyskyte VysSej moci a o predpokladanom trvani omeskania
spbsobeného Vys$sou mocou sa MFK, a.s. zavazuje Mesto bezodkladne informovat.

MFK, a.s. sa zavazuje uskutocnit vystavbu nebytového priestoru, vratane prislusenstva
a technickej infrastruktiry, odo dnfa préavoplatnosti Stavebného povolenia tak, aby
v lehote najneskér do 31.12.2019 nadobudlo pravoplatnost Kolaudaéné rozhodnutie na
stavbu nebytového priestoru. V pripade, Zze MFK, a.s. vystavbu nebytového priestoru
nezrealizuje, respektive neziska prdvoplatné kolauda¢né rozhodnutie do 31.12.2019,
zavazuje sa MFK, a.s. dostavat tento nebytovy priestor v objektivne]j lehote najneskér do
30.06.2020.

MFK, a.s. je opravneny uskutolnit vystavbu nebytového priestoru aj pred uplynutim
lehoty uvedenej v predchadzajucej vete tohto bodu Zmluvy.

Lehota vystavby sa povazuje za splnend, pokial najneskdr v posledny den Lehoty
vystavby nadobudne pravoplatnost Kolaudaéné rozhodnutie na uZivanie nebytového
priestoru.

InStalacie zabezpecené MFK, a.s.

V  ramci uskutoénovania stavby je na Uclely tejto Zmluvy MFK, a.s. opravneny

uskutocnovat instalacie (montaz) docasnej povahy, a to:

18.1.1 vybavenie staveniska, ktoré vytvdra podmienky na hospodarne vykonavanie
stavebnych prac, uspokojovanie socidlnych a hygienickych potrieb, vhodnu
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19.
19.1

19.2

19.3

20.
20.1

20.2

organizaciu a riadenie prac - s cielom realizovat vystavbu a zaroven eliminovat
vSetky negativne vplyvy jej procesu,

18.1.2 zariadenie staveniska, ktoré tvoria technické zariadenia, jednoduché drobné
stavby ktoré nie su spojené so zemou pevnym zakladom, ktoré zaistuju ochranu
a bezpecnost na stavenisku a v jeho okoli, skladovanie stavebnych materidlov
avyrobkov pre stavbu, pre administrativne prdce, ana odber arozvod
elektrickej energie ¢i vody.

Vlastnictvo k nebytovému priestoru

Mesto vyhlasuje, Ze vylu¢nym vlastnikom nebytového priestoru vratane vietkych jeho
sucasti, prisluSenstva a technickej infrastruktury, vybudovaného podla Projektovej
dokumentdcie nadstavbou nebytovej budovy, bude stavebnik MFK, a.s., a Ze v sulade s
ust. § 22 ods. 1 pism. c) v spojeni s ust. § 24 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako Stavebnik nebytového
priestoru nadobudne aj spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach
a prislusenstve nebytovej budovy, a to sp6sobom a o velkosti podla tejto Zmluvy.

Mesto uvedenou nadstavbou nebytovej budovy Z5 Kla¢no vybudovanou MFK, a.s. aj
nadalej zostane vyluénym vlastnikom pdévodného nebytového priestoru - ZS Kla¢no
(velkost spoluvlastnickeho podielu v 1/1-ine), vratane pomernej Casti spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych ¢&astiach, na spoloénych zariadeniach nebytovej budovy Z5 Kla¢no,
ana prisluenstve; MFK, a.s. sa uvedenou nadstavbou nebytovej budovy ZS Kla¢no
vybudovanou MFK, a.s. stane vyluénym vlastnikom novovybudovaného nebytového
priestoru - Skolské a vychovné zariadenie, pre potreby futbalovej akadémie MFK, a.s.
(velkost spoluvlastnickeho podielu v 1/1-ine), vratane pomernej ¢asti spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych €astiach, na spoloénych zariadeniach nebytovej budovy ZS Klaéno,
a na prislusenstve.

Nebytova budova (ZS Kla¢no) aj po vykonani nadstavby nebytového priestoru , Skolské
a vychovné zariadenie” bude zapisana na prislushom LV ako nebytovy priestor, popis:
Skolské a vychovné zariadenie, s kédom druhu nebytového priestoru 5 — podla Vyhlasky
¢.461/2009 Z.z. Uradu geodézie, kartografie a katastra, ktorou sa vykondva zakon NR SR
¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a ozapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

SIESTA CAST
ZABEZPECENIE FINANCOVANIA PROJEKTU

Financovanie Projektu

MFK, a.s. financuje vylu¢ne na vlastné naklady nadstavbu nebytovej budovy Zakladna
Skola Kla¢no, Kla¢no 4/2201, Ruzomberok vratane prislusenstva v celom rozsahu a to
v predpokladanej vyske 980.000,00 eur bez DPH.

Financné prostriedky podla bodu 20.1 Zmluvy MFK, a.s. pouZije najmad na uUhradu
nakladov vynaloZenych v suvislosti:

a)  so zabezpecenim predprojektovej pripravy,

b) sozabezpecenim Projektovej dokumentacie, Rozpoctu, Vykazu vymer,

c) so zabezpecenim suvisiacej Projektovej Cinnosti,

d) sozabezpecenim Projektového manazmentu vystavby,
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20.3

21.
21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

22.
22.1

22.2

223

23.
23.1

e)  srealizaciou vystavby nebytového priestoru a jeho kolaudaciou.

MFK, a.s. predlozi Mestu vyuctovanie ndkladov na stavbu do 30 dni odo dna
pravoplatnosti prislusného Kolaudacného rozhodnutia vztahujuceho sa na stavbu
nebytového priestoru podla tejto Zmluvy, ak o vyuctovanie ndkladov Mesto poziada.

SIEDMA CAST
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Zmluvné strany su povinné informovat sa navzajom bez zbytoéného odkladu o vsetkych
okolnostiach, ktoré ohrozia alebo mézZzu potencidlne ohrozit splnenie ich povinnosti
z tejto Zmluvy.

Pri realizacii vystavby nebytového priestoru je MFK, a.s. povinny konat tak, aby sa
zabranilo vzniku Skody. Ak je to na odvratenie hroziacej Skody neodkladne potrebné, je
MFK, a.s. povinny zakrocit a informovat o tom osobu opravnenu (poverenu) za Mesto
bez zbyto¢ného odkladu.

Za bezpecnost aochranu zdravia pri praci a protipoZiarne opatrenia pri realizacii
stavebnych a montdznych prac ako aj prevadzke zariadeni stavby nebytového priestoru a
Pozemku zodpoveda MFK, a.s.

MFK, a.s. sa zavazuje realizovat nadstavbu nebytového priestoru v ¢o najkratSom
moznom case aso zabezpefenim vSetkych opatreni nevyhnutnych na zachovanie
riadneho a plynulého vyucovacieho procesu ZS Klaéno.

Za straty a ani za poskodenia majetku MFK, a.s. nenesie Mesto zodpovednost.

OsSMA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

Zhotovitel(-lia)

Cinnosti podla tejto Zmluvy sa MFK, a.s. zavdzuje vykonavat prostrednictvom svojich
zamestnancov, a prostrednictvom tretich osdb (Zhotovitelov) ktori budud s MFK, a.s.
v osobitnom zmluvnom vztahu a to postupom podla vysledkov verejného obstardvania.
MFK, a.s. sa zavazuje postupom podla vysledkov verejného obstaravania uskutocnit
vyber tretich osob, prostrednictvom ktorych bude vykonavat ¢innosti podla tejto Zmluvy
s odbornou starostlivostou, tak aby bol zabezpeceny riadny vykon predmetu tejto
Zmluvy. Zhotovitel stavby nebytového priestoru bude vysSie uvedenym spdsobom
vybrany MFK, a.s.

MFK, a.s. zodpoveda za Cinnost tretich oséb, prostrednictvom ktorych bude vykondvat
niektoré ¢innosti podla tejto Zmluvy, tak ako keby tieto ¢innosti vykondaval sam.

Zamietnutie povoleni alebo neobvyklé podmienky stanovené v suvislosti s povoleniami

Pokial ktorékolvek povolenie, suhlas alebo licencia (Specidlne povolenie) podla tejto
Zmluvy, o ktoré MFK, a.s. poziada, budlu zamietnuté, zrusené, alebo budu podliehat
neobvyklym podmienkam, Zmluvné strany budl vzdjomne konzultovat potrebné
opatrenia v tejto suvislosti, najma moznost uplatnenia opravného prostriedku proti
zamietnutiu alebo podania novej Ziadosti o prislusné povolenie, suhlas alebo licenciu.
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23.2

24.
24.1

24.2

25.
25.1

25.2

25.3

254

26.
26.1

26.2

V pripade, Ze sa Zmluvné strany vzajomne dohodnu na uplatneni opravného prostriedku
proti zamietnutiu alebo na podani novej Ziadosti o prislusné povolenie, suhlas alebo
licenciu, MFK, a.s. bez zbytocného odkladu zabezpeci vypracovanie potrebnej
dokumentdcie pre takéto uplatnenie opravného prostriedku alebo novu Ziadost o
prislusné povolenie, suhlas alebo licenciu.

Platnost a ucinnost Zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami, Gcinnost
nadobuda dfom nasledujuicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta
Ruzomberok.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze tuto Zmluvu nie je mozné jednostranne
vypovedat. Pravny vztah zaloZeny touto Zmluvou je vsak mozné ukondit:

a) dohodou Zmluvnych stran,

b)  odstupenim od Zmluvy v pripadoch definovanych v tejto Zmluve.

Odstupenie od Zmluvy

Ktorakolvek zo Zmluvnych stradn je oprdvnend do zacatia vystavby nebytového priestoru
(t.j. do zacatia stavebnych prac, terénnych Uprav), od tejto Zmluvy odstupit, pokial bude
ktorékolvek povolenie, suhlas alebo licencia, o ktoré MFK, a.s. poZiadalo a je nevyhnutné
pre realizaciu Projektu zamietnuté, zrusené alebo podlieha neobvyklym podmienkam
a Zmluvné strany sa dohodnu, Ze opravny prostriedok neuplatnia alebo uplatnenie
opravného prostriedku nebude Uspesné; do zacatia vystavby nebytového priestoru (t.j.
do zacatia stavebnych prac, terénnych uUprav), je vSak MFK, a.s. opravneny od tejto
Zmluvy odstupit aj z akéhokolvek iného dovodu. V pripade odstupenia od Zmluvy ¢i uz zo
strany MFK, a.s. alebo Mesta podla tohto bodu Zmluvy, nebudd MFK, a.s. ani Mestu
refundované Ziadne naklady spojené so zabezpecenim vystavby nebytového priestoru.

V pripade podstatného porusenia zmluvnej povinnosti jednou zo Zmluvnych stran, je
druha Zmluvna strana opravnena od tejto Zmluvy odstupit. Odstupenie je Gcinné jeho
dorucenim.

Mesto je do vydania Kolaudacéného rozhodnutia opravnené odstupit od Zmluvy v
pripade, Ze vystavba nebytového priestoru bude v rozpore s Projektovou dokumentaciou
a s ucelom zmluvy. Ak Mesto v tomto pripade odstupi od Zmluvy, MFK a.s. sa zavazuje
uhradit vsetky naklady suvisiace s dostavbou nebytového priestoru.

Platnost a ucinnost tejto Zmluvy zanikd dinom dorucdenia odstupenia druhej Zmluvnej
strane, ktoré musi mat pisomnu formu, a musi obsahovat dévod odstupenia od tejto
Zmluvy.

Salvatorianska dolozka

V pripade, ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
nevykonatelnym, nema tato skutoc¢nost vplyv na zvysné ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré
zostavaju v uplnej platnosti.

Zmluvné strany sa budd v dobrej viere usilovat, aby uUplne alebo ciasto¢ne neplatné
ustanovenie nahradili platnym, ktoré by sa svojim hospoddrskym obsahom najviac
priblizovalo neplatnému ustanoveniu, pricom toto nahradenie sa vykona v sulade s ich
spolo¢nym umyslom, ktory je vyjadreny v tejto Zmluve.
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26.3

27.
27.1

27.2

27.3

27.4

27.5

27.6

28.
28.1

28.2

28.3
29.
29.1

29.2

Vsetky ustanovenia tejto Zmluvy treba vykladat tak, aby nimi sledované hospodarske
ciele boli a ostali v ¢o najvy$sej moznej miere ucinné.

Buduca zmluva o zriadeni predkupného prava a nevzdanie sa prava

Zmluvné strany touto Zmluvou v sulade s ust. § 602 v spojeni s ust. § 603 ods. 2 a nasl.
Obcianskeho zakonnika, zriaduju predkupné pravo v prospech Mesta, pre pripad, ak sa
MFK, a.s. rozhodne nebytovy priestor ponuknut na predaj alebo akokolvek inak scudzit.
Zmluvné strany sa dohodli:

27.2.1 e predkupné pravo sa zriaduje ako vecné prdvo, ktoré nadobudne Mesto ako
osoba z tohto prava oprdavnena vkladom predkupného prava do katastra
nehnutelnosti,

27.2.2 Zie v pripade predaja plati povinnost pre MFK, a.s. ako predavajuceho ponuknut
Mestu ako osobe oprdvnenej z predkupného prava predmetny nebytovy
priestor na odklpenie za kupnu cenu, ktord bude stanovend ako vSeobecna
priemernd cena na zaklade dvoch roznych Znaleckych posudkov o stanoveni
vSseobecnej hodnoty nehnutelnhosti vyhotovenych prisluSnymi znalcami
z Odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, z ktorych na takyto ucel jedného vyberie MFK, a.s. ako
predavajuci, a druhého Mesto ako kupuijuci.

Ponuka predaja alebo iného scudzenia musi byt zo strany MFK, a.s. pisomna a musia byt

v nej uvedené vsetky podmienky, za ktorych ma byt zmluva o prevode uzatvorena.

Mesto ako opravnena osoba je povinné vyjadrit sa k ponuke viaZucej sa k predkupnému

pravu v lehote do 60 dni odo dna dorucenia pisomnej ponuky na predaj (scudzenie). Ak

tato doba Mestu uplynie marne, predkupné pravo zanikne.

Ziadna zo Zmluvnych stran sa nevzdava préava, opravnenia alebo vyhody na zaklade tejto

Zmluvy, ak takéto vzdanie sa nie je vyhotovené pisomne a uznané touto Zmluvnou

stranou.

Ak Zmluvna strana kedykolvek nepoZiada o vykonanie ktoréhokolvek ustanovenia tejto

Zmluvy, toto nebude mat Ziaden vplyv na platnost tejto Zmluvy alebo jej Casti; tiez to

neovplyvni pravo tejto strany pozadovat vykon tohto ustanovenia alebo inych ustanoveni

tejto Zmluvy v buduicnosti.

Pravni nastupcovia

Mesto nie je opravnené postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na akukolvek tretiu
stranu.
MFK, a.s. nie je opravneny postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na akukolvek tretiu
stranu.
Prava a povinnosti z tejto Zmluvy su zavazné aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

Zapocitanie pohladavok

Mesto nie je opravnené zapocitat si svoje pohladavky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo
iné svoje pohladavky voci MFK, a.s. proti pohladavkam MFK, a.s. bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu MFK, a.s.

MFK, a.s. nie je opravneny zapocitat si svoje pohladavky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo
iné svoje pohladdavky voci Mestu proti pohladavkam Mesta bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Mesta.
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30.
30.1

31.
311

31.2

31.3

314

31.5

Uplna zmluva

Tato Zmluva rusi a nahradza vsetky predchadzajice dohody a Upravy medzi Zmluvnymi
stranami, ktoré maju rovnaky predmet, ako tato zmluva. Neexistuju Ziadne vedlajsSie
pisomné ani Ustne dohody atdto Zmluva vytvdra Uplnd Zmluvu medzi Zmluvnymi
stranami vzhladom k predmetu tejto Zmluvy. Tato Zmluva nebude zmenena alebo
upravovana ziadnym inym sposobom, nez spdsobom v nej ustanovenym.

Dorucovanie

Ak nie je vtejto Zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, prehlasenia, upozornenia,

Ziadosti, vyzvy a iné obdobné ukony, ktoré su na zaklade tejto Zmluvy poZadované, alebo

ktoré su v tejto Zmluve uvedené, musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené za

stanovenych podmienok jednym z nasledovnych sposobov:

31.1.1 osobne,

31.1.2 prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. (dalej len ,,Posta“),

31.1.3 prostrednictvom medzindrodne uznavaného dorucovatela, a

31.1.4 pocas realizacie vystavby v menej podstatnych technickych veciach aj e-mailom,

a to na e-mailovu adresu prislusnej Zmluvnej strany, ktora je uvedend v zdhlavi tejto

Zmluvy, alebo na akukolvek inu adresu, ktord tdto Zmluvnd strana oznami druhej

Zmluvnej strane.

Ak je pisomnost doruéena osobne, je povazovana za dorucenu a prevzatl v momente

osobného odovzdania prislusnej pisomnosti, ktoré bolo potvrdené podpisom opravnenej

osoby alebo osoby opravnenej preberat postu za Zmluvnu stranu, ktorej bola pisomnost

adresovana, alebo v momente odmietnutia prevzatia pisomnosti tymito osobami.

Ak je pisomnost dorucena prostrednictvom Posty vo forme doporudenej zasielky s

potvrdenim dorucenia, je povazovand za dorucenu a prevzatu uplynutim lehoty troch (3)

pracovnych dni odo dria odoslania pisomnosti, a to bez ohladu na Uspesnost dorucenia,

pricom odoslanie odosielajuca strana preukaze predloZzenim podacieho listku.

Ak je pisomnost dorucena prostrednictvom medzindrodne uznavaného dorucovatela je

povaZzovana za dorucenu a prevzati momentom, kedy nastane jedna z nasledovnych

skutocnosti:

31.4.1 uplynutim lehoty troch (3) pracovnych dni po dni jej odovzdania prepravcovi,

alebo

31.4.2 jej skutoénym doruéenim.

Ak je pocas realizdcie vystavby v menej podstatnych technickych veciach pisomnost

dorucena e-mailom, je povazovand za dorucenu a prevzatld v momente, kedy Zmluvna

strana, ktorej je pisomnost urcend, obdrzi Uplne Citatelnd formu pisomnosti po ukoncéeni

prenosu, alebo ak je takyto prenos uskutoéneny v den, ktory nie je pracovnym driom,

alebo mimo pracovnych hodin o 9:00 nasledujuceho pracovného dnia, pokial:

31.5.1 Zmluvnd strana, ktorej je oznam adresovany nasledne neupovedomi druhu
Zmluvnu stranu, Ze pisomnost zaslana faxom alebo e-mailom nie je Uplne alebo
¢iastocne Citatelna,

19



32.
32.1

33.
33.1

33.2

34.
34.1

34.2

35.
35.1

35.2

35.3

354

35.5

31.5.2 Zmluvna strana, ktord pisomnost odosiela odoSle pisomnost inym spdsobom
uvedenym v bodoch 31.2 az 31.4 tejto Zmluvy najneskér do troch (3)
pracovnych dni.

Ostatné opatrenia

Kazdda zo Zmluvnych stran prijme vsetky opatrenia, ktoré bude povazovat za primerané,
aby sa tak zabezpecil vykon tejto Zmluvy.

Tretie strany

Ak nie je vyslovene uvedené v tejto Zmluve, nic v tejto Zmluve nesmeruje k vytvoreniu
prav alebo povinnosti v prospech os6b alebo stran, ktoré nie su stranami tejto Zmluvy.
Ni¢ uvedené v tejto Zmluve nebude povazované za vytvaranie zdruZenia alebo osobitnej
spolo¢nosti Zmluvnych stran; tieZz sa Ziadna Zmluvnd strana nestdva zastupcom druhej
Zmluvnej strany a tak Ziadna zo Zmluvnych stran nema opravnenie alebo moc zmluvne
zaviazat druhu Zmluvnd stranu alebo vytvorit zavazok na ucet druhej Zmluvnej strany.

Poverené osoby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ukony tykajluce sa realizacie tejto Zmluvy su opravnené
vykonavat Statutarne organy Zmluvnych stran a nimi pisomne poverené osoby.

Ukony, ktorych ddsledky sa dotykaju platnosti, G¢innosti alebo obsahu tejto Zmluvy mézu
vykonavat iba Statutarne organy Zmluvnych stran.

Zaverecné ustanovenia

Vztahy Zmluvnych stran upravené touto Zmluvou ako aj vztahy vznikajlce z tejto Zmluvy
sa spravuju ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné
strany zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Tato Zmluva je vyhotovenad v Siestich (6) exemplaroch. Kazda zo Zmluvnych stran obdrzi
dva (2) exempldre tejto Zmluvy, jeden (1) exemplar je uréeny Sprdvcovi, jeden (1)
exemplar je uréeny pre potreby zapisu nebytového priestoru do katastra nehnutelnosti.
Tuto Zmluvu mozno menit a doplfiat len pisomne, a to na zaklade dohody Zmluvnych
stran vyhotovenej vo forme datovaného a C(Cislovaného dodatku k tejto Zmluve
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli
aten predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje
prejavy voble obsiahnuté vtejto Zmluve povazuju Zmluvné strany za urdité
a zrozumitelné, vyjadrené nie vtiesni anie za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym stranam nie je zndma Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom
tejto Zmluvy tuto Zmluvu podpisali.

Vyhotovené v Ruzomberku, dina 19.09.2018
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Vlastnik: Mesto Ruzomberok
zast.: MUDr. Igor COMBOR, PhD.
primator mesta

Stavebnik: = Mestsky futbalovy klub, a.s.
zast: Ing. Lubomir GOLIS
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj CECH, PhD.
Clen predstavenstva

Spravca: Zakladna skola Klacno
zast.: PaedDr. Mojmir SROBAR
riaditel Skoly

Prilohy:
1. Situaénd dokumentdcia

Vysvetlivky: Otvoreny, resp. ,,sporny” obsah zmluvy vyznaceny Zltou farbou
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