Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material c.

16.00

Bod rokovania

Zru$enie Uznesenia MsZ ¢. 207/2018 zo dria 27.09. 2018 — vo veci
Pozemkové upravy - lokalita ,,Ruzomberok-Hriby“, k. 4. Ruzomberok
schvdlenie vykupu pozemkov v obvode pozemkovych tprav

Datum rokovania MsZ

27.02. 2019

Predlozené poslancom MsZ

20.02. 2019

MUDr. Igor Combor, PhD. — priméator mesta

Predkladatel
Spravodajca Ing. Marian Sersik — prednosta MsU
, Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 10.12. 2018 a 17.12. 2018
Na zaklade
Prizvany -

Stanovisko komisii

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dita 12.02. 2019: odporucila zastupitelstvu schvalit material
v predkladanom zneni s dopliujucim uznesenim, ktorym komisia
odporuéa prehodnotit dopravny systém obsluhy rieSeného Uzemia
vzhladom na realizovatelnost investicie;

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatel'ské prostredie dna
11.02. 2019: odporucila schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko MsR zo dna 13.02. 2019

Uznesenie ¢. 26/2019

Zoznam priloh

Vypis uznesenia MsZ ¢. 207/2018 zo dria 27.09. 2018
Znalecky posudok ¢. 21/2017 zo dfia 13.02. 2017
Znalecky posudok ¢. 263/2018 zo diia 13.12. 2018

- znalecké posudky su dostupné k nahliadnutiu na OPS

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje

I. zruSenie Uznesenia MsZ ¢. 207/2018 zo diia 27.09. 2018, ktorym bola schvalena kipa pozemkov
nachdadzajucich sa v obvode jednoduchych pozemkovych Gprav (dalej ,,JPU“) v lokalite Ruzomberok —
Hriby, k.U. Ruzomberok v rozsahu 14 500 m2, do vlastnictva Mesta Ruzomberok.

Kupna cena bola stanovena vo vyske 21eur/m2, Znaleckym posudkom ¢.21/2017, zo dia 23.02. 2017,
resp. Znaleckym posudkom €., zo dna ... (bude doplnené) vyhotovenym Ing. Petrom Pavlikom, 034 96
Valaskd Dubovd ¢. 69, okres RuZomberok, znalcom, ¢o pri vymere 14500 m2 predstavuje
predpokladand sumu 304 500 €;
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Il. zmenu projektu pre tzemny planz ny Ruzomberok — Hriby, k.G. RuZzomberok v ¢asti trasovania
pristupovych komunikacii a minimalizaciu Uzemnych narokov pre verejné (pripadne aj spolocné)
zariadenia a opatrenia, pripadne aj zmenu Uzemného planu, ak je v tejto suvislosti potrebna;

Il. kdpu pozemkov nachadzajucich sa v obvode jednoduchych pozemkovych tprav (dalej ,,JPU“)
v lokalite Ruzomberok — Hriby, k.i. Ruzomberok do vlastnictva Mesta Ruzomberok, v rozsahu
nevyhnutnom pre realizaciu verejnych zariadeni a opatreni po zmene v zmysle Il. tohto materidlu, za
kdpnu cenu vo vyske 14 eur/m2, stanovenu Znaleckym posudkom ¢. 263/2018 zo dria 13.12. 2018,
vyhotovenym Ing. Milenou Hamackovou, znalcom.

C. Dévodova sprava

Dna 27.09. 2018 Mestské zastupitelstvo Ruzomberok prijalo Uznesenie MsZ €. 207/2018, ktorym bola
schvalenad kupa pozemkov nachddzajucich sa v obvode jednoduchych pozemkovych Gprav (dalej ,,JPU“)
v lokalite Ruzomberok — Hriby, k.4. Ruzomberok v rozsahu 14 500 m2, do vlastnictva Mesta Ruzomberok.
Kipna cena bola stanovend vo vyske 2leur/m2, Znaleckym posudkom ¢&.21/2017, zo dria 23.02. 2017,
vyhotovenym Ing. Petrom Pavlikom, 034 96 Valaska Dubova €. 69, okres Ruzomberok, znalcom, ¢o pri vymere
14 500 m2 predstavuje predpokladant sumu 304 500 €. Mestské zastupitelstvo Ziadalo alokovat do navrhu
rozpoCtu Oddelenia pravnych sluzieb vydaj v predpokladanej sume 200 000 € na vykup pozemkov podla I.
tohto materialu pre rok 2019 (na kdpu pozemkov nachadzajucich sa v obvode jednoduchych pozemkovych
Uprav v lokalite Ruzomberok — Hriby, k.4. Ruzomberok) a Ziadalo obstaranie advokatskej kancelarie, pripadne
iného subjektu za Ucelom zabezpecenia vykupu pozemkov podla I. toho materidlu v pripade, Ze mesto nebude
schopné majetkovo pravne vysporiadat pozemky v ramci prisluinych oddeleni MsU.
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Vedenie mesta diia 10.12. 2018 pristupilo k rozhodnutiu neplnit toto uznesenie z nasledujicich dévodov:
1) Cena

e Mesto realizovalo predaj obdobného pozemku na Bielom Potoku pani lvanovej na zaklade
uznesenia ¢.269/2018, zo dna 31.10.2018. Vseobecnd hodnota pozemku 13,55 €/m2 bola
stanovena na zaklade znaleckého posudku ¢.52/2018 z 2.10.2018. Pozemky su urcené pre IBV
a si vybavené inZinierskymi sietami.

e Pre Uzemie ,Dielec”, kde v stéasnosti prebiehaju JPU, bola stanovena vieobecnd hodnota
pozemkov 15,24 €/m2 na zaklade sidnoznaleckého posudku €.3/2019, zo dria 12.1.2019.

Z tychto dovodov uloZilo vedenie OPS dat vypracovat dalsi znalecky posudok uiného znalca pre
uréenie véeobecnej hodnoty pozemkov. Znalecky posudok €. 21/2017 zo dfia 23.02. 2017, vyhotoveny
pre Ucely jednoduchych pozemkovych Gprav stanovil cenu pozemkov v sume 21€/m2. Novy znalecky
posudok ¢. 263/2018 zo dria 11.12. 2018 stanovil vieobecnli hodnotu pozemkov v sume 14€/m2.
Rozdiel cien pri vymere 1,45 ha je 101 500 €.

2) Trasovanie miestnych komunikacii

e Dopad na sucasny majetkopravny stav vlastnikov. Planovana miestna prijazdova komunikacia
pre Uzemie Cernova Hriby s oznac¢enim B2-MO08, 0/40 sa napdja na krizovatku ulic Cremogna
a Nova. Takto vedend komunikacia by sa dotkla parciel ¢.KNE3-1856 a KNE3-1857 a taktiez
nehnutelnosti na parceldch ¢.KNC 13674/1 (rod.Pistekova) a KNC 13671 (rod.Bazikova).
Niektori vlastnici uz vyjadrili Ustny nesuhlas a namietky ktakto navrhnutej komunikacii
z dévodu porusenia ich vlastnickych vztahov k predmetnym nehnutelnostiam.

e Negativny dopad na zataZzenie dopravného uzla (krizovatka) a sidliska Kla¢no. Pokial by
komunikacia viedla tak, ako je navrhnuta, v buduicnosti by zna¢na ¢ast dopravy z Uzemia Hriby
smerom do mesta bola vedend cez sidlisko Kla¢no, kde uz teraz je premavka dost
frekventovana. Spracovatel UPZ musel re$pektovat toto trasovanie, nakolko bolo sucastou
nadradenej Uzemnopldanovacej dokumentdcie. Po konzultaciach s obstardvatefom UPZ sa
nevylucuje, Ze Uzemie bude dopravne obsliZené aj napriek tomu, Ze do urcitého ¢asu nebude
realizovand tato komunikdcia. NevyluCuje variantné rieSenie dopravy s napojenim na Statnu
cestu 1/18, len je potrebné najskor vykonat zmenu UP mesta.

e Technicka naroc¢nost vystavby. Pri vystavbe komunikécie s ohfadom na jej sucasné trasovanie
je potrebné vykonat zérez do svahu vysokého cca 60-70 m. Mesto nema k dispozicii cenu,
kolko by stala komunikécia s ohladom na naroénost zemnych prac a vybudovanie opornych
murov.

Zakon o JPU nezavizuje mesto, aby vykUpilo pozemky v oblasti uréenej pre JPU. Skutocnost, 7e mesto
z verejnych prostriedkov ma zaujem vykipit pozemky pod cesty je len prejavom jeho dobrej vole a snahy
napomaOct tomuto procesu. Mesto uz financuje proces realizacie JPU v tejto oblasti a kryje vymeru pozemkov
vo vlastnictve mesta Ruzomberok, Statu a pozemkov nezndmych vlastnikov za 32.985,25 EUR, na ¢o sa beZne
v inych lokalitach skladaju Gcastnici JPU.

V zdujme zni%it finanéné naklady spojené s JPU Hriby ako aj negativny dopad trasovania vyssie uvedenej
pristupovej komunikacie navrhujeme preto zrusit uznesenie a pokracovat vo vykupe za cenu 14,-€/m2.
Rovnako navrhujeme prehodnotit aj Uzemny plan, resp. prepracovat projekt UPZ v éasti trasovania
pristupovych komunikacii znizenie Uzemnych narokov pre verejné zariadenia a opatrenia nakolko na tieto su
povinni prispiet svojimi pozemkami Géastnici JPU a nie mesto.
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D. Dopad na rozpocet

Uspora verejnych financii vo vy$ke 101.500,- €
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