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I. OVODNE SLOVO

Vazeni spoloénici, VaZeni obchodni partneri,

predkladédme Vam vyrocnu sprdavu spolocnosti BYPO s.r.o, v ktorej prezentujeme
vysledky hospoddrenia za kalenddrny rok 2018. Pre porovnanie uvddzame aqj niektoré
vybrané ukazovatele za predchddzajice roky 2016 a 2017. Pre spolocnost BYPO s.r.o. je
najdolezitejSou Cinnostou zabezpecenie komplexného servisu pre nadich klientov,
profesiondliny pristup pri sprdve ich majetku a v pripade poziadaviek klientov sme pripraveni
poskytnut aj poradenské sluzby. Uplynuly rok 2018 je mozné opdt hodnotit pozitivhe, &im sa
potvrdilo sprdvne rozhodnutie z minulosti pokracovat v pondkani nasich sluZzieb nielen
v RuZzomberku, ale qj v jeho §irsom okoli.  BYPO s.r.o., dosiahla v roku 2018 vynosy vo vyske
252 772,51 Eur pri ndkladoch 247 644,59 Eur, ¢im dosiahla hospoddrsky vysledok po zdaneni
vo vyske 5 127,92 Eur. Spolo&nost opdtovne upravovala platy svojich zamestnancov. Pre
svojich klientov zabezpecovala predovietkym Udrzbu a potrebné opravy spravovanych
objektov, prdvne a ekonomické sluzby a v pripade poziadavky qj poistenie ich majetku.
Spolo¢nost pokrac¢ovala v minulosti osvedcenom alokovani finanénych prostriedkov do
fondov oprdv, zabezpecila opravy niektorych bytovych domov, poskytovala sluzby v oblasti
energetiky aspravy elekirickych, plynovych alebo zdvihacich  mechanizmov.
Samozrejmostou bolo urychlené riesenie vzniknutych havarijnych situdcii.
Vazeni spoloc¢nici, vazeni obchodni partneri, znovu mi dovolte podakovat celému kolektivu
spolo&nosti na Cele s jej riaditelkou Mgr. Mgr. Danielou Srifovou za kvalitne vykonanu prdcu,
nasim obchodnym partnerom a klientom za dlhorocné korekiné vztahy. Bolo ctou pre mna
ako odchddzajuceho konatela posobit v tejto spolocnosti. Dovolte mi Uprimne zazelat

spolo&nosti Bypo s.r.o., vela spokojnych klientov a dobrych obchodnych rozhodnuti.

Ing. Michal Slastan
konatel spolo&nosti



Il. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:

Sidlo:
Zapisany
ICO:
DIC:
DIC DPH:

Den zdpisu do OR:

Prdvna forma:

Predmet podnikania:

Predmet podnikania:

Spolocnici

Statutdrny orgdn:

Dozornd rada

ByPo spol.sr.o.

A. Bernoldka 6, Ruzomberok

v registri Okresného s0du Zilina v odd.: Sro, vl.: &islo: 935/L
31579175

2020430522

S$K2020430522

01.01.1993
Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Sprava a udrzba bytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
sprava energetickych zariadeni

maloobchod v rozsahu volnej Zivnosti

administrativne sluzby

Mesto RuZzomberok
ICO: 315737
Obchodny podiel: 33,40 %

PSN a.s.
ICO: 36 857 645
Obchodny podiel: 66,60 %

Ing. Michal Slastan - konatel
Mgr. Mgr. Dana Sr$nova - konatel

Jana Hippova - konatel

JUDr. Milan Kmecik
Ing. Olga Laukova

Tibor Lauko

Zans

ZDRUZENIE
YTOVEHO HOSPODARSTVA
NA SLOVENSKU



Il EKONOMICKE UDAJE

3.1 FINANCNA A EKONOMICKA SITUACIA - ANALYZA VYNOSOV A NAKLADOV

NAKLADY 2016 2017 2018

spotreba materidlu 8796 4340 6979
spotrebované ndkupy 8796 4 340 6979
opravy a udrziavanie 7 088 3700 1089
cestovné 7758 7 107 6 000
reprezentacné 816 1391 1256
ostatné sluzby 53 491 53 682 55226
sluzby 69 152 65 879 63 571
mzdové ndklady — zamestnanci 96 055 100 578 96 630
Mzdové ndklady - iné 7 520 9203 4192
Odmeny &lenom orgdnov spolocnosti 10819 12 542 14315
z&konné socidine zabezpecenie spolu 36 644 42 382 39 807
socidlny fond 6510 7 083 7 325
osobné naklady 157 548 171 788 162 268
cestd dan 578 558 360
ostatné dane a poplatky -danové 253 144 30
dane a poplatky 831 702 390
dary 1096 1238 811
ostatné pokuty, pendle 661 75 90
odpis pohladdvky 0 0 0
ostatné ndklady na hospoddrsku Einnost 1013 1669 2 302
iné ndklady na hospoddrsku ¢innost 2770 2 981 3203
odpisy 2300 6773 6773
odpisy, rezervy 2 300 6773 6773
ostatné financ¢né ndaklady 2 265 1475 2 345
finanéné ndklady 2 265 1475 2 345
dane z prijmov 8 391 3260 2115
NAKLADY 252 053 257 198 247 645




Porovnanie nakladov
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Komentdr k niektorym vybranym polozkdm ndakladov

ByPo spol. sr.o. k 31.12.2018 vytvorilo ndklady v celkovej vyske 247 644,59 EUR. V porovnani
s priemerom predchddzajucich rokov pokles o 3,71 %.

Spotreba materidlu: Polozka zahfia spotrebu pohonnych hmot, ndkup spotrebnej
a vypoctovej techniky, predplatné casopisov a drobného
spotrebného materidlu. Voc&i minulému roku sU vyssie o 2 539
EUR ¢o predstavuje ndrast ©037,82% v porovnani
s predchddzajucim rokom. Tomuto zvyseniu zodpovedd ndkup
PC techniky a zariadenie pobocky kanceldrie Ziline.

Opravy a udrziavanie: polozka zahfia opravy a udrziavanie kanceldrskej techniky,
osobnych automobilov. Je znizend ©70,56% % v porovnhani
s predchddzajdcim rokom.

Ostatné sluzby: polozka zahfia ndklady za prdavne sluzby, ndjom, skolenia
zamestnancov, ndjom za kanceldrske priestory a gardze,
postovné, servis kopirky, telekomunikacné poplatky a  sluzby
v oblasti informac&nej techniky. Spotfreba je porovnatelnd
s priemerom predchddzajucich rokov.

Osobné ndklady: oproti priemeru za predchddzajice dva roky sU osobné
ndklady nizSie 05,55 %. Mzdové ndklady-iné sU dohodami
o pracovnej ¢innosti zdstupcov vlastnikov a jednd sa o ndklad,
ktory je refundovany.



Dane a poplatky polozka obsahuje ndkup kolkov, platbu cestnej dane, ndkup
dialnicnej zndmky aostatné a porovnani s priemerom
predchddzajucich dvoch rokov porovnatelnd.

Ndklady na ing HC polozka obsahuje poskytnuté dary, pokuty, pendle a nové Ucty
najmé Uhradu provizie za doddavku stravnych listkov a provizie
za sprostredkovanie sprdvy bytovych domov a clensky
poplatok. Ndklad je porovnatelny z predchddzajdcimi rokmi.

Finan&né ndklady polozka predstavuje Uhradu poistného na osobné automobily,
azvysenych bankovych poplatkov. Zvysend o 37,10% voci
predchddzajucemu roku.

VYNOSY 2016 2017 2018
trzby za sprévu odpredanych bytov 133 608 145216 146 917
trzby za sprdvu ndjomnych bytov 39 132 39 270 38916
trzby za sprévu nebytovych priestorov mesta 62 048 32 608 25183
ostatné trzby 24 096 23317 25030
spolu trzby za vlastné vykony a tovary 258 884 240 411 236 046
iné vynosy z hospoddarskej ¢innosti 14 457 19 322 16 727
Mimoriadne vynosy 6 354 6 354 0
finanéné vynosy 0 0 0
VYNOSY 279 703 266 087 252773

Porovnanie vynosov v rokoch 2015, 2016, 2017
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3.2 ANALYZA MAJETKU A KAPITALU

Suvaha v skratenom rozsahu

ozn. Popis 2016 2017 2018
STRANA AKTIV

SPOLU MAJETOK 3284871 3222994 3329395
A. Neobeiny majetok 25776 19 003 12 231
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
2. Softvér 0 0 0
A.ll DIhodoby hmotny majetok 25776 19 003 12 231
A.ll.1 Pozemky 0 0 0
2. Stavby 0 0 0
3. Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 25776 19 003 12 231
7. Obstardvany majetok 0 0 0
B. Obeiny majetok 3257 640 3203986 3315860
B.I. Zasoby 0 0 0
B.Ill. Krétkodobé pohladdavky 1777014 1785762 1895188
B.II.1 Pohladavky z obch. styku 333117 325 465 286 234
7. Danové pohladdvky 9703 4748 13 588
8. Iné pohladdvky 1434194 1455549 1595366
B.IV. Financné Ucty 1480 626 1418224 1420672
C. Casové rozlisenie 1455 5 1 304
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 3284871 3222994 3329395
A. Vlastné imanie -201 043 -192154  -187 026
A.l. Z&kladné imanie 9 959 9 959 9 959
A.ll. Kapitdlové fondy 0 0 0
A.ll. Z&konné rezervné fondy 2188 2188 2188
A.lV. Vysledok hospoddrenia za Uctovné obdobie 27 649 8 889 5128
B. Zdavazky 3485714 3415048 3516321
B.l. Rezervy 6 099 7 584 5614
B.Il. Dlhodobé zavazky 6 369 71 115
B.Ill. Krétkodobé zavazky 3473246 3407393 3510592
B.IIl.T ZAvdzky z obchodného styku 3458045 3392204 3497203
3. Nevyfakturované doddvky 0 0 0
7. LAvazky voci zamestnancom 7 410 6268 5741
8. Zavazky zo socidineho poistenia 4 897 5494 5272
9. Dariové zavdzky a dotdcie 2 494 3027 1176
10. Iné z&vazky 400 400 1200
C. Casové rozlisenie 200 100 100



A. MAJETOK

V priebehu r.2018 spolocnost nenakUpila drobny nenmotny a hmotny majetok.

B. POHLADAVKY

ByPo spol. sr.o0. vykazuje pohladdvky k 31.12.2018 v celkovej vyske 1 895 188 EUR. Pohladdvky
spolocnosti sU zlozené z pohladdvok z obchodného styku voci odberatelom a pohladdvok
voci vlastnikom bytovych domov, ktoré sU skutocnymi ndkladmi za sluzby (teplo, tepld
UZitkovd voda, vodné stocné, elektrika a iné). Tieto sU vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov vyU&tované v rocnom vyuctovani podla § 8a, ods. 2 zdkona 182/1993 o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov najneskér do 31.05. nasledujuceho roka. V pohladdvkach su
zahrnuté pohladdvky voci danovému Uradu.

C. ZAVAIKY SPOLOCNOSTI

ByPo spol. sr.o. md zdvazky k 31.12.2018 v celkovej vyske 3 516 321 EUR.

Kratkodobé zdvézky su tvorené zdvazkami voci doddvatelom. Na strane zdvézkov su
Uctované aj zavazky voci vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a su zavézkami, ktoré
predstavuju predpis preddavkov viastnikom bytov a nebytovych priestorov, ktoré su viastnici
povinni uhrddzat mesacne vopred a tieto sU predmetom rocného vyuctovania podia § 8a,
ods. 2 zdkona 182/1993 o viastnictve bytov a nebytovych priestorov najneskér do 31.05.
nasledujuceho roka.

Specifickou skupinou zdvézkov sU ostatné zavézky, ktoré tvoria zostatky UEtov fondu oprdv,
prevdadzky a Udrzby jednotlivych bytovych domov. Tieto UCty sU zriadené pre kazdy bytovy
dom samostatne podla zdkona 182/1993 o viastnictve bytov a nebytovych priestorov.
O zostatkoch na U&toch fondu oprdv, prevddzky a Udrzby je spolocnost povinnd Uctovat
a zostatky viest oddelene od prostriedkov zhnromazdenych od viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome urc¢enych na Uhradu za doddvané sluzby (teplo, tepld Uzitkovd voda,
vodné stocné, elekirika a iné). Dalsimi kratkodobymi zavazkami su zavazky so socidineho
poistenia a danové zavazky.

3.3 PERSONALNA A MZDOVA POLITIKA

V roku 2018 spoloc&nost vykazovala priemerny prepocitany stav 12 zamestnancov. Fyzicky
stav zamestnancov k 31.12.2018 bol 12 zamestnancov, z toho v kategdrii technicko-
hospoddrski pracovnici a 1 zamestnanec v kategédrii prevddzkovi a obsluzni pracovnici.
Spoloc¢nost k 31.12.2018 zamestndvala 9 Zien.

Za rok 2018 spolocnost mala osobné ndklady vo vyske 162 268 EUR, z Coho mzdové ndklady
zamestnancov boli vo vyske 100 822,00 EUR, odmeny ¢lenom orgdnom spolocnosti boli vo
vyske 14 315 EUR, zdkonné socidlne zabezpecenie 39 807 EUR a socidiny fond bol vo vyske
7 325 EUR. Znizenie o 5,54% suvisi to s chorobnostou zamestnancov. Mzdové ndklady-iné su
dohodami o pracovnej cinnosti zdstupcov vlastnikov ajednd sa o ndklad, ktory je
refundovany.

Zamestnanci sa pravidelne zUCastiuju rekvalifikdcii, konferencii a dals§ieho odborného
vzdeldvania za Ucelom zvysenia ich odbornej spdsobilosti v sUlade so z&dkonom 246/2015 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov.



3.4 UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo&nost Uctuje o stave a pohybe majetku, zdvézkoch, pohladdvok, ndkladoch, vynosoch
a vysledku hospoddrenia v sUstave podvojného U&tovnictva. Uctovné metddy a zdsady su v
spolocnosti aplikované v stlade s platnym zdkonom o UCtovnictve a nadvézujucimi postupmi
U&tovania. U&tovnym obdobim je kalendarny rok. Hodnotenie hospoddrenia ByPo spol s.r.o.
v U&tovnom obdobi a U&tovnd zdvierka za rok 2018 boli vykonané v sulade s prislusnymi
prdvnymi predpismi.

Uctovna zdvierka pozostdva zvykazov U&tovnd zdvierka pozostdvajica zo sivahy k
31.12.2018, vykazu ziskov a strdt k 31.12.2018 a pozndmok k ro&nej uzdvierke, ktoré tvoria
prilohy danového priznania prdvnickych oséb za zdanovacie obdobie roku 2018 a sU gj
sUCastou tejto Vyrocnej sprdvy spolocnosti

3.5 HOSPODARSKY VYSLEDOK ZA ROK 2018

Spolo¢nost k 31.12.2018 vytvorila hospoddrsky vysledok

- zisk pred zdanenim vo vyske 7 243 EUR.

- LZisk po zdaneni vo vyske 5 128 EUR
Spolo¢nosti vznikla danovd povinnost 2 115 EUR, ktord bola uhrddzand v stvrfrocnych
preddavkoch.

2016 2017 2018

NAKLADY  spolu 252 053 257 198 247 645
VYNOSY spolu 279 703 266 087 252773
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 36 040 12 149 7 243
Hospodarsky vysledok po zdaneni 27 649 8 889 5128
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IV. STAV V OBLASTI IMPLEMENTACIE SYSTEMOV RIADENIA

Cinnost spolo¢nosti je 3pecifickou oblastou podnikania. V si&asnosti spolo&nost neuvazuje
o implementdcii systému riadenia kvality ISO 9001/2000 ani EMS Systému ISO 14000.



IV. VYVOJ ROZHODUJUCICH UKAZOVATELOV 2016-2017-2018

4.1 ZAKLADNE UKAZOVATELE

Zakladné ukazovatele 2016 2017 2018
Obrat 258 884 240 411 236 044
Ndklady 252 053 257 198 247 645
Vynosy 279 703 266 087 252773
Hospodadarsky vysledok 36 040 12 149 7 243
Zisk po zdaneni 27 649 8 889 5128
Pohladdvky kratkodobé 1777014 1797 467 1895188
Zavazky 3473 446 3407 393 3510592
Pocet zamestnancov 12 12 12
Priemernd hrubda mzda 662 712 698
Hodnota majetku 25776 19 003 12 231
Vyplacané dividendy 0 0 0

4.2 REALIZOVANE INVESTICIE 2016 - 2018 NAD 10 000 €

V rokoch 2016 — 2018 neboli realizované Ziadne investicie nad 10 000 €.
4.3 INVESTICIE - PLAN 2019 NAD 10 000 €

V roku 2019 spolocnost nepldnuje Ziadne investicie nad 10 000 €.
4.4 PRIPRAVOVANE INVESTICIE 2020, 2021 NAD 10 000 €

V rokoch 2019, 2020 spolocnost nepldnuje Ziadne investicie nad 10 000 €.
4.5 PROGRAMY NA ZVYSENIE PRODUKTIVITY A ZNiZENIA NAKLADOV

Opatrenie: Kvalitné zabezpecenie sprdavy bytov a nebytovych
priestorov s maximdlnou starostlivostou a dérazom na
kvalitu a hospoddrnost.

Poskytovanie komplexnych sluzZieb v oblasti obnovy
bytového fondu.

Predpoklad ndkladov na realizdciu: 0 €
Prinosy — ndvratnost: Rozsirenie spravy bytovych a nebytovych priestorov.

Financovanie: 0€

Spdsob a harmonogram realizécie: Rozsirenie portfélia spravovanych bytov a nebytovych
priestorov.
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VI. VYHODNOTENIE PLNENIA ROZPOCTU OSOBITNEHO UCTU MESTA

RUZOMBEROK K 31.12.2018

Hospoddrenie osobitného UCtu mesta RuZzomberok v zastUpeni ByPo spol.sr.o. za rok 2018
bolo ukoncené s kladnym hospoddrskym vysledkom.

V kapitole nedanovych prijmov bolo pinenie na 101,00 % a plnenie beznych vydavkov bolo
na 99,40 %.Celkovy prehlad hospoddrenia osobitného Uctu je v tabulke &.1.

Nizsie uvdadzame jednotlivé polozky rozpoctu prijmov a vydavkov za rok 2018.

Prijmy osobitného U¢tu mesta

Klasifik&cia N&zov Vyska plnenia v EUR Percen’(o
plnenia
212003 Ndjomné za budovy 959 753,40 100,80%

TUto kategdriu tvoria Uhrady ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov mesta v zmysle uzatvorenych ndjomnych zmldv a sU odrazom redine vybratého
ndjomného v Uctovnom roku.

212003 Ndjomné / Groky z omeskania 0,00 0%

Prijmy tohto UCtu predstavuju redine vymozené Uroky z omeskania od diznikov na ndjomnom v
Uctovnom roku.

212003 Ndjomné / tfrovy konania 223,69 89.48%

Prijmy tohto UCtu predstavuju redine vymozené trovy konania za prebehnuté sudne konania od
diznikov na ndjomnom.

454002 Prevody z FO na osobitny Ucet 0,00 0%
Priimy tohto UCtu predstavuju prevod finan&nych prostriedkov z UCtu FO, na opravy ndjomnych
bytov.

223001 Prijmy z éinnosti 5599,91 93,33%

Priimy tohto U&tu predstavuju prijmy za refakturdciu sluzZieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov v majetku mesta Ruzomberok ( UK, TUV, vodné, sto&né), manipula&né poplatky.
242 Uroky z vkladov 0,00 0%

Plnenie tohto UCtu je podmieneni stavom financii na bankovom UcCte osobitného UCtu a vyskou
Urokovych sadzieb stanovenej bankou.

292006 Z ndhrad poistného plnenia 0,00 0%
Prijmy tohto UCtu predstavuju priimy z plnenia poistnych udalosti
292012 Prijmy z dobropisov 20 237,21 101,20%

Plnenie tohto UCtu je ovplyvnené vyskou uhradenych zdloh voc&i ndkladom za odobraté média
(voda, elektrickd energia, teplo) v Uctovnom roku voci zdlohdm a ich ndslednému vydc&tovaniu.

456002 ZloZena finanénd zdbezpeka 2 504,08 0%

Plnenie tohto UCtu je ovplyvnené vyskou vliozenych vkladov (jedna splatka vopred) na zdklade
ndjomnej zmluvy.
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Prijmy osobitného uctu
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Vydaje osobitného U¢tu mesta
Klasifiké&cia Nd&zov Vyska pInemEcbg Pgrnceenri\;o
632001 Energie 333 816,75 99.95%
632002 vodné a stoéné 103 490,10 99.51%
632003 Postovné sluiby 189,60 94,80%
632005 Telekomunikaéné sluzby 60,19 60,19%
633006 vieobecny materidl 1 377,02 76,50%
633007 Specidiny materidl 78,84 78,84%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu
635006 Udriby budov 203 356,03 99.,35%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu
635006 06 Udrzby budov prispevok z FO 35 679,60 99.11%

V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu. Uctovnd polozka predstavuje vklady na fondov
oprdv pre bytové domy a byty v majetku mesta Ruzomberok

635006 07 Udriba budov prispevok do FO NBOD a NP 8474,19 99,70%
V tejto kategérii vydajov nedoslo k prekro&eniu. U&tovnd polozka predstavuje platby prispevkov
do fondu oprdv za nepredané byty v odpredanych domoch a do fondov oprdv nebytovych
priestorov, spolocenstvdm a inym sprdvcom.

637004 03 spravcovskd odmena 79 558,09 99,45%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekro¢eniu.

637004 04 vseobecné sluzby 49 555,13 97.17%
V tejto kategédrii vydajov nedoslo k prekroceniu.

637005 Specidine sluiby 172,51 57,50%
V tejto kategédrii vydajov doslo k prekroceniu.

637012 poplatky a odvody 617,96 88,28%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekro¢eniu.

637015 Poistenie majetku 13 982,72 99,88%

V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekro¢eniu a polozka zahfia platbu poistného za bytové
domy a poistenie mestskej pokladne.
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637023 kolkové znamky 0 0%
V polozke sU UCtované vydavky za ndkup kolkov k sidnym a exeku&nym konaniam.

637035 Dane 471,79 94,36%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.
637035 05 zrdzkova dan 0,00 0%
V tejto kategdrii vydajov nedoslo k prekroceniu.
819002 Vratenie finanénej zdbezpeky 0,00 0%

Vratenie financnej z&bezpeky ndjomnikom podia ndjomnej zmluvy po ukon&eni ndjmu . Nie je
predmetom rozpoctu. M& eviden&ny charakter

Prehlad vydajov osobitného uctu

333 816,75
350 000,00
300 000,00 203 356,03
250000,00 103 490,10
200 000,00 1377,02 617,96
35679,60 49 555,13
60,19
150 000,00 189,60 78,84 79 558,09 471,79 0,00
100 000,00 172,51 0,00
13 982,72
5474,19
50 000,00 ‘ > | l l ”
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Tabulka ¢.1

klasifikacia

rozpocet narok 2018

schvdleny

EUR

upraveny
EUR

plnenie
k 31.12.2018

EUR

rozdiel/zostatok

EUR

plnenie
k 31.12.2018

plnenie
k 31.12.2017

212003 ndjomné za budovy 930 000,00 952 000,00 959 753,40 -7 753,40 100,80% 100,10%
212003 01 | ndjomné /Uroky z ome0skania 250,00 250,00 0,00 250,00 0,00% 0,00%
212003 02 |ndjomné /trovy konania 250,00 250,00 223,69 26,31 89.48% 0,00%
223001 priimy z Einnosti 6 000,00 6 000,00 5 599,91 400,09 93,33% 41,10%
242 Uroky z vkladov 20,00 20,00 0,00 20,00 0,00% 20,81%
292006 z ndhrad poistného plnenia 20 000,00 20 000,00 20 237,21 -237,21 101,20% 231,10%
292012 z dobropisov 0,00 0,00 2 504,08 -2 504,08 0,00% 0,00%
454002 prevody z fondu oprdav 930 000,00 952 000,00 959 753,40 -7 753,40 100,80% 100,10%
456002 zloZzend financénd zdbezpeka 250,00 250,00 0,00 250,00 0,00% 0,00%

prijem 956 520,00 978 520,00 988 318,29 -9 798,29 101,00% 102,45%
632001 energie 330 000,00 334 000,00 333 816,75 183,25 99.95% 97.78%
6332002 vodné, stocné 110 000,00 104 000,00 103 490,10 509,90 99.51% 96,99%
632003 Postové sluzby 200,00 200,00 189,60 10,40 94,80% 88.80%
632005 telekomunikacné sluzby 400,00 100,00 60,19 39.81 60,19% 90,04%
633006 vieobecny materidl 1 800,00 1 800,00 1377.,02 422,98 76,50% 105,10%
63307 Specidiny materidl 1 300,00 100,00 78,84 21,16 78.84% 80,19%
635006 Udrzba budov 169 850,00 204 680,00 203 356,03 1323,97 99,35% 99.98%
635006 06 Udrzba budov prispevok do FO 36 000,00 36 000,00 35 679,60 320,40 99.11% 99.11%
635006 07 Udrzba budov prispevok do FO -NBOD 9 000,00 8 500,00 8 474,19 25,81 99.70% 94,40%
637004 03 | vseob. sluzby /spréavcovskd odmena 83 000,00 80 000,00 79 558,09 441,91 99,45% 99.79%
637004 04 vseobecné sluzby 60 000,00 51 000,00 49 555,13 1 444,87 97.17% 83,62%
637005 Specidlne sluzby 2 000,00 300,00 172,51 127,49 57.50% 50,09%
637012 poplatky a odvody 500,00 700,00 617,96 82,04 88,28% 68,49%
637015 poistné 16 800,00 14 000,00 13 982,72 17,28 99.,88% 100,00%
637023 kolkové zndmky 200,00 10,00 0,00 10,00 0,00% 0,00%
637035 dane 500,00 500,00 471,79 28,21 94,36% 94,36%
637035 05 zrdzkovd dan 50,00 10,00 0,00 10,00 0% 7.50%
819002 vratenie finanénej zdbezpeky 0,00 0,00 0,00 0,00 0.,00% 0.00%

vydaj 821 600,00 835 900,00 830 880,52 5019,48 99,40% 96,22%







VIl. VYHODNOTENIE MENOVITEHO PLANU OPRAV A UDRZBY

NAJOMNYCH BYTOVYCH DOMOV

Rozpocet schvaleny upraveny skutoénost
a.) opravy na domoch a bytoch 169 850,00 204 680,00 203 356,00
Liptovskd 16-18-20-22-24 RuZzomberok 13 500,00 13 500,00 17 755,00
Klacno 11 -19 Ruzomberok 7 250,00 7 250,00 7 938,00
Zarevuca 20 Ruzomberok 5 700,00 5700,00 7 048,00
Hollého 11-13-15-17 RuZomberok 20 400,00 23713,00 27 018,00
Textina 4-5-6 RuZomberok 7 000,00 7 000,00 7 201,00
Textina7-8-9 RuZomberok 3 500,00 3 500,00 3 400,00
Za drahou 6 - 6a - éb Ruzomberok 12 300,00 12 300,00 14 917,00
Rybdrolsk& 12 RuZomberok 4800,00 12 364,00 13 521,00
3 Rybdrolskéd 13 RuZomberok 4.800,00 12 364,00 14 550,00
’% Rybdrolskd 14 Ruzomberok 4 800,00 1 200,00 1 234,00
:3 Rybdrolska 15 RuZzomberok 4 800,00 1200,00 865,00
’E Povazska 14 RuZzomberok 7 000,00 7 000,00 6 671,00
'? Bystricka cesta 3 Ruzomberok 4 500,00 4 500,00 5781,00
§ Stiavnicka 186 RuZomberok 30 000,00 32 473,00 33 907,00
E Bystrickd cesta 2B Ruzomberok 2 500,00 2 500,00 774,00
g Scota Viatora 12 RuZomberok 21 000,00 21 000,00 4 000,00
§ spolu byty 153 850,00 167 564,00 166 580,00
8‘ Madacova 3 RuzZzomberok 4 000,00 4 000,00 1 054,00
A.Bernoldka 44 RuzZzomberok 500,00 500,00 1 382,00
Plavisko 47, Hala 7 18 RuzZzomberok 2 000,00 2 000,00 317,00
A.Bernoldkal3 RuzZzomberok 2 000,00 2 000,00 3 261,00
Malé Tatry 3 RuZomberok 1 000,00 7 816,00 7 254,00
Bystrickd cesta 2-plavdren-strecha  RuZomberok 0,00 14 300,00 14 099,00
Podhora 33 RuzZzomberok 4.000,00 4 000,00 3 170,00
Hollého 11-13, gardze RuZomberok 2 500,00 2 500,00 4 410,00
spolu ostatné 16 000,00 37 116,00 34 947,00
rezerva na nepredvidané opravy 0,00 0,00 1 829,00
prispevok do FO-nepredané byty 0,00 0,00 0,00
:§ a.) opravy na domoch a bytoch 169 850,00 204 680,00 201 527,00
%_ b.) rezerva na nepredvidané opravy 0,00 0,00 1 829,00
g c.) prispevok do FO-nepredané byty 0,00 0.00 0,00
Spolu 169 850,00 204 680,00 203 356,00




Menovity plan a pldn beznej 0drzby v roku 2018

Menovity plan Menovity | Menovity BeZna BeZnd BeZna " " "
Dom Menovity plan (Mf_’) - odsuhlasenée oprdv (MP) - plan oprav | plan oprav ddrzba (BU) vdrzba ddrzba (BU) MP+B,U/€ - MP+BUE - MP+Bl!/€ -
akcie o L. (MP) - (MP) - Pl (BU) - . | schvalené | upravene | skufocnost
schvaleny . ¢ .| schvalena .| skufocnost
upraveny | skutocnost upravena
A B (og D E F G=A+D =B+E I=C+F
2‘;‘” oVska 16-18-2022 | g o sporékov 2000 2000 1168
vymena okien 1 000 1000 0 4 500 4 500 9975 13 500 13 500 17 755
vymena PRVN 6 000 6 000 6612
vymena okien 2 000 2 000 2939
Klacho 11 - 19 vymena spordkov 750 750 325 2 000 2 000 2419 7 250 7 250 7 938
senzorove svetld do spolocnych 2 500 2 500 9955
priestorov
vymena spordkov 500 500 871
Jarevuca 20 hydroizoldcia strechy 0 0 0 2 000 2 000 3178 5700 5700 7 048
senzorove svetld do spolocnych 3200 3200 2999
priestorov
malby spolo&nych priestorov- 11 000 14313 16 653
schodiskd
nater zébradli balkénov a inych
Hollého 11 -13-15- 17 | ocelovych konstrukcii Galt 4400 /83 5000 5000 9 582 20 400 23713 27 018
zasklenie bocnych strdn balkénov 0 0 0
stojany na bicykle 0 0 0
vymalovanie spolocnych priestorov 3500 3500 3025
Textina 4-5-6 2 000 2 000 2747 7 000 7 000 7 201
vymena spordkov 1 500 1 500 1 429
Textina 7 -8 - 9 vymena spordkov 1 500 1 500 1 444 2 000 2 000 1956 3 500 3500 3400
4o - 4b - | VYmena okien 6 800 6 800 6195
dadrahou s-da-db 4500 4500 7105| 12300 12 300 14917
vymena spordkov 1 000 1 000 1617
Rybdrolska 12 oprava fasady 3 600 12 225 12 225 1200 1 200 1296 4 800 13 425 13 521
Rybdrolskd 13 oprava fasady 3600 12 225 12 225 1200 1200 2325 4 800 13 425 14 550
Rybarolska 14 oprava fasady 3 600 0 0 1200 1200 1234 4 800 1200 1234




Menovity plan Menovity | Menovity Beznd BeZnd Beznd . . .
Dom Menovity plan (le) - odsuhlasenée oprdv (MP) - plan oprav | plan oprav Jdriba (BU) vdrzba Jdrzba (BU) MP+B,U/€ - MP+BU/€,- MP+BI!/€ -
akcie o L. (MP) - (MP) - Pl (BU) - . | schvalené | upravene | skufocnosf
schvaleny . ¢ .| schvalena .| skufocnost
upraveny | skutocnost upravena
A B (o4 D E F G=A+D =B+F =C+F
Rybdrolska 15 oprava fasady 3 600 0 0 1200 1200 865 4 800 1200 865
vymena spordkov 1 000 1 000 1 005
Povazska 14 vymena Zlabov a zvodov 0 0 0 3 000 3 000 2322 7 000 7 000 6671
oprava balkénov ,striesok, kominov 3000 3 000 3344
Bystrickd cesta 2B 0 0 0 2 500 2 500 774 2 500 2 500 774
Bystrickd cesta 28 ofpraie) Sy el devdineu ¢l 0 0 0 0 14 300 14099 0 14 300 14 099
telocvicnou
SPOLU BYTY 66 050 79 414 77 114 32 300 46 600 59 877 98 350 126 013 136 991
Bystricka cesfa 3 senzoroveé svetld 2 000 2 000 1979 2 500 2 500 3802 4 500 4 500 1979
Stiavnicka 186 oprava ndteru fasddy 28 000 30 473 30473 2000 2 000 3434 30 000 32473 33 907
vymena okien za plastové 16 000 16 000 0
Scota Viatora 12 3000 3000 2 309 21 000 21 000 4 000
senzoroveé svetld 2 000 2 000 1691
SPOLU UBYTOVNE 48 000 50473 34143 7 500 7 500 9 545 55 500 57 973 39 886
Malé Tatry 3 0 0 0 1000 7816 7 254 1 000 7816 7 254
A.Bernolaka 44 0 0 0 500 500 1382 500 500 1382
A.Bernoldka 13 oprava brdny (kanalizécie) 1000 1000 2748 1000 1 000 513 2 000 2 000 3261
Hala T18, Plavisko 47 0 0 0 2 000 2 000 317 2 000 2 000 317
oprava dveri 1 000 1 000 800
Podhora 33 - kniznica 7 7 T 1000 1 000 873 4000 4 000 3170
vymens} ZOdh}lCh dveri za 000 2000 1 497
bezpelnostné
Madacova 3 vymena dveri 3 000 3 000 0 1 000 1 000 1 000 4 000 4000 1054
Hollého 11-13, gardZe | senzorové svetld 2 000 2 000 2091 500 500 2319 2 500 2 500 4410
SPOLU NEBYTOVE
PRIESTORY 9 000 9 000 7136 7 000 13816 13 658 16 000 22 816 20 848

123 050

138 887

118 393

46 800

67 916

83 080

169 850

206 802

197 725




VIIl. KOMENTAR K CINNOSTI SPOLOCNOSTI ByPo spol s.r.o.

ByPo spol. s. r.0. vykondva svoju ¢innost od roku 01.01.1993

Ako spravca vykondva sprdvu predovietkym nasledovného majetku:

1. byty a nebytové priestory v 100 % vlastnictve Mesta Ruzomberok a v hybridnych
bytovych domoch v Ruzomberku, Lubochni, Ziline a na Donovaloch.

2. nebytové priestory (objekty) mimo bytovych domov

3. byty a nebytové priestory v bytovych domoch, na zdklade zmlUv o vykone sprévy a
manddatnych zmllv, uzatvorenymi so spolocenstvami viastnikov bytov

4. apartmdnové byty v osobnom vlastnictve

Vyvoj spravy bytov a nebytovych priestorov vo viastnictve mesta

RuZomberok v sprave spolocnosti ByPo spol. s r.o.

vo Vlastnictve
mesta 529 519 506 504 548 546 542
Ruzomberok

548
529
519

1.1.2012 1.1.2013 1.1.2014 1.1.2015 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018

550

540

530

520

510

500

490

480

M vo.vlast.Mesta



Vo vlastnictve
mesta Ruzomberok

68 66 73 93 94 82 82

100
90

93 94
82 82

80 73

, 68 66

6

5

4

3

2

1

1.1.2012 1.1.2013 1.1.2014 1.1.2015 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018
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W v vlast.mesta

PRAVNE CINNOSTI

Pr&vne oddelenie v roku 2018 realizovalo kompletny pravny, realiza¢ny a technologicky servis
spojeny s vymdahanim pohladdvok suvisiacich s ndjmom mestskych bytov a s predpisom
zdlohovych platieb u vliastnikov bytov a nebytovych priestorov v sprdve spolocnosti ByPo spol.
s.r.o.

I§lo predovietkym o nasledujice Cinnosti:

e spracovanie kompletnej pravnej analyzy pohladdvok

e mimosudne vymdhanie pohladdavok a jeho realizécia

e uUpomienkovy servis

e vykondvanie vietkych prdvnych Ukonov potrebnych k zabrdneniu premlicania
pohladdvok (uznanie dihu, novdcia zavdzku, dohoda o spldtkach a pod.)

e sudne vymdhanie pohladdvok a s tym sUvisiaca agenda (spracovanie stanovisk, vyjadreni
k vyzvam sUdu, spracovanie odvolania voci rozsudkom prvostupriového sudu...)

e UCast na sudnych pojedndvaniach

¢ vymdhanie pohladdvok formou exekucného konania

e zastupovanie veritelov (vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v spravovanych
domoch) v stdnom a exeku¢nom konani

e evidencia a vybavovanie staznosti

¢ komplexné vedenie evidencie diznikov a aktudineho stavu vymdhanych pohladdvok

Ucast na schédzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov domu po pracovnej dobe

prihlasovanie pohladdvok do dedicského konania

prihlasovanie pohladdvok viastnikov ako prednostnych zdloznych veritelov k vykonu
zdloZného prdava predajom nehnutelnosti
prdca sUvisiaca s vybavovanim klienta
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V hodnotenom obdobi pravne oddelenie realizovalo nasledovny pocet pravnych Ukonov:
e upomienky: 574
o dohody o spldtkach dlhu: 56
¢ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu vo vlastnictve uzivatela: 4
e ndvrh na zacatie stdneho konania o vypratanie bytu: 1
e ndvrh na vykonanie exeklcie vypratanim bytu: 1
¢ prihlasovanie pohladdvok viastnikov ako prednostnych zdloznych veritelov k vykonu
zAloZného prdava predajom nehnutelnosti: 2
e [prijaté a vybavené staznosti: 20
e prihlasovanie pohladdvok do dedicského konania: 5
e Podané zaloby za vydanie platobného rozkazu za Mesto Ruzomberok v roku 2018: 83

Vyhodnotenie stavu vymdhania pohladavok spoloénostou ByPo spol. s r.o. rok 2018 celkom

Ozndmenie o drazbe bytu 28 028 € 18757 € 66,90%
Vypoved z ndjmu bytu 0 0 0
Nd&vrh Zaloby na vydanie platobného rozkazu 7 654 € 1619 € 21,15%
Vykonanie drazby bytu 4 635 € 4 635 € 100%

Vyvoj nedoplatkov ndjomnych bytov vidy k 31.12.

2012 31 906
2013 36 423
2014 37 184
2015 37 491
2016 35 644
2017 36 479
2018 32 365

Okrem sporovej agendy suvisiacej s ndjmom a uzivanim bytu prdvne oddelenie
zabezpecovalo vedenie exekucno-prdvnej agendy v tychto oblastiach:

e sporovd agenda - nedoplatky na platbdch spojenych s ndjmom a uzivanim bytu

e zmluvy o ndjme spolocnych priestorov

e exeku¢nd agenda - vymdhanie nedoplatkov

e sporovd agenda - nedoplatky na ndjomnom v nebytovych priestoroch

e aktivne spory obchodné (reklamdcie, ndhrada skody)

e pasivne spory

OBLAST MARKETINGU, SPRAVY DOMOV, ENERGETIKY A ZAKAZNICKYCH SLUZIEB

Vzhladom na meniace sa podmienky trhu v oblasti sprdvy domov, je potrebné, aby
spolo¢nost aktudine reagovala na zmenu podmienok. Centrom pozornosti marketingu je



zAkaznik, jeho poziadavky a potreby, ktoré musi spolocnost pravidelne uspokojovat a

vybavovat.

Z pohladu marketingu sa jednd o tieto Ulohy:

— Hiadat, zbierat, triedit a vyhodnocovat informdcie — marketingovy vyskum.

— Formulovaf progndzy vyvoja trhu, potrieb a poziadaviek zdkaznikov suCasnych qj
potencidinych.

- Komunikovat so zdkaznikom na Urovni produktu — marketingovd komunikdcia a ostatné

Zabezpecovat spravu poistnych zmldv.

Definovat stratégiu rozvoja produktov a sluzieb.

Definovaf portfdlio produktov a sluzieb.

Navrhovaf ceny produktov a sluZieb.

Zodpovedat za tvorbu a struktiru Sprdavy o &innosti sprdvcu.

Spracovavat ponuky pre poskytnutie vykonu spravy.

Zabezpecovat realizdciu pozZziadaviek a Uloh prichddzajucich mimo $tandardného

priebehu procesov.

Vnimanie marketingu sa odzrkadluje vo vietkych cinnostiach spolo¢nosti a dochddza k

orientdcii na zdkaznicku spokojnost, vytvdranie pridanej hodnoty a budovania dihodobych

vzfahov, ale hlavne poznania konkurencie.

0O O O O O O O

Poistnd agenda
Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a majetok spolocnosti v roku 2018 bol
poisteny zvacia v Allianz — Slovenskd poistovia, a.s..

Poistenie majetku viastnikov bytov

Poistenie budov bolo zabezpe&ené proti poistnym rizikdm:

e poiiar,

* voda,

e vichrica, Zivelné udalosti,

e ostatné udalosti.

¢ Ndklady na vypratanie pri poziari a Zivelnych udalostiach,
e Poistenie skla

¢ Zodpovednost za skodu vodci tretim osolbdm

¢ Krizovd zodpovednost medzi viastnikmi

V roku 2018 doslo k poskodeniu majetku individudinych viastnikov a uzivatelov na bytovych
domoch v spréve ByPo spol s.r.o. Najcastejsimi pri¢inami vzniku poistnych udalosti na majetku
vliastnikov a uzivatelov na bytovych domoch boli :
e voda, zatekanie, vytopenie a to :

o Vv doésledku poveternostnych podmienok (vichrica, prudky ddzd, vietor) cez obvodové

spoje panelov a strbiny bytovych domov,

o zo stresnej krytiny,

o Vv dbsledku poSkodenia vnutornych rozvodov v dome
Rok 2018 z pohladu vyskytu a vdznosti nahldsenych poistnych udalosti mézeme zaradit medzi
roky s vyssou frekvenciou poistnych udalosti.

Spolo¢nost ako ¢&len ZdruZzenia bytového hospoddrstva na Slovensku md zvyhodnené
podmienky poistenia, ktoré su platné aqj pre klientov spolo&nosti.

Naisi klienti maju k dispozicii aj exkluzivny produkt s nasledovnymi cenami:

Hodnota domdcnosti: 25 000 € s mesacnym poistnym 2,25 € / domdcnost
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Hodnota domdcnosti: 50 000 € s mesacnym poistnym 3,42 € / domdcnost
Komplexnd zodpovednost z bezného obcianskeho Zivota 70 000 € s mesacnym poistnym: 0,66
€/ domdcnost

Havarijnd sluzba

Havarijnd sluzba bola zabezpecend na zdklade zmluvného vztahu s firmou Stavos s.r.o.,
RuZzomberok, pricom dohodnuty rozsah sluzieb bol poskytovany nepretrzite 24 hodin denne.
Tento doddvatel vykondval prvotné zdsahy pri Unikoch vody, plynu a kdrenia.

Havarijnd sluzba pri poruchdch na elektrickych zariadeniach bola zabezpecovand Jozefom
Babalom a Jozefom Moravcikom.

Pre bytovy komplex Residence Hotel na Donovaloch a pre bytovy komplex Amfiteater v Ziine
je zazmluvnend havarijnd sluzba obdobne.

Vyslobodzovanie oséb zvytahov je zabezpeCené na zdklade zmluvného vztahu so
spoloc¢nostami MT vytfahy s.r.o., a Otis s.r.o., Tuchyfa s.r.o., Schindler a.s.

Zdkaznicky servis

Vramci starostlivosti  a komunikdcie so zdkaznikmi je zabezpelovany prostrednictvom

spoloc¢nosti ByPo spol. s.r.o. nasledovny rozsah cinnosti.

* starostlivost o z&kaznikov a vedenie databdzy vietkych klientov,

e priimanie poziadaviek zdkaznikov, analyza ich poZiadaviek, poskytovanie informdcii o
sluzbdch, produktoch a cendch,

¢ vybavovanie podnetov od zdkaznikov a poskytovanie informdcii,

e zabezpecovanie a koordinovanie schédze viastnikov bytov a NP, zOcastnovanie sa
schodyzi viastnikov bytov a NP,

¢ zabezpecovanie redlizdcii poziadaviek viastnikov bytov a NP.

¢ vyhotovenie zmlUv o dielo

¢ reklamac&né konanie

¢ zabezpecenie cenovych ponlk na stavebné prdce, projektovld dokumentdciu,
upratovanie a zmnu Udrzbu

¢ zabezpecenie vypracovania zmluvy na prendjom nebytovych priestorov v pocte 2
poziadaviek,

» zabezpe&enie zmeny zdlohového predpisu v polozkdch upratovanie a ZU, navyienie
tvorby FPUaO domu.

Sluzby v oblasti energetiky

Tepelnd energia, TV a SV na pripravu TV
Ndkup a doddavku tepelnej energie pre UK, teplej vody (TV) a SV na pripravu TV pre bytovy a
nebytovy fond, bolo spolo&nostou Bypo zabezpecené od spolo&nosti CZT s.r.o., Ruzomberok.

V_oblasti doddvok a ndkupu tepelnej energie, TV.a SV v priebehu roka 2018 spolo&nost
zabezpecovala nasledovny rozsah cinnosti :

Kontrolu dodatkov k platnym Kdpnym zmluvédm, vrdtane dohdéd o vyske mesacnych

zdlohovych platieb na rok 2018 od doddvatelov tepla.

¢ Mesacné Uhrady dohodnutych zdlohovych platieb pre doddvatelov tepla.

*  Mesacne technické prepocty spotrebovaného mnoistva tepla pre UK a mnoZstva TV, z
dévodu poruchovych a nepristupnych meradiel pri odpoctoch.

«  Kontroly mesa&nych faktir spotrieb a ndkladov za UK (kWh a kW) a TV (kWh, m3 a kW) od
doddavatela tepla, pri zisteni nezrovnalosti uplatnené pisomné reklamdcie faktir.
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Natypovanie mesacnych faktur do databdzy a porovndvanie spotrieb s predchddzajocimi
rokmi,

Mesacné Uhrady faktir za doddvku tepla a TV od doddvatelov tepla.

Kontrolu kone&nych rocnych faktir spotrieb a ndkladov za doddvku tepla a TV od
doddvatelov tepla za rok 2018, reklamdcie faktur, pripravu databdzy obsahujicu vietky
potrebné Udaje a podklady na spracovanie rocného vyuUctovania pre konecnych
spotrebitelov.

Uhradu ro&nych faktir za doddvku tepla a TV od doddvatelov tepla.

Upravu Metodiky roz0&tovania ndkladov SV, TV a UK na rok 2018.

Kompletné spracovanie vylU&tovania spotrieb a ndkladov SV, TV a UK za rok 2018, vratane
kontroly spracovaného vyuctovania a ndsledne zosumarizovania vietkych podkladov pre
odoslanie doporucenej pisomnej zdsielky kone&nym spotrebitelom.

RieSenie pisomnych a osobnych reklamdcii uplatnenych konecnymi spotrebitelmi,
tykajucich sa vyU&ania spotrieb a ndkladov UK, TV a SV za rok 2018.

Kontrolu za&vdzkov vyplyvajucich z platnych zmldv, uplatnenie pisomnych reklamdcii u
doddvatelov tepla z titulu nekvalitnych doddvok tepla a TV.

Kontrolu stavov demontovanych meradiel UK a TUV a potvrdzovanie vymennych listov.
Spracovanie analyz spotrieb tepla a TV, ktoré boli podkladom k priprave objedndvky
mnozstva tepla, regulacného prikonu a mnozstva SV na pripravu TV na rok 2018.
Spracovanie objedndvok pre jednotlivych doddvatelov na odber tepla a TV na rok 2018,
so zohladnenim Uspor tepla v objektoch po realizécii racionalizacnych opatreni.
Vykondvanie analyz a vyhodnocovanie spotrebovaného mnozstva tepla a TV podla
jednotlivych domov,

Riesenie poziadaviek zdstupcov viastnikov bytov, tykajlcich sa porich na technickom
zariadeni doddvatelov tepla, vymeny nefunkénych HU - TV a UK, vymeny leZatych
sekunddrnych rozvodov TV prechddzajicich objektmi v sprdve Bypo spol. s.r.o.
Bezodkladné pisomné reklamdcie u doddvatela tepla v pripadoch, ked merania
vykonané na OM preukdzali nedostatky v doddvke TV zo strany doddvatela.

Nd&vrh Upravy Metodiky pre zdlohovy predpis.

RieSenie reklamdcii uplatnenych uZivatelmi bytov, tykajicich sa Uprav mesacnych
zalohovych predpisov platieb za SV, TV a UK, platnych v roku 2018.

Spoluprdcu s oddelenim predpisu pri jednotlivych zmendch zdlohového predpisu pre UK,
TV a SV.

Vodné hospodarstvo

Ndkup a doddvka pitnej vody (SV) bola v roku 2018 zabezpecend na zdklade zmluvy
s Voddrenskou spolocnostou Ruzomberok a.s.

V oblasti doddvok a ndkupu pitnej vody v priebehu roka 2018 zabezpecovala spolocnost ByPo

spol. s r.o. nasledovny rozsah &innosti :

spracovanie a evidencia doddvatelskych faktir za vodné, sto¢né a zrdzkovy vodu,
spracovanie podkladov pre vyUc&tovanie spotrieb a ndkladov SV zrdzkovej vody

v priebehu roka vykondvanie a zabezpecovanie kontrolnych odpoctov SV z dévodu
kontroly sprévnosti odcitania ich stavov doddvatelom, t,j. pri zvysenych fakturovanych
spotrebdch SV,

overovanie moznych Unikov SV za OM, z dévodu zabrdnenia Uniku SV pri skorodovanych
pripojkdch.
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Bytoveé vodomery a PRVN

V roku 2018 boli vykonané pravidelné odpocty bytovych vodomerov, odpocty pomerovych
rozdelovacov vykurovacich ndkladov (PRVN)

Pred vykonanim odpoctov boli zabezpecené potrebné mnozistvo odpoctdrov a ich
preskolenie, pripravili odpoctové listy. V priebehu roka 2018 bola realizovand vymena
vodomerov TUV a vymena vodomerov SV z dévodu ukon&enia doby platnosti Uradného
overenia v zmysle z&kona o metroldgii.

K vymene vodomerov bolo zabezpe&ené vytlacenie montdzinych a preberacich protokolov,
ich kontrolu a ndsledne po vymene vodomerov, evidenciu vietkych udajov.

Technické oddelenie na zéklade ozndmenia doddavatelov tepla a TUV o odstdvkach UK a TUV
z dévodu pldnovanej odstdvky, havarijnych oprdv a vymeny lezatych rozvodov, informovali
uzivatelov bytov vyveskami na jednotlivé vchody.

Elekirickd energia spoloénych priestorov

Ndkup a doddvka elekirickej energie pre spolocné priestory (SP) bytovych domov a
hospoddrsku sprévu bola zabezpecend od doddvatela Stredoslovenskd energetika a.s.

V jednotlivych objektov sU instalované elekiromery (osvetlenie, vyfahy, mangel, prédcovne,
STA), ktorymi je merand spotreba elektrickej energie.

Fakturdciu spotrieb nameranu elektromermi vykondva doddvatel raz rocne k poslednému
decembrovému dnu. ,

Celkova roc¢nd spotreba el. energie spolocnych priestorov, bytov a nebytovych priestorov
v sprdve ByPo spol. sr.o. bytového fondu v roku 2018 bola 778 823 kWh u bytov v osobnom
a nebytovych priestorov v osobnom viastnictve a 279 439 kWh ubytov a nebytovych
priestorov v majetku mesta.

V priebehu roka 2018 bola zabezpecend evidencia faktir a preddavkovych faktir za spotrebu
el. energie a vypracované rozpisy pre rozUctovanie tychto spotrieb a ndkladov pre jednotlivé
objekty.

Priebezne boli sledované a realizované aj vietky poziadavky konecnych odberatelov na
korekcie a opravy vyUctovanych ndkladov. 7 dévodu overenia spréavnosti odpoctov boli
zabezpecené v priebehu roka kontrolné odpocty elektromerov. V pripade zistenia
nesprdvneho odpoctu, resp. poruchy elektromerov, boli voci doddvatelovi uplatnené pisomné
reklamdcie.

Opravy a Udrzba

V oblasti oprdv, Udrzby a technicko-prevddzkového zabezpecenia poskytovanych sluzieb
sUvisiacich s vykonom sprdvy bytovych domov, ByPo spol sr.o. v priebehu roka 2018
zabezpecovalo beZny Udribu a opravy bytového fondu, vrdtane komplexnej a odborne;j
starostlivosti o vyhradené technické zariadenia (VTZ) v sUlade s uzatvorenymi zmluvami o
vykone sprdvy, technickymi normami, vyhldskami a stavebnym zdkonom.

Tieto sluzby boli realizované doddvatelskym spdsobom. Opravy a udrzbu spolo&nych casti a
zariadeni bytovych domov Bypo spol. s.r.o. vykondvalo v rozsahu uplatnenych poZiadaviek,
zohladnujucich vecne i finan&ne pldnované a odsUhlasené opravy, pripadne rekonstrukcie
alebo modernizdcie spolocnych casti a zariadeni bytovych domov.

Technické oddelenie zabezpecéovalo:
e Opravy a Udrzba bytovych domov v zdkladnych profesnych remesldch. Skdla
poskytovanych sluZzieb v jednotlivych remesldch bola sirokd a islo predovietkym o préce
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zdmocnicke, sklendrske a opravy zdmocnickych vyrobkov na vytahoch. Z dalSich
poskytovanych sluZieb v oblasti zdravotechniky vymena bytovych vodomerov TUV a SV.

e FElektrické a plynové zariadenia (EZaPZ) . Technické oddelenie v roku 2018 zabezpecovalo
a vykondvanie Udrzbu, servis, montdz, odborné prehliadky, skisky a kontroly elektrickych
zariadeni (EZ), plynovych zariadeni (PZ) a zariadeni spolocnych televiznych antén (STA), v
spolocnych priestoroch, bytoch a nebytovych priestoroch bytovych domov v spréve ByPo
spol. sr.o. Tieto Cinnosti boli zabezpe&ené v rozsahu stanovenom platnymi technickymi
normami, z&konom ¢. 656/2004 Z.z. o energetike, platnymi vyhldskami, smernicami v tejto
oblasti a v sUlade s uzatvorenymi zmluvami o vykone sprdvy.

e Zdvihacie zariadenia (ZZ) .Komplexnd odbornd starostlivost a prevddzkovanie zdvihacich
zariadeni (ZZ), t.j. vytahov bytového fondu v sprdve ByPo spol s.r.o., bola v roku 2018
vykondvand v zmysle Vyhldsky ¢. 508/2009 Ministerstva prdce, socidinych veci a rodiny SR,
platnych STN a vyhl&dsok a to doddvatelskym spdsobom prostrednictvom spolo&nosti MT
vytah s.r.o., Otis s.r.o., Tuchyna vytahy s.r.o.

Komplexnd obnova bytovych domov zateplenim

Realizdcie obnov bytovych domov ako je zateplenie bytovych domov alebo ich casti bola
zabezpecovand doddvatelskym spdsobom formou uzatvorenych zmliv o dielo. Vyber
doddvatelov bol zabezpecovany formou vyberovych konani a ndslednym odsUhlasenim
vlastnikmi bytov v zmysle zdkona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Financovanie obnovy bytovych domov

Financovanie obnov bytovych domov bolo realizované:
1. Komerény Uver

2. Komerény Uver/MUNSEFF

3. Stétny fond rozvoja byvania

Clenstvo v organizdcidch
Spolo¢nost je Clenom Zdruzenia bytového hospoddrstva od roku 2017

Odborna spoésobilost a odborné semindre

Spoloc¢nost md zodpovedného zdstupcu s odbornou spdsobilostou v sUlade so zdkonom
246/2015 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Vedenie spolo¢nosti aj zamestnanci sa pravidelne zUCastiuju odbornych rezortnych
konferencii a predndsok a inych skoleni v suvislosti s predmetom Cinnosti spolocnosti.

Vizia spolo¢nosti
Byt Uspesnou, modernou a stabilnou sprdvcovskou spolocnostou s €o najvacsim poctom

spravovanych nehnutelnosti nielen v Ruzomberku, ale qj v okolitych mestach, ktord bude
dihodobo uspokojovat potreby a poZziadavky svojich zdkaznikov, zamestnancov, obchodnych
partnerov.

Filozofia spolo¢nosti:
Kvalitny produkt = spokojny zdkaznik = prosperujica spolocnost = spokojny pracovnik
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Filozofia vychddza z potrieb z&kaznikov a je orientovand na kvalitu stavebnych prdc a
suvisiacich sluZzieb a spravovania domového a bytového fondu.

Poslanie spolo¢nosti
Hospoddrit s bytmi, spoloc¢nou c&innosfou svedenim mesta Ruzomberok zabezpecovat

uspokojovanie potrieb vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a ndjomnikov bytov
a nebytovych priestorov vo viastnictve mesta Ruzomberok a vykondvat spravu, prevadzku a
Udrzbu bytovych domov a nebytovych priestorov.

Hodnoty spolo¢nosti
Otvorend a cestnd komunikdcia so zdkaznikmi, obchodnymi partnermi a zamestnancami

pomdha budovaf dlhodobé a vzdjomne vyhodné vztahy. Nasi zamestnanci sU tou hodnotou,
ktord zabezpecuje naplnenie poslania a vizie spolocnosti. Ich profesionalita, zru€nosti,
skUsenosti, entuziazmus sU zdrukou uspokojovania potrieb nasich zdkaznikov.
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