_ ZMLUVA
O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorena podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika

a v zmysle § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika

CEZ 12014

Buddci predavajaci:

Nazov:
Sidlo:

V zastlpeni:
iI¢o:

DIC:

Cislo uétu:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT/BIC:

a
Buddci kupujaci:

Obchodné meno:
delo:

ICO:

DIC:

Registracia:

Tel. kontakt:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
IBAN:
SWIFT/BIC:

Zmluvné strany:

Mesto Ruzomberok
Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok
PaedDr. Janom Pavlikom, primatorom mesta

00-315 737

2021339265

samostatny Uzemny samosprdvny celok zriadeny zékonom
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpiso
8300861001/5600

Prima banka Slovensko a.s., pobo¢ka RuZomberok
SKO7 5600 0000 0083 0086 1001
KOMASK2X

(dalej ten ,,budici predavajuci®)

IVANING, s.r.0.
Plavisko 1, 034 01 RuZomberok
36842958

obchodna spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Zilina, odd. Sro, viozka &. 19577/L

(dalej len ,,budtici kupujuci®)

sa v sllade so zakonom &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskordich predpisov,
zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

a

vstlade s prijatym Uznesenim MsZ v RuZomberku & 598/2014 zo diia 19.02.2014
a Uznesenim MsZ v RuZomberku &. 661/2014 zo dia 14.05. 2014 dohodli na nasledujticom
zneni tejto zmluvy:
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éL 1
Uvodné ustanovenia

1. Buddci predavajlci na zaklade Zamennej zmluvy ¢. CEZ 0396/2012 zo dfia 22.08.
2012, uzatvorenej so Zilinskym samospravnym krajom (dalej len ,,zdmenna zmluva*),
nadobudol dfiom prévoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava
prislusnou spravou katastra vlastnicke pravo k nasledujicej nehnutelnosti -
stavba so supisnym c&islom 188, druh apopis stavby — budova, ktora je
zapisana na liste vlastnictva &. 4101, vedenom Okresnym Gradom Ruzomberok
- katastralny odbor pre obec a okres Ruzomberok, k. (. Ruzomberok.

2. Stavba je postavena na pozemku KN C parc. & 6432/7, druh pozemku zastavané
plochy anadvoria, o vymere 1399 m2, zapisanom na liste vlastnictva & 4101
Okresnym dradom RuzZomberok - katastralny odbor pre obec a okres Ruzomberok,
katastralne Gzemie RuZomberok.

3. Mestske zastupitelstvo v RuZomberku uznesenim &. 598/2014 zo dfia 19.02. 2014
a uznesenim €. 661/2014 zo dfia 14.05. 2014 schvalilo trvalg prebyto¢nost’ majetku
Mesta Ruzomberok uvedeného v bode 1. a 2. tohto &lanku na zakiade ustanovenia
§ 15 ods. 1 a2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rufomberok
a zamer predaja tohto prebytoéného majetku na zaklade ustanovenia § 16 ods. 1
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Rufomberok a v stlade s § %a
ods. 8 pism. e) zakona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorgich
predpisov, ato zamer predaja nehnutefnosti uvedenych v bode 1. a 2. tohto
¢lanku v pripadoch hodnych osobitného zretefa, o ktorych mestské zastupitel'stvo
rozhoduje 3/5 vacsinou vietkych poslancov.

4. Buduci kupujici ma zaujem o kipu nehnutelnosti uvedenych v bode 1. a 2. tohto
¢lanku za ucelom zriadenia a prevadzkovania detského a materského centra
a sluzieb a &innosti stvisiacich s prevadzkou centra v tomto objekte, prevadzkovanie
Sportovych zariadeni uréenych pre verejnost, prevadzkovanie obchodu s tovarom
uréenym predov8etkym pre deti, matky a rodiov, prevadzkovanie $kolského
zariadenia akéhokolvek stupia (detské jasle, materska $kolka, &kola a pod.), sluzby
zakladného stravovania, sluzby dopinkového stravovania a obd&erstvenia (bistro,
bufet, kaviaref, cukraren, internet bar a pod.).

5. Tato zmluva sa uzatvara za Uéelom Gpravy vzajomnych vztahov zmluvnych stran
do uzatvorenia buddcej kipnej zmluvy k nehnutelnosti uvedenej v bode 1. a 2. tohto
Clanku po oddeleni ¢asti stavby uvedenej v bode 1. tohto &lanku - | trakt ugebni®
od plavarne s telocvi¢hiou, s ktorou v st&asnosti tvori stavba architektonicky celok,
a zapise tejto Casti stavby s viastnym supisnym &islom do katastra nehnutelnosti a po
zamerani ¢asti pozemku uvedeného v bode 2. tohto &lanku geometrickym planom.

6. Ku dfiu podpisu tejto zmluvy bola medzi Mestom RuZomberok ako povinnym
z predkupného prava a Zilinskym samospravnym krajom ako opravnenym
z predkupného prava uzavretd Dohoda o zruseni predkupného prava ¢ CEZ
0347/2014 k nehnutelnostiam uvedenym v bode 1. a 2. tohto &lanku.

7. Pravo budlceho predavajuceho nakladat s predmetom zmluvy bolo preukdzané
vypisom listu vlastnictva & 4101, vedenym Okresnym uradom RuZomberok -
katastrainy odbor pre obec a okres Ruzomberok, katastralne izemie Ruzomberok.

M
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CLIL
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran v buducnosti uzavriet kupnu

zmluvu, ktorou budtci predavajlici po splneni podmienky uvedenej v bode 6. tohto
¢lanku prevedie na budliceho kupujuceho viastnicke pravo k nehnutelnostiam
uvedenym vbode 2. a3. tohto ¢lanku za kupnu cenu 267 000,00 € (slovom:
dvestoSestdesiatsedemtisic eur), uréenu znaleckym posudkom &. 45/2014 zo dma
15.02. 2014, vyhotovenym Ing. Marianom Pilkom - znalcom.

Predmetom budtcej kipnej zmluvy je ¢ast stavby so supisnym &islom 188 , trakt
u¢ebni”, druh a popis stavby — budova, ktora je zapisana na liste vlastnictva &. 4101,
vedenom Okresnym uradom RuZomberok - katastrélny odbor pre obec a okres
RuZomberok, katastralne izemie Ruzomberok (dalej len ,,predmet ktpy").

Jedna sa otrojpodlaznd budovu, vsU€asnosti tvoriacu architektonicky celok
s plavarfiou a telocviCiiou, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory o vymere
uzitkovej plochy 1227,45 m2. Predmet kipy je zakresleny v prilohe &.1 k tejto zmluve.

Predmetom buducej kidpnej zmluvy je aj ¢ast pozemku KN C parc. & 6432/7, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere 1399 m2, zapisanom
na liste vlastnictva ¢. 4101 Okresnym Uradom Ruzomberok - katastralny odbor pre
obec a okres RuZomberok, k. 4. Ruzomberok, na ktorej je postavena &ast budovy
uvedenej v bode 2. tohto ¢lanku (dalej len ,,predmet kupy*).

Presna vymera odkupovanej ¢asti pozemku bude vymedzena geometrickym planom
ku diiu uzavretia riadnej ktpnej zmluvy zmluvnymi stranami.

Predmet budlcej kupnej zmluvy sa nachédza na Ul. Bystricka cesta 2 a je vyznateny
v snimke z mapového systému Gisplan MsU RuZomberok, ktora tvori spolu

svypisom listu vlastnictva & 4101, prislusnym vypisom uznesenia MsZ
v RuZomberku a znaleckym posudkom ¢. 45/2014 prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Buduci kupujuci sa zavézuje uhradit kipnu cenu pripadne aj v splatkach najneskér

. do uplynutia 10 rocnej lehoty podla ¢l. IV. bod 1. tejto zmluvy. V pripade, ak tento den

pripadne na den pracovného volna (sobota, nedela, sviatky), kipna cena bude
splatna nasledujlci pracovny defi. V pripade, ze buduci kupujuci zaplati celt kipnu
cenu alebo jej Cast' na zéklade tejto zmluvy a k uzatvoreniu riadnej kapnej zmluvy
neddjde, buduci predavajlci je povinny vratit' zaplatend kdpnu cenu alebo jej ast
budicemu kupujicemu.

Buduci kupujuci po zaplateni 2/3 kipnej ceny podia bodu 1. tohto &lanku vyzve
budtceho predavajliceho, aby v primeranej lehote, najneskér do 90 dni od doruéenia
vyzvy budiceho kupujtceho poziadal Okresny trad Ruzomberok, katastralny odbor
o zapis Casti stavby uvedenej vbode 2. tohto &lanku ,trakt ucebni* s vlastnym
supisnym Cislom do katastra nehnutelnosti na prislusny list vlastnictva budtceho
predavajuceho po jej oddeleni od Casti stavby, vktorej sa nachadza plavaren
a telocvichia a s ktorou v sucasnosti tvori architektonicky celok. Rozdelenie stavby
a zapis Casti stavby ,.trakt uCebni® v katastri nehnutelnosti s vlastnym stipisnym
Cislom buduci predavajtici bezodkladne ozndmi budicemu kupujicemu.

Buduci kupujici mé& prévo od dorugenia oznamenia podla bodu 6. tejto zmluvy
kedykolvek pocas platnosti tejto zmluvy vyzvat budlceho predavajluceho
na uzatvorenie kupnej zmluvy na predmet kipy uvedeny v bode 2. a 3. tohto &lanku,
k vyzve priloZi geometricky plan overeny prislusnym katastralnym odborom
v potrebnom pocte originalov k uzatvoreniu ktpnej zmluvy. Naklady na vyhotovenie
geometrického planu znasa buduci kupujtci.
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Ak buduci predavajuci nesplni 0znamovaciu povinnost' uvedenu v bode 6. tohto Clanku,
je buduci kupujici opravneny vyzvat ho na uzavretie kupnej zmluvy potom. ako sa
dozvie, Ze boli splnené podmienky uvedené v bode 6. tohto ¢lanku zmiuvy.

8. Buduci predavajici je povinny predioZit material na schvalenie uzatvorenia Kkupnej
zmluvy do Mestského zastupitelstva v Ruzomberku bez zbytoéného odkladu
od doruéenia vyzvy buduceho kupujiceho na uzatvorenie kipnej zmiuvy.
Buduce zmiuvné strany st povinné uzavriet kupnu zmluvu najneskér v lehote
do 30 dni odo diia schvalenia prevodu viastnickeho prava ku predmetu kupy
na buduceho kupujliceho Mestskym zastupitel'stvom v Ruzomberku za podmienky,
Ze buduci kupujuci zaplatil budtcemu predavajucemu za predmet kupy celt kipnu
cenu uvedenl vbode 1. tohto &lanku. Neschvalenie prevodu vlastnickeho prava
ku predmetu kipy na budiceho kupujiceho MsZ v Ruzomberku za podmienky,
Ze buduci kupuijuci zaplatil budicemu predavajucemu za predmet kipy celu kupnu
cenu uvedenu v bode 1. tohto &lanku bude povazované za podstatné porusenie
tejto zmiuvy.

9. Buddci predavajici sa zavazuje zabezpedit, Ze v ¢ase uzatvorenia budlcej kipnej
zZmluvy nebudl na .predmete klpy Ziadne tarchy, vecné bremena ani iné pravne
povinnosti a zavazky, ktoré by branili uzatvoreniu kupnej zmluvy.

10. Navrh na vkiad do katastra nehnutelnosti poda budtci predavajici do 10 dni
od zverejnenia kipnej zmluvy podla platnych pravnych predpisov. Poplatok na vkiad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti uhradi budci kupujtci.

CL .
Dohoda o zriadeni vecného bremena

1. Buduci kupujici sa zavazuje, ze ako viastnik predmetu kupy zriadi v kipnej zmiuve
alebo osobitnou zmluvou o zriadeni vecného bremena, uzatvorenou sU&asne
s kupnou zmluvou, vecné bremeno Vv prospech budiceho predavajiceho ako
opravneneho z vecného bremena, ktorého obsahom bude povinnost budtceho
kupujuceho ako povinného z vecného bremena strpiet uzivanie schodiska,
nachadzajuceho sa v prevadzanej &asti objektu budtcim predavajucim.

2. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitd, bezodplatne a s Uginkami — in rem,

3. Poplatok za vklad prava zodpovedajliceho vecnému bremenu do katastra
nehnutelnosti uhradi opravneny z vecného bremena.

ClL Iv.
Lehota a skon&enie zmluvy

1. Zmiuva o uzatvoreni budticej kapnej zmluvy sa uzatvara na dobu urcitd. a to do
uzatvorenia kupnej zmluvy, najneskér na 10 rokov odo dfia uzatvorenia tejto zmiuvy.

2. Zmluvné strany sa dalej dohodli, e zmluvu o buducej kipnej zmluve je mozné
ukoncit' aj:

- dohodou zmluvnych stran diiom nadobudnutia U€innosti dohody, pripadne ku dfju
uvedenému v dohode,

- odstipenim od zmiuvy zdbévodov aza podmienok stanovenych v prislusnych
ustanoveniach Obcianskeho zakonnika alebo z dévodov uvedenych v tejto zmiuve:
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a) buduci kupujlci je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

- buddci predavajlci nezabezpedi zapis &asti stavby uvedenej v €l ll. bod 2. tejto
zmiuvy ,trakt uCebni’ s vlastnym suUpisnym &islom do katastra nehnutelnosti ani
v dodatoénej primeranej lehote uréenej buddcim kupujdcim,

- nedéjde kuzatvoreniu kupnej zmiuvy vdohodnute] lehote z dévodu, za ktory
zodpoveda budUci predavajlci,

: - budici kupujuci bude v platobnej neschopnosti v zmysle zakona & 7/2005 Z. z
o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskor$ich predpisov alebo ak sud vyda
uznesenie o zacati konkurzného konania na buddceho kupujuceho, alebo ak sud
' zamietne navrh na vyhlasenie konkurzu z dévodu, Zze majetok budiceho kupujiceho
nepostaéuje ani na pokrytie nakladov konkurzného konania, alebo buduci kupujtci
poda navrh na restrukturalizaciu alebo navrh na vyhlasenie konkurzu, alebo ak takyto
navrh poda jna osoba ako buddci kupujici.

b) buduci predavajlci je opravneny odstlpit od tejto zmluvy v pripade, ak:

- zanikne Najomna zmluva & CEZ 16/2014 zo diha 08.04. 2014 odstipenim od zmiuvy
ktoroukolvek zo zmluvnych stran,

- budici kupujuci nezaplati celd kipnu cenu alebo nezaplati dohodnutd kipnu cenu
v lehote dohodnutej v €lanku . bod 5. tejto zmluvy,

- buduci kupujuci bude v platobnej neschopnosti v zmysle zakona &, 7/2005 Z. z.
o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov alebo ak sud vyda
uznesenie o zacati konkurzného konania na budliceho kupujuceho, alebo ak sud
zamietne navrh na vyhlasenie konkurzu z dévodu, Ze majetok budiceho kupujuceho
nepostatuje ani na pokrytie nakladov konkurzného konania, alebo budUci kupujuci
poda navrh na restrukturalizaciu alebo navrh na vyhlasenie konkurzu, alebo ak takyto
navrh poda ina osoba ako budulci kupujuci.

3. Odstupenim od tejto zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran,
okrem narokov zmluvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania zmluvy, konkrétne
narok na nahradu $kody, narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a uroku z omeskania.

CL V.
Sankcie a ndhrada skody

1. V pripade oneskorenia sa budiceho kupujiceho so zaplatenim klpnej ceny v lehote
splatnosti uvedenej v ¢lanku 1l bod 5. tejto zmluvy, je budlci kupujici povinny
zaplatit buddcemu predavajucemu Urok z omesdkania vo vy$ke 0,05% z kupnej ceny
za kazdy aj zacaty defi omeskania aZ do zaplatenia.

2. V pripade oneskorenia sa budluceho predavajliceho s uzatvorenim kupnej zmluvy
alebo v pripade nesuhlasu mestského zastupitel'stva s uzatvorenim kdpnej zmluvy je
buddci predavajici povinny zaplatit budldcemu kupujucemu udrok z omeskania
vo vyske 0,05% kupnej ceny dohodnutej podla bodu 1. €lanku Il. tejto zmluvy
za kaZzdy aj zacaty dert omeskania az do nahradenia sUhlasu mestského
zastupitelstva sGdom a povolenia vkladu vlastnickeho prava Okresnym dradom
v RuZzomberku, katastralnym odborom.

3. V pripade nesplnenia, & porusenia inej povinnosti nez povinnosti pefaznej povahy,
pre ktort je druha zmluvna strana opravnena podla tejto zmluvy alebo podfa zakona
od zmiuvy odstupit, sa zmluvna strana, ktord porusila svoju povinnost zavazuje
uhradit druhej zmiuvnej strane zmluvnd pokutu vo vyske 3990€ (slovom:
tritisicdevat'stodevatdesiat eur).
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4. Zmluvna pokuta dohodnuta podfa bodu 3. tohto ¢lanku sa nevztahuje na pripad, kedy
je buduci kupujlci opravneny odstupit od zmluvy podia ¢lanku IV. bod 2. pism. a)
tretia odrazka tejto zmluvy (t. z. v pripade, kedy je budlci kupujuci opravneny
odstupit od tejto zmluvy z dévodu, Ze bude v platobnej neschopnosti v zmysle zakona
¢, 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov alebo ak
sud vyda uznesenie o za&ati konkurzného konania na budtceho kupujtceho, alebo
ak sud zamietne navrh na vyhlasenie konkurzu z dovodu, Ze majetok buduiceho
kupujuceho nepostaduje ani na pokrytie nakladov konkurzného konania, alebo buduci
kupujlci poda navrh na restrukturalizaciu alebo navrh na vyhlasenie konkurzu, alebo
ak takyto navrh poda ina osoba ako buduci kupujuci).

5. Zaplatenim zmiuvnej pokuty sa zmluvna strana nezbavuje svojich zavézkov,
vyplyvajucich z tejto zmluvy. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty pripadny narok zmluvnej strany na nahradu $kody, pricom zmluvne pokuty
sa nezapocitavaju na nahradu skody.

6. Zmluvné strany sa zavidzuju uhradit” preukazatelnt $kodu, ktora vznikne druhej
zmluvnej strane v pripade nedodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluve, ako aj
porugenim zakona a inych pravnych predpisov.

7. Zmluvné strany povazuju zmluvni pokutu a ostatné sankcie podla tejto zmluvy
za primerané, ¢o potvrdzuji podpisom tejto zmiuvy.

CL. V1.
Osobitné dojednanie

Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze ako vlastnik objektu nezmeni Gcelové urlenie
uzivania predmetu kipy uvedené v bode 4. €l. . tejto zmluvy.

P CL il
: Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pre budiceho predavajuceho 3 vyhotovenia
a budlceho kupujiceho dve vyhotovenia totoZného znenia.

2. Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v zmysle § 47a Obcianskeho zékonnika a podra
§ 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni platnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web
stranke budtceho predavajuceho.

3. Tato zmluva nadoblda platnost jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami
aucinnost dfiom pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho Gradu o zaniku
predkupného prava Zilinského samospravneho kraja z katastra nehnutefnosti.

4. Zmluva sa mdze menit a doplhat vyluéne formou pisomnych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu
alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany zavazuja riesit' ich prednostne cestou
vzajomnej dohody.

5. Zmluvné strany suhlasia so spracovanim, zhromazdovanim, zaznamenavanim
a uchovavanim ich osobnych Udajov uvedenych vtejto zmiuve ajej prilohach
vzmysle § 11 zékona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektarych zékonov.
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6. VSetky naroky a Ukony vyplyvajlce z tejto zmluvy musia byt voéi druhej zmluvnej
strane uplatnené pisomne doporu¢enym listom alebo odovzdané osobne. Povinnost
zmluvnych stran doruéit’ pisomnost sa spini, len ¢o druha zmluvna strana pisomnost
prevezme alebo len €o ju poStovy podnik vrati odosielatelovi ako nedorucitelna,
alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata.
Udinky dorugenia nastani aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.
Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa povaZuje za platne a ucinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na adresu sidla zmluvnej strany.

7. Zmluvne strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost pre tento pravny tkon nie je
obmedzena, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, Ze zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu si
pred podpisom pozorne precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali. :

-

V Rugomberku, dia ... 23S 38 V Ruzomberku, dita ... N3 S0 23
Za buduceho predavajlceho: Za buduceho kupuit.’u:e{w}ﬁ5

(’ 54
PaedDy. Jan Pavlik, ij Ing. Pavol iVan
primatgr [ . konatel spolognosti

Mesta_RuZomberok IVANING, s.r.0.

‘i
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