Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CEZ /2014 Q406 L0

Prenajimatefl’

Nazov:
Sidlo:

V zastupeni:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
IBAN:
SWIFT/BIC:

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

Registracia:

sa vsulade so zakonom SNR & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich

Zmluvné strany:

Mesto Ruzomberok
Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok
PaedDr. Janom Pavlikom, primatorom mesta

00 315737
2021339265

samostatny uzemny samospravny celok zriadeny zakonom SNR
&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

Prima banka Slovensko a.s., poboka Ruzomberok
8300861001/5600

SK07 5600 0000 0083 0086 1001

KOMASK2X

(dalej len ,,prenajimatel” alebo véeobecne ,zmluvna strana®)

CPI Slovakia, a.s.

Doncova 27, 034 01 Ruzomberok
Ivanom Noskom, riaditefom spolo¢nosti
35818 280

obchodna spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu

Zilina, odd. Sa, vlozka &. 10519/L

(dalej len ,,najomca“ alebo véeobecne ,zmluvna strana®)

predpisov, zakonom SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

v stlade s prijatym Uznesenim MsZ v RuZzomberku ¢. 661/2014 zo dia 14.05. 2014 dohodli

a

na nasledujucom zneni tejto zmluvy:



Gl 1.
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel je v celosti vlastnikom pozemku KN C parc. ¢. 14410/2 o vymere 60m2,

druh pozemku zastavana plocha, KN C parc. & 14410/3 ovymere 48 m2, druh
pozemku zastavana plocha, KN C parc. €. 14410/4 o vymere 60 m2, druh pozemku
zastavana plocha, KN C parc. ¢. 14412 o vymere 54 m2, druh pozemku zastavana
plocha a KN C parc. &. 15405/1 o vymere 2084 m2, druh pozemku zastavana plocha,
ktoré pozemky su zapisané na liste vlastnictva &. 4101, vedenom Okresnym Uradom
Ruzomberok - katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, katastralne uzemie
Ruzomberok.

. Z pozemkov uvedenych vbode 1. tohto ¢&lanku bol - Geometrickym planom
¢. 36672769-040/14 zo dha 24.04. 2014, vyhotovenym spoloCnostou RGK s.r.o.,
so sidlom Malé Tatry 27, 034 05 Ruzomberok, ICO: 36672 739 (dalej len

Geometricky plan ¢&. 36672769-040/14) novozamerany pozemok prenajimatela
KN C parc. €. 14412 o vymere 203 m2, druh pozemku zastavana plocha.

Prenajimatel je v celosti vlastnikom pozemku KN C parc. ¢. 15405/1 o vymere 2084
m2, druh pozemku zastavana plocha, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4101,
vedenom Okresnym uradom Ruzomberok - katastralny odbor, pre okres a obec
Ruzomberok, katastralne uzemie Ruzomberok.

. Z pozemku uvedeného vbode 3. tohto ¢&lanku bol Geometrickym planom
¢. 36672769-040/14 zo dna 24.04. 2014, vyhotovenym spoloCnostou RGK s.r.0.,
so sidlom Malé Tatry 27, 034 05 Ruzomberok, ICO: 36672 739 (dalej len
Geometricky plan ¢. 36672769-040/14) novozamerany pozemok prenajimatela
KN C parc. €. 15405/6 o vymere 1 m2, druh pozemku zastavana plocha.

Prenajimatel je dalej vlastnikom stavby so supisnym &islom 3230, popis stavby —
Cerpacia stanica, postavenej na pozemku KN C parc. ¢. 14412 o vymere 54 m2,
druh pozemku zastavana plocha, ktoré nehnutelnosti su zapisané na liste viastnictva
¢. 4101, vedenom Okresnym uradom RuZomberok - katastralny odbor, pre okres
a obec Ruzomberok, katastralne Uzemie Ruzomberok.

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku Uznesenim ¢. 661/2014 zo difia 14.05. 2014
schvalilo do¢asnu prebytocnost majetku Mesta RuZomberok uvedeného v bode
2., 4. a5. tohto ¢lanku na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 aods. 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok anajom tohto
prebyto€ného majetku na zaklade ustanovenia § 16 ods. 1 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok av sulade s § 9a ods. 8 pism. e)
zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ato
najom nehnutelnosti uvedenych v bode 1. ¢lanku Il. tejto zmluvy v pripadoch
hodnych osobitného zretela, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhoduje 3/5
vacsinou vsetkych poslancov.

Predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. tejto zmluvy sa najomcovi prenajima za Géelom
obvyklého uzivania predmetnych nehnutelnosti tak, ako st uzivané k dne$nému driu.

Pravo prenajimatela nakladat s predmetom najmu podla tejto zmluvy bolo
preukazané informativnym vypisom listu vlastnictva ¢. 4101, vedenym Okresnym
uradom Ruzomberok - katastralny odbor, pre okres a obec RuZomberok, katastralne

Uzemie Ruzomberok.

Prenajimatel prehlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani iné
pravne vady, ktoré by branili vyuZitiu pozemku na dohodnuty Gcel.



CL Il
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy je pozemok KN C parc. €. 14412 o vymere 203
m2, druh pozemku zastavana plocha, ktory bol vytvoreny Geometrickym planom
&. 36672769-040/14 z pozemkov vo vlastnictve prenajimatela uvedenych v bode 1.
&l. 1. tejto zmluvy a pozemok prenajimatefa KN C parc. €. 15405/6 o vymere 1 m2,
druh pozemku zastavana plocha, ktory bol vytvoreny Geometrickym planom
& 36672769-040/14 z pozemku vo vlastnictve prenajimatela uvedeného v bode 3.
&l. 1. tejto zmluvy, ktoré pozemky su zapisané na liste vlastnictva ¢. 4101, vedenom
Okresnym Uradom RuZomberok — katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok,
katastralne Uzemie Ruzomberok (dalej len ,,predmet najmu®).

Predmetom tejto zmluvy je dalej éast’ strechy stavby so sipisnym &islom 3230,
popis stavby — &erpacia stanica, postavenej na pozemku KN C parc. €. 14412
o vymere 54 m2, druh pozemku zastavana plocha, ktoré nehnutelnosti su zapisané
na liste vlastnictva &. 4101, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok - katastralny
odbor, pre okres a obec RuZomberok, katastraine Gzemie Ruzomberok (dalej len
.,predmet najmu®).

Cast strechy stavby so slpisnym &islom 3230, popis stavby — Cerpacia stanica, je
znazornena na situaénom nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

. Prenajaté nehnutelnosti sa nachadzaju v lokalite Hrabovo a sU vyznacené

v Geometrickom plane &. 36672769-040/14, ktory spolu s informativnym vypisom listu
vlastnictva &. 4101, snimkou z mapového systému a prislusnym vypisom uznesenia
MsZ v Ruzomberku tvoria prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatefl touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi nehnutelnosti
uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy do uzivania a nadjomca sa zavézuje
platit prenajimatefovi cenu najmu uréent v ¢lanku lll. tejto zmluvy.

Po nadobudnuti G&innosti tejto najomnej zmluvy vznikne najomcovi pravo nerusene
uzivat predmet najmu.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do podnajmu
tretim osobam za podmienky, Zze bude dodrzany obvykly G¢el uzivania tohto objektu,
$pecifikovany v tejto zmluve.

CL 1.
Cena najmu

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podla zakona
&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorich predpisov v stulade s Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Ruzomberku (,MsZ‘) ¢. 661/2014 zo dia 14.05. 2014
a vsulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Ruzomberok z ddvodu hodného osobitného zretela podla § 25 bod 4) pism. c) zasad

vo vyske roéného najmu 2,70 € / 1m2, ¢o predstavuje sumu 550,80 € (slovom:
pat'stopat'desiat eur a osemdesiat centov) za rok za cely predmet najmu,

uréenej v zmysle uznesenia MsZ v Ruzomberku podlia prilohy €. 7 bod. 1) zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

Cena najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku je cenou bez DPH. Prenajimatel nie je
platcom DPH.

Pomernt &ast najomného na rok 2014 uhradi najomca do konca kalendarneho
mesiaca, v ktorom bola tato zmluva uzatvorena.



Najomca je povinny uhradit jednorazovo najomné vo vySke 550,80 €
prenajimatelovi vtermine do 01.04. prislusného roka, za ktory sa najom plati,
s vynimkou najomného za rok 2014, kedy je najomca povinny uhradit’ pomernt Cast
podla &l. 1l ods. 3. tejto zmluvy.

)

Najomné bude uhradzané na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
pod variabilnym symbolom Pri platbach je potrebné
uvadzat’ variabilny symbol.

Platba najomcu sa povazuje za uhradent momentom pripisania prislusnej sumy
na ucet prenajimatela.

NedoruCenie dafiového dokladu s vyuétovanym najomnym nie je okolnostou,
ktora by mohla zbavit alebo oddialit’ splnenie povinnosti najomcu uhradit’ riadne
a v€as najomné, nakolko splatnost a spbsob Ghrady najomného je podla dohody
zmluvnych stran dostatoéne uréito a zrozumitelne dojednany touto zmluvou.

CL IV,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat predmet najmu, Specifikovany v &l Il tejto zmluvy, v stave spdsobilom
na obvyklé uZivanie a v takom ho aj udrziavat’ pocas celej doby najmu,

zabezpedit' vstup do predmetnych priestorov pre najomcu a jeho zamestnancov pocas
celej doby najmu vo vymedzenom ¢&ase,

zaistit' najomcovi piny a nikym neru$eny vykon jeho prava najmu,

informovat’ najomcu o akychkolvek stavebnych ¢&i inych zasahoch na predmete
najmu, ktoré by sa mohli dotknit' alebo obmedzit' ¢innost’ ndjomcu.

Najomca sa zavazuje:

hospodarne uzivat prenajaty majetok, chranit ho pred poskodenim, zni¢enim
alebo stratou a pouzivat' v8etky pravne prostriedky na ochranu prenajatého majetku,
vyuZivat’ predmet najmu na Uéel dohodnuty podla tejto zmluvy a uzivat ho spésobom
primerane povahe a tuc¢elovému uréeniu najmu,

bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju
ramec beznej udrzby a umoznit ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti
je najomca povinny hradit $kodu, ktora tymto vznikla,

vykonavat' kontrolu prenajatych priestorov z hladiska protipoziarnej prevencie
a bezpelnosti prace,

pripadné stavebné Upravy avsetky zmeny na predmete najmu konzultovat
s prenajimatefom ana ich realizdciu si vopred vyZiadat pisomny suhlas
prenajimatela,

uhradzat' v dohodnutych ¢asovych splatkovych terminoch cenu za najom,

ak na majetku prenajimatela vznikla $koda, alebo ak hrozi $koda na tomto majetku,
je najomca povinny bez meskania na tuto skutoénost prenajimatela bezodkladne
upozornit’ a podla charakteru udalosti tiez orgdnom policie a poZiarnej ochrany
a ucinit také opatrenia, ktoré by $kode zabranili alebo jej vznik alebo nasledky
obmedzili,

vykonavat' na predmete uzivania beznl Udrzbu a opravy a vyluéne znasat naklady
spojene s obvyklym udrziavanim predmetu najmu a s jeho beznou udrzbou,

umoznit' pristup prenajimatelovi po¢as uzivania nebytovych priestorov za Uéelom
kontroly, ¢i nedochadza kich po$kodzovaniu alebo uZivaniu spésobom, ktory je
Vv rozpore s touto zmluvou.

]



1.

2.

CL V.
Lehota najmu, skon€enie najmu

Predmet najmu sa prenajima na dobu uréitd 5 rokov odo diia uzatvorenia
tejto zmluvy. Najomca je opravneny podat prisluSnej sprave katastra navrh
na zaznam prava najmu predmetného pozemku, vyplyvajuceho z tejto zmluvy. Po
skonéeni najmu podla tejto zmluvy je najomca povinny bez zbytoéného odkladu
zabezpedit vymaz prava najmu predmetného pozemku, vyplyvajiceho z tejto zmluvy.

Prenajimatel splnomociiuje najomcu ku vSetkym Ukonom potrebnym na zapis
a vymaz najomného prava k predmetnému pozemku podla tejto zmluvy prislusnym
katastralnym odborom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze najomnu zmluvu je mozné ukondit:

2.1 dohodou zmluvnych stran diom nadobudnutia ucinnosti dohody, pripadne ku driu

uvedenému v dohode,

2.2 odstipenim od zmluvy zdovodov aza podmienok stanovenych v prislusnych

ustanoveniach Obdianskeho zakonnika alebo z dévodov uvedenych v tejto zmluve.
Odstupenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, okrem
narokov zmluvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania zmluvy (najma narok
na nahradu skody, na zaplatenie zmluvnej pokuty a urokov z omeskania).

V pripade odstupenia od zmluvy zostava prenajimatelovi pravny narok na najomné
podfa tejto zmluvy za obdobie uzivania predmetu najmu najomcom do odstupenia
od zmluvy, priCom prenajimatel je opravneny ponechat si najomné dovtedy uhradené
za uzivanie predmetu najmu najomcom na zaklade tejto zmluvy.

Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

predmet najmu sa stane nespdsobilym na uzivanie na dohodnuty ucel bez toho,
aby najomca porusil povinnost, vyplyvajucu mu z tejto zmluvy alebo zo zékona,

ak prenajimatel pocas trvania platnosti tejto zmluvy svojim spravanim voéi predmetu
najmu alebo najomcovi znemozhiuje naplnenie G¢elu podla podmienok v tejto zmluve
dohodnutych a najomca vyzval prenajimatela pisomnou formou v dobe poslednych
Siestich mesiacov, aby sa prenajimatel takéhoto konania zdrzal.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak ani v dodatoCnej
lehote poskytnutej mu prenajimatelom (najmenej v8ak v lehote 14 dni) najomca
neodstrani doévod opraviujuci prenajimatela k odstipeniu od zmluvy, ato
v nasledujucich pripadoch:

najomca uziva predmet najmu v rozpore s uéelom dohodnutym v tejto zmluve,
najomca uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze na predmete najmu vznika $koda
alebo hrozi vznik Skody,

je najomca v omeskani s platenim ceny najmu o viac ako 30 dni odo dfia splatnosti
najomného,

najomca porusil niektora z povinnosti uvedenych v &l. IV. ods. 2. tejto zmluvy.



=N

CL VL.
Sankcie a nahrada skody

.V pripade oneskorenia sa najomcu so zaplatenim najomného v lehote splatnosti

uvedenej vbode 3. a 4. ¢&lanku lll. tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy aj zaCaty defi omeskania
az do zaplatenia.

V pripade zmluvnou stranou zavineného nesplnenia, ¢i porusenia inej povinnosti nez
povinnosti pefiaznej povahy, pre ktorll je druha zmluvna strana opravnena podla tejto
zmluvy alebo podla zakona od zmluvy odstlpit, sa zmluvna strana, ktora porusi svoju
povinnost, zavazuje uhradit druhej zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vyske 100€,
(slovom: sto eur) za kazdé nesplnenie ¢i poru$enie zmluvnej povinnosti.

Zaplatenim zmluvnej pokuty sa zmluvna strana nezbavuje svojich zavazkov
vyplyvajlcich z tejto zmluvy. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty pripadny narok zmluvnej strany na nahradu $kody, ktora jej v désledku toho
vznikla, priéom zmluvné pokuty sa nezapocitavaju na nahradu sSkody.

Zmluvné strany sa zavazuju uhradit preukazatelnt skodu, ktora vznikne druhej
zmluvnej strane v pripade nedodrzania podmienok uvedenych v tejto zmiuve, ako aj
porusenim zakona a inych pravnych predpisov.

Zmluvné strany povazuji zmluvni pokutu a ostatné sankcie podla tejto zmluvy
za primerané, ¢o potvrdzuju podpisom tejto zmluvy.

CL VIL.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva sa vyhotovuje v 6 vyhotoveniach, pre prenajimatela Styri vyhotovenia

a najomcu dve vyhotovenia totoZzného znenia.

Na pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa pouziju predovSetkym ustanovenia

zakona &. 40/1964 Z. z., obg&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
a inych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

. Téato zmluva sa povinne zverejiuje v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika a podla

§ 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni platnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web
stranke prenajimatela.

Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom po dni jej zverejnenia.

Zmluva sa mdze menit a doplhat vyluéne formou pisomnych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu
alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany zavazuju riesit' ich prednostne cestou
vzajomnej dohody.

Zmluvné strany suhlasia so spracovanim, zhromazdovanim, zaznamenavanim
a uchovavanim ich osobnych Udajov uvedenych v tejto zmluve ajej prilohach
vzmysle § 11 zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Vsetky naroky a Ukony vyplyvajlce z tejto zmluvy musia byt voéi druhej zmluvnej
strane uplatnené pisomne doporu¢enym listom alebo odovzdané osobne. Povinnost
zmluvnych stran dorudit pisomnost sa spini, len ¢o druha zmluvna strana pisomnost
prevezme alebo len &o ju postovy podnik vrati odosielatelovi ako nedorucitelnu,



alebo ak doruéenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata.
Uginky dorudenia nastani aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.
Doruéovanie pre Ucely tejto zmluvy sa povaZuje za platne a u€inne vykonané vtedy,
ak sa doru€uje na adresu sidla / miesta podnikania zmluvnej strany.

Zmluvné strany prehlasuju, ze ich zmluvna volnost pre tento pravny ukon nie je
obmedzena, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, Zze zmluva
nebola uzatvorena- v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu
si pred podpisom pozorne precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

V Ruzomberku, dnha ..28. Y. 4"\ VV Ruzomberku, dha ......................

Za najomcu:

Ivan Nosko
riaditel spolo¢nosti CPI Slovakia, a.s.



