Znalec : Ing.Danka Zakarovska , 034 95 Likavka 34, evidené¢né &¢islo znalca
913921, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,

mob. 0907 460051

Zadavaterl znaleckého posudku : Mesto RuZomberok
Nam. A.Hlinku 1098/1
034 01 Ruzomberok

Cislo spisu ( objednavky ) : 20190220 zo dfia 5.4.2019

ZNALECKY POSUDOK

ss10 38/2019

Vo veci

stanovenia hodnoty pozemku CKN 16501/4 ku RuZomberok, obec Ruzomberok,
Ruzomberok za ucelom prevodu vlastnictva.
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Pocet stran(z toho priloh) : 22 (8)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+

V Likavke : 17.4.2019
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Znalec: Ing. Zakarovskd Danka

¢islo posudku: 38 /2019

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

NaZov

VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

CKN 16501/4 - Stanovenie vieobecnej hodnoty so zohlfadnenim

zdkonnych ochrannych pasiem inZinierskych sieti - parc. ¢. 16501/4 64 825,92
(2928 m?)
Spolu pozemky (2 928,00 m?) 64 825,92
Vieobecna hodnota celkom 64 825,92
Vseobecna hodnota zaokruhlene 64 800,00

Slovom: Sestdesiatstyritisicosemsto Eur

-\

V Likavke dria 17.04.2019

IV. PRILOHY

.Objednavka - 1A4

.Vypis z listu vlastnictva ¢.15465 - 1A4
.Képia z katastrdlnej mapy - 1A4
.Fotodokumentéacia - 1A4
.Uzemnoplanovacia informacia - 4 A4
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Mesto Ruzo bemj

Mestsky urad - atvar hlavného architekta
list Cislo: UHA-27-35/2019-SO str. 1z2

Mestsky urad RuZomberok 1
Oddelenie pravnych sluzieb

Nam. A. Hlinku 1

034 01 Ruzomberok

L |

Va3 list éislo/zo dna NaS3e ¢islo Vybavuje /linka RuZomberok
18.02.2019 UHA-27-35/2019-S0 Ing. arch. P. Srankota 25.02.2019
044 /4314431 -56

Vec
Odpoved’ na ziadost’ o stanovisko k odkiipeniu pozemku

Dita 18.02.2019 bola na Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného architekta, doruena ziadost od
Oddelenia pravnych sluzieb Mesta” Ruzomberok, o vydanie vyjadrenia k pozemku na ul. Z. Silbigera
v Ruzomberku za u€elom odkupenie pozemku do vlastnictva mesta. Jedna sa o parcelu. ¢. KN-E 16501/4 k.0
Ruzomberok, mesto Ruzomberok.

Vyjadrenie sa pozaduje k funkénému vyuzitiu pozemkov za ucelom zistenia ¢i je Ucel odkiipenia
predmetnych pozemkov v stilade/nesiilade s 1zemnym planom mesta.

Na zaklade uvedenej Ziadosti Mesto RuZomberok, Utvar hlavného architekta, v zmysle
Uzemného plinu Mesta RuZomberok schvileného VSeobecne zAviznymi nariadeniami Mesta
Ruzomberok & 3/2012, 14/2013 a 13/2016 o zaviiznej asti Uzemného planu Mesta RuZomberok
v zneni jeho zmien a doplnkov (d’alej aj ,,izemny plan*) vydava nasledovné vyjadrenie:

Predmetny pozemok spada do izemia, ktoré je azemnym planom definované regulativom B3 -
obytné plochy - bytové domy do 4 podlaZi vratane podkrovia pre ktoré platia nasledovné regulativy:

Pripustné funkcie: byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch (suterén + 4 nadzemné podlaZia,
alebo suterén + 3 nadzemné podlazia + podkrovie), zdkladnd obcianska vybavenost — zariadenia obchodu,
verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov tvizemia, malé ihriska pre
neorganizovany Sport pre obyvatelov uzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia vizemia, pesie,
cyklistické a motorové komunikacie a zastavky MAD, nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, parkovo
upravend obyind zelen, uzZitkové zdhrady, malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, malé zariadenia
administrativy, mensie kostoly a modlitebne, socidlne, zdravotnicke a zariadenia, radové gardiZe pre
byvajucich obyvatelov. Pre nové obytné plochy B3 je pripustnd hustota do 250 obyvatelov/ha.

Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
vSetky ostatné cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zdpach, hluk, ndkladna doprava, zvySeny vyskyt
hlodavcov a pod.) zasahujii obytné plochy a plochy obéianskeho vybavenia. Drobnochov na plochdch B3 nie
Jje povoleny.

Doplnujuce ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt rieSené v rdmci pozemkov
bytovych domov na vyhradenych odstavnych plochich a na miestnych verejnych komunikdcidach,
parkovanie uZivatelov zariadeni komercného vybavenia a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov. Na obymych plochdch zachovat a ak su moZnosti, rozsirovat povodny stav zelene a
oddychovych ploch, nepovolit vystavbu polyfunkénych objektov a bytovych domov pokial by doslo
k naruseniu kvality byvania.

Mesto Ruzomberok, Mamestie A. Hiinku 1, 034 01 RuZomberok, tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 20213392585
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Mesto Ruzomberok

Mestsky urad - utvar hlavného architekta
list ¢islo: UHA-27-35/2019-SO str. 2 z2

Predmetna parcela ¢. KN-E 16501/4 k.t Ruzomberok je izemnym plinom uréena regulativom
B3 - obytné plochy - bytové domy do 4 podlazi vratane podkrovia, pricom sucast’ou ploch musia byt’ aj
detské ihriska ktoré budu slizit’ na verejnoprospesné ucely. Zamer odkupenia pozemkov v prospech
mesta RuZomberok za ucelom vystavby najomnych bytovych domov vratane prislusenstva je v sulade
s uzemnym planom.

Ing. 4rch. Jozef Turo,
- hlavny architekt mesta

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265
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Mesto Ruzomberok

Mestsky urad - utvar hlavného architekta
list &islo: UHA—27-60/201_9-SO str.1z2

Mestsky Grad Ruzomberok j
Oddelenie pravnych sluzieb

Nam. A. Hlinku 1

034 01 RuZomberok

Vas list Cislo/zo diia Nase &islo Vybavuje /linka RuZomberok
05.04.2019 UHA-27-60/2019-SO Ing. arch. P. Srankota 09.04.2019
044 /43144 31 - 56

Vec
Odpoved’ na Ziadost’ o stanovisko k vysporiadaniu vlastnickych prav k pozemku

Diia 05.04.2019 bola na Mesto RuZomberok, Utvar hlavného architekta, dorucena Ziadost od
Oddelenia pravnych sluZieb Mesta RuZzomberok, o vydanie vyjadrenia k pozemku parcela KN-C ¢:
16501/4 zapisané na LV 15465 s vymerou 2928 m” v k. 0. RuZomberok.

Ziadost’ bola podané za ucelom zistenia suladu investiéného zameru vybudovania bytovych
domov niZ$ieho §tandardu ul. Z. Silbigera — Rybarpole, vratane stanoviska k inZinierskym sietam
resp. obmedzeniam z hl'adiska vystavby.

Na zaklade uvedenej ziadosti Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného architekta, v zmysle
Uzemného planu Mesta RuZomberok schvaleného Vieobecne zaviznymi nariadeniami Mesta
RuZomberok & 3/2012, 14/2013 a13/2016 ozaviznej &asti Uzemného plinu Mesta
Ruzomberok v zneni jeho zmien a doplnkov (d’alej aj ,,izemny plan“) vyddva nasledovné
vyjadrenie:

Predmetny pozemok spadad do vizemia, ktoré je tizemnym planom v zmysle ,, Komplexného
vykresu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania vizemia s vyznacenou zdvdznou castou
rieSenie VPS" definované regulativom B3 - obytné plochy - bytové domy do 4 podiazi vrdtane
podkrovia, plocha susedi s funkciou L2 - lesnd krajina - lesy ochranné ktoré zasahuje do
vzdialenosti 50 m od hranice lesa.

V predmetnej ploche je planované ihrisko — verejnoprospesnd stavba pre prisluchajuce
obytné plochy.

Dalej v zmysle vizemného planu “Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia® je
predmetnd parcela v ochrannom pdsme Zeleznicnej trate pricom ochranné pdsmo zasahuje 60 m (od
osi krajnej kolaje Zeleznicnej trate.

V zmysle uzemného planu “Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — vodné
hospoddrstvo je predmetnom vizemi vedeny ZBERAC VEREINEJ KANALIZACIE - VYBRATY, a
POTRUBIE VODOVODU DN 150mm.

V zmysle vizemného planu “Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — energetika,
telekomunikdcie” je predmetnom vizemi vedeny STL PLYNOVOD 0.3 MPa.

Mesto Ruzomberok, Mamestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, 1C0: 00315737 DIC: 2021339285
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Mesto Ruzomberok

Mestsky urad - utvar hlavného architekta
list ¢islo: UHA-27-60/2019-SO str. 2 z 2

Na zaklade uvedeného je predmetna parcela uzemnym planom zaradena do plochy
uréenej na zastavanie funkciow B3 - bytové domy do 4 podlazi vratane podkrovia
- s obmedzujicimi poZiadavkami ochrannych pasiem a vedeni existujicich inzinierskych sieti.

Prilohy: ;

-2 x A4 Vyrez z grafickej ¢asti UPN ,Komplexného vykresu priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania izemia s vyznacenou zavdznou Castou rieSenie VPS® s vyznacenim rieSene;j
parcely a Legenda ku grafickej Casti

-2 x A4 Vyrez z grafickej Gasti UPN “Vykres riefenia verejného dopravného vybavenia® s
vyznacenim rieSenej parcely a Legenda ku grafickej Casti

-2 x A4 Vyrez z grafickej ¢asti UPN “Vykres riedenia verejného technického vybavenia — vodné
hospodarstvo* s vyznaCenim rieSenej parcely a Legenda ku grafickej casti

-2 x A4 Vyrez z grafickej &asti UPN “Vykres rieSenia verejného technického vybavenia —
energetika, telekomunikécie® s vyznaenim rieSenej parcely a Legenda ku grafickej Casti

X

2 |
Ing. arch. Jozef Jurco
hlavny architekt mesta

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZzomberok, tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265
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UZEMNY PLAN MESTA RUZOMBEROK

COMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO®
[YUZIVANIA UZEMIA S VYZNACENOU ZAVAZNOU CASTOU RIESENIA A VPS

NAVRH VYHLAD
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HRANICA RIESENEHO UZEMIA

HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

HRANICA PAMIATKOVEJ REZERVACIE LUDOVEJ ARCHITEKTURY
HRANICA PAMIATKOVEJ ZONY

OCHRANNE PASMO PAMIATKOVO CHRANENEHO UZEMIA
HRANICA INTRAVILANU OBCE K 1.1.1990

HRANICA OCHRANNYCH PASIEM

OCHRANNE PASMO LETISKA

PLOCHY S PREVAHOU OBJEKTOV OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
FUNKCNE ZMIESANE PLOCHY - BYVANIE, OBCIANSKA VYBAVENOST
PLOCHY S PREVAHOU OBJEKTOV HROMADNEHO BYVANIA
PLOCHY S PREVAHOU OBJEKTOV INDIVIDUALNEHO BYVANIA
PLOCHY VYROBY A TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

FUNKCNE ZMIESANE PLOCHY - VYROBA, OBCIANSKA VYBAVENOST
PLOCHY POLNOHOSPODARSKYCH DVOROV A FARIEM
PLOCHY SPORTU (IHRISKA)

PLOCHY S PREVAHOU REKREACNYCH OBJEKTOV

CINTORIN

ORNA PODA

TRVALE TRAVNE PORASTY (LUKY, PASIENKY)

ZAHRADY A ZAHRADKOVE OSADY

OSTATNA ZELEN

VEREJNA ZELEN

LESY

VODNE TOKY, VODNE PLOCHY

ZELEZNICNA STANICA, ZELEZNICNA ZASTAVKA

ZELEZNICNA TRAT APLOCHY ZELEZNICE

ZELEZNIENA VLECKA

DIALNICA D1

PREDPOKLADANA TRASA RYCHLOSTNEJ CESTY R1

ZBERNA KOMUNIKACIA FUNKCNEJ TRIEDY B1

ZBERNA KOMUNIKACIA FUNKENEJ TRIEDY B2, B3
KRIZOVATKY

OZNACENIE FUNKENEJ TRIEDY A KATEGORIE KOMUNIKACIE
HLAVNE PESIE TRASY A PLOCHY

TURISTICKE CHODNIKY, ODDYCHOVE TRASY

NAUCNY CHODNIK

ODDYCHOVE MIESTA

ROZHLADNA

PARKOVISKA, GARAZE

CERPACIE STANICE PHM

AUTOBUSOVA STANICA

LYZIARSKY VLEK

SEDACKOVA LANOVKA

KABINKOVA LANOVKA

LYZIARSKE ZJAZDOVKY

ROZPTYLOVE UZEMIE PRIMESTSKEJ REKREACIE A AGROTURIS'
TRASY PRE BIKEROV

HRANICA NARODNEHO PARKU

OCHRANNE PASMO NARODNEHO PARKU

CHRANENE VTACIE UZEMIE

UZEMIE EUROPSKEHO VYZNAMU NATURA
BIOKORIDOR NADREGIONALNEHO VYZNAMU
BIOKORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU

BIOKORIDOR MIESTNEHO VYZNAMU

BIOCENTRUM NADREGIONALNEHO VYZNAMU
BIOCENTRUM REGIONALNEHO VYZNAMU

BIOCENTRUM MIESTNEHO VYZNAMU

GENOFONDOVE LOKALITY

MALOPLOSNE CHRANENE UZEMIA

OBNOVA HISTORICKEJ KULTURNEJ KRAJINY, AGRARNE TERASY
LESY OCHRANNE

LESY OSOBITNEHO URCENIA

CHRANENE LOZISKOVE UZEMIE A DOBYVACIE PRIESTORY
SKLADKY

LOZISKA NEVYHRADENEHO NERASTU

PHO VODNYCH ZDROJOV I. STUPNA

PHO VODNYCH ZDROJOV II. STUPNA

HRANICA CHRANENEJ VODOHOSPODARSKEJ OBLASTI
VODOJEM

VODNY ZDROJ

ZVN 400 KV VZDUSNE VEDENIE

VVN 220 KV VZDUSNE VEDENIE

VVN 110 KV VZDUSNE VEDENIE

VEDENIA NA ZRUSENIE

TRANSFORMOVNA 110KV/22KV

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE
OZNACENIE URBANISTICKEHO REGULATIVU
OZNACENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

KEP - EKOSTABILIZACNE OPATRENIA
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HRANICA RIESENEHO UZEMIA

HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

HRANICA OCHRANNYCH PASIEM

ZASTAVANE PLOCHY

OCHRANNE PASMO LETISKA

DIALNICA D1

DIAUNICNY TUNEL

RYCHLOSTNA CESTA R1

CESTA . TRIEDY - ZBERNA KOMUNIKACIA FUNKENA TRIEDA B1
ZBERNA KOMUNIKACIA FUNKCNA TRIEDA B2

ZBERNA KOMUNIKACIA FUNKCNA TRIEDA B3

OZNACENIE FUNKCNEJ TRIEDY A KATEGORIE KOMUNIKACIE
KRIZOVATKA SVETELNE RIADENA

KRIZOVATKA NERIADENA

PARKOVACIE A ODSTAVNE PLOCHY

POZD(ZNE PARKOVANIE NA KOMUNIKACII

INDIVIDUALNE A HROMADNE GARAZE

]

UZEMNY PLAN MESTA RUZOMBEROK

VYKRES RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

CERPACIA STANICA PHM

ZASTAVKA MESTSKEJ AUTOBUSOVEJ DOPRAVY
IZOCHRONA PESEJ DOSTUPNOSTI K ZASTAVKAM MAD
AUTOBUSOVA STANICA

ZELEZNICNA STANICA

2ZELEZNICNA ZASTAVKA

PLOCHY A TRATE ZELEZNICNEJ DOPRAVY
ZELEZNICNA VLECKA

DOLEZITE PESIE KOMUNIKACIE

PESIA ZONA

VODNE TOKY APLOCHY

CYKLOTURISTICKE TRASY

CYKLISTICKE TRASY

KABINKOVA LANOVKA

SEDACKOVA LANOVKA

LYZIARSKY VLEK

TURISTICKY CHODNIK

NAUCNY CHODNIK
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UZEMNY PLAN MESTA RUZOMBEROK
VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
- VODNE HOSPODARSTVO

STAV ~ NAVRH  VYHLAD
E L_ ___J HRANICA RIESENEHO UZEMIA

HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

ZASTAVANE PLOCHY

RYCHLOSTNE CESTY A DIAUNICE
PRIVODNE POTRUBIE SKV RUZOMBEROK
PRIVODNE POTRUBIE VODOVODU
ZASOBNE POTRUBIE VODOVODU
ROZVODNA SIET vODOVODU

VODOJEM

PRERUSOVACIA KOMORA
REDUKCNA SACHTA
CERPACIA STANICA

AT STANICA

AT STANICA NA ZRUSENIE
VODARENSKY ZDROJ

VODARENSKY ZDROJ NEVYUZIVANY

OP VODARENSKEHO ZDROJA |. STUPNA

OP VODARENSKEHO ZDROJA Il. STUPNA

HRANICA CHRANENEJ VODOHOSPODARSKEJ OBLASTI
CERPACIA STANICA UZITKOVEJ VODY

PRIVOD UZITKOVEJ VODY PRE ZASNEZOVANIE
KMENOVA STOKA

ZBERAC VEREJNEJ KANALIZACIE - VYBRATY

ZBERAC VEREJNEJ KANALIZACIE - TLAKOVY

ODLAHCENIE DAZDOVYCH vOD

CERPACIA STANICA SPLASKOVYCH VOD

€OV RUZOMBEROK - HRBOLTOVA

MALA COV VLKOLINEC V SUCASNOSTI ZUMPA S VYVOZOM
VODNY TOK

VODNY TOK UPRAVENY

MALA VODNA NADRZ, RYBNIK

ROZVODNICA PODROBNYCH POVODI

CISLO HYDROLOGICKEHO PORADIA
OHROZENIE UZEMIA PRIELOMOVOU VLNOU Z VD LIPTOVSKA MARA

SIRENY - ROZMIESTNENIE A DOSAH

OHROZENIE UZEMIA PRI UNIKU NEBEZPECNYCH TECHNOLOG. LATOK
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UZEMNY PLAN MESTA RUZOMBEROK

VYKRES RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
- ENERGETIKA, TELEKOMUNIKACIE

HRANICA RIESENEHO UZEMIA
HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA
HRANICA OCHRANNYCH PASIEM
ZASTAVANE PLOCHY

DIALNICA ARYCHLOSTNA CESTA
ZVN 400 kV VZDUSNE VEDENIE
VVN 220 kV VZDUSNE VEDENIE
VVN 110 kV VZDUSNE VEDENIE
VN 22 kV VZDUSNE VEDENIE

VN 22 KV KABELOVE VEDENIE
VEDENIA NA ZRUSENIE
TRANSFORMOVNA 110/22 kV
TRAFOSTANICA
TELEKOMUNIKACNY KABEL
POSTA

VYSIELAC

STL PLYNOVOD 0,3 MPa

STL PLYNOVOD 0,1 MPa

NTL PLYNOVOD

REGULACNA STANICA PLYNU
HORUCOVOD

CENTRALNY ZDROJ TEPLA




