Znalec: Ing. Miroslav Todak, ul.
Lipt. Mikulas.

Evidenéné ~° ° i ) 1.

&. tel : (

vadavatel: MUDr., Bc. Katarina Kohutova,
Cislo spisu (objednavky) : Objedndvka zo dna 20.8.2019.

ZNALECKY POSUDOK

éislo 176/2019

Vo veci stanovenia v3eobecnej hodnoty : Pozemky parc. ¢. KN-C 4155 a
14583/99 v Meste RuZomberok v k. 0G. RuZomberok, pre UcCel prevodu.

Podet listov (z toho priloh) : 28(18)
Po¢et odovzdanych vyhotoveni : 3




Znalec: Ing. Toddk Miroslav Cislo posudku: 176 / 2019

arovni. Jednd sa o obytnd lokalitu na byvanie s prevaZujucou
s4dstavbou rodinnymi domami. V zmysle schvaleného WUzemného planu
mesta sa ohodnocovany pozemok nachadza v lokalite Bl - obytné plochy
_ rodinné domy individudlne. Vzhladom na severnu svahovitost terénu

uplatnujem zrazku.

# Spolu . , 2
‘ Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m2]
;ﬁg 4155 trvaly trav. porast 107 107,00, 1/1 107,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m2
Oznafdenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad
:50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad

fici tks, becnei .50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov 1.00
koe lcxes?tu‘e’;i?: ] ‘v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych ’

‘centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti
_miest nad 50 000 obyvatelov N
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
. . v... - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port:
R so Standardnym vybavenim ~
ko

koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s mozZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej : 1,00
, ‘dopravy
kr f . . , . -
Koeficient funkéného :3. plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytna alebo rekreana 1.30
i . poloha}
Vyuaitiauzemia T L R U
ki . , N C . N
koeficient technickej :3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych | 1,20

infratruketry pozemiy 1€t RaPriklad miesme rozody vody, elektriny, zemného plyns)

k ‘koeﬁcient ;(cz)vy§ujl'1CiCh 3 p(?zemky,s v;'/rlavzne .zv5’f§en}’rr.n zéujrpom o kipuy, ak to nebolo 2,20
’ " faktorov .zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote ;
kg :6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tbocie

. koeficient redukujicich a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost’ 0,80
faktorov ‘zékladovej pddy, ‘

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
erﬁcient polohovej diferenciicie fl:p(;);ol,OO "1,0571,00%1,30%1,20* 2,20 2,8829
Jednotkova hodnota pozemkn  VSHw= Vih * koo = 996 €/m?* 28829 2871 €/m2
;stéobecné hodnota pozemku {SI:ZOZ =M VSHhy =107.00 m?* 28,71 k’ 3 07i,97 €

2.1.1.3 LV &. 17033
POPIS

:HO(?nOterlY pozemok parc. &. KN-C 14583/99 sa nachddza v meste
RQZOmberok, na ulici Bani¢né, v lokalite Do Banié¢ného, v juZnej



Znalec: Ing. Toddk Miroslav Cislo posudku: 176 / 2019

Gasti zastavaného dzemia mesta. Nachddza sa v blizkosti mesta, JjuZne
od centra, cca 5 min. Jjazdy autom, v extravildne mesta, na JuzZne]
hranici intravilanu mesta, v zahradkdrskej lokalite Skalnata.
Pristup k pozemku nie Jje priamo =z verejného priestranstva, z
miestnej komunikécie - ul. Banic¢né. V okoli sa nachadza verejny
vodovod, verejnd kanalizacia a miestny rozvod el. energie, cca vo
vzdialenosti 90 m od pozemku - nie je moZnost priameho napojenia z
verejného priestranstva. V meste sa nachaddza autobusovad stanica,
Seleznidna stanica, MHD a obcianska vybavenost na okresnej Urovni.
'V“zmysle schvdleného uzemného pléanu mesta sa ohodnocovany pozemok
nachaddza v lokalite Z3 - plochy zelene - zahrady, zahradkové osady {
chy hospodarskej a okrasnej zelene, zahradné domceky, pe3ie a
Ppristupové cestné komunikacie suivisiace s hlavnou funkciou,
‘ .riadenie spolocnej vybavenosti zahradkovej osady, malé ihriska,
oc¢né parkovacie a odstavné miesta pre uZivatelov zadhradkove]j
“dc)am na severni svahovitost terénu, druh moZnej zastavby a
up k pozemku, uplatfiujem zrazku.

Spolu . . 2

Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
zahrada ‘ 123 123,00 1/1 123,00

RuZomberok
ova hodnota: VHur = 9,96 €/m?2
. Hodnota
Hodnotenie Kkoeficientu
1. oblasti mimo zastavaného tizemia obc{ uréeného platnou 0.80

tizemnoplénovacou dokumentdciou

. L-zdhradkové osady,

- chatové osady,

- hospodérske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,70
- sidelnd koncentrécia obydii obyvanych prevaZne priestorovo alebo

. socidine vyldcenymi skupinami obyvatel'sta

4 pozemKy v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej : 1.00
dopravy : '
3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreatna 1.00
polcha) ' !
1. bez technickej infradtruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost 1.00
‘napojenia iba na jeden druh verejnej siete : '
:3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, ak to nebolo f 2.00
‘zohladnené v zvy¥enej vychodiskovej hodnote '
‘6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tbodie

-a pod.), svahovitost' terénu, hladina podzemnej vody, tinosnost’ ‘ 0,50
zékladovej pady,

Vypocet Hodnota
erenciicie :'1:12)0500,80 *0,70* 1,00 * 1,00 * 1,00 * 2,00 | 0.5600
V= Vit ko=996€/m 05600 ssae/m
gifnill;oz =M *VSHy = 123,00 m2 * 5,58 686,34 €




