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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 49/2019

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty bytu ¢.1 s prisl., vchod &.15 v bytovom dome RuZomberok
ul. PovaZska s.¢.1392 a spoluvlastnickych podielov k pozemkom parc.&. C KN 1896/1, 1896/2
k.0. Ruzomberok, pre el prevodu nehnutel'nosti,

Pocet stran (z toho priloh): 24 (7)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 49/2019

!;c_(‘:’_ C KN 1896/1 zastavana bytovym domom s.8.1392 a parc.&. C KN 1896/2 tvoriaca dvor st v
oluviastnictve vlastnikov bytov v bytovom dome. Pristupny je zo Statnej cesty ul. Povazskej, ktord je
Zastou hlavného cestného tahu Zilina - Poprad. V mieste boli vybudované verejné inzinierske siete -
dovod, kanalizacia a el. siet, na ktoré je bytovy dom napojeny.

4 pola tradiénd murovand tehelnd konStrukcia T13, s rovnymi stropmi, nad podzemnym podiazim
iditefnymi Zelezobetonovymi tramami. Uprava fasady vapennou Stukovou omietkou, od statnej cesty
atrend farebnym naterom. Krov drevenej sedlovej kondtrukcie, krytina a klampiarske konstrukcie
ozinkovaného plechu. Vnatorné schodisko mbnolitické beténové. Okna drevené ramové, Cast plastové
yojené, dvere drevené ramové i hladké. Vykurovanie v bytovom dome lokalne na tuhé paliva. V dome nie
osadeny osobny vytah. Bytovy dom je radovy jednosekciovy, pozostavajuci z podzemného podlaZia
voch nadzemnych podiaZi. PoCet bytov v bytovom dome 9.

kol'ko dom vyhovuje poZadovanym znakom, ide o bytovy dom bez nebytovych priestorov.

Ocefiovany byt sa nachadza vo vchode ¢.15 v podzemnom podlaZi. Byt IV. kategérie pdvodne
pozostaval z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva — kuchyne a Spajzy. Zo spoloénej chodby sl
<amostatne pristupné priestory povodnej kipelne a WC. Orientécia bytu je na sever, prislusenstva na juh do
ora domu. Podlahy v obytnej miestnosti a v kuchyni cementovy poter. Dlazby v kipelni a WC pévodne
mentovy poter, v dobe obhliadky poskodené odpadmi z muriva. Rozvod studenej vody do kuchyne je
dobe obhliadky zaslepeny, vo WC nefunkény. Odkanalizovanie bytu i bytového domu je podla udaju
stupcu spravcu ByPo, spol. sr.0. Rufomberok problematické, z dévodu nevhodnej vyskovej polohy
kanalizaéného zbera&a v ul. Povaiskej. Rozvod el. energie 230 V je v dobe obhliadky nefunkény. Keramické
klady boli zrealizované v kuchyni okolo byvalej kuchynskej linky vysky 1,263 m. Obklady v kipel'ni a WC
neboli zrealizované. V kuchyni nie je osadena kuchynska linka ani kuchynské spotrebice - spordk, drez,
vodovodna batéria. V kapelni je len priestor, bez vybavenia, rozvodov vody a odkanalizovania. WC len horna

nadrzkou — nefunkéna.

'K bytu prislicha podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolocnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemkom vo vySke 418/6494.

Ocefiovany byt je dihodobo neobyvany, v dobe obhliadky je s prihliadnutim na jeho stav bez generalnej
opravy neobyvatel'ny.
Predpokladana Zivotnost je s prihliadnutim na pouzité materidly a konstrukcie, jej stav v dobe obhliadky
stanovena na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konstrukc. ststavami inymi nez
panelovymi

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypocet B e Podlah[on\:éjplocha
izba 4,355%5,051 | 22,00
kuchyfa 2,715%4,164 e 11,31
Spajza 0,753*0,973 o , o R R Y £
kipefha 1,131¥2,350+1,136*3512 ... 685
WC 0,862*0,964 | 0,83
Vypoditana podiahova plocha : : 41,52

Strana 7
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ZAVER

+ hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovend podla vyhlééky MS SR €. 606/2008 Z.z., ktorou
Whlaska Ministerstva spravodhvost: Slovenskej repubhky . 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecne]
majetku, Vv zneni vyhldsok ¢, 626/2007 ac.213/2017 Z.z. a je znaleckym odhadom ich
podobne]se] ceny ku driu 01.08.2019; ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
ri poctivom predaji, ked' kupujici aj predéavajici budd konat' s patrlcnou informovanostou i
ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

VSEOBECNA HODNOTA

né hodnota poloh., difer. (byty) spoluvlastnickeho podielu: 977,59 €
dna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metdda polohovej diferencidcie

n& hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 520,42 €
dné metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. . Vseobecna
Vseobecna
Nazov hodnota celej SpolL_lvll. | h?dnoiia :

Easti [€] podie spoluv/ gstmckeho

podielu [€]
.1s prisl., vchod ¢. 15 v bytovom dome s.&. ‘977 59 ' ’1 " "977 5
Viastnictva €.12904 - parc. €, 1896/1 (27,55 m?) 596632 4186494 384,03
viastnictva €.12904 - parc. &, 1896/2 (9,78 m?) 211888  418/6494 136,39
. ' 1 498,01
rihlena VSH spolu 1 | 1 500,00

ecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 500,00 €
om Jedentisicpat'sto Eur

ka Dubova, 01.08.2019
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