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Znalec: ZNALCI s. r. 0.
Hollého 552
034 95 Likavka

Zadavatel” Mesto Ruzomberok
Nam. A. Hlinku 1098/1
034 01 Ruzomberok

Cislo spisu / objedndvky: & 20180370 zo difa 18.5.2018

ZNALECKY POSUDOK

Cislo Ukonu 46/2019

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Spevnené plochy -
dopravné ihrisko, oplotenie dopravného ihriska a budova gardZe
nachadzajlce sa na parc. CKN €. 4940 v k.G RuZomberok.

Pocet strén (z toho priloh): 27 (08)
Pocet vyhotoveni: 4
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znaica a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Spevnené plochy-dopravné ihrisko, oplotenie dopravného
ihriska a budova garaze na parc. CKN ¢. 4940 v k.0 Ruzomberok.

2. Ucel znaleckého posudku:
‘Majetkovopravne vysporiadanie.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
24.5.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
24.5.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) podkiady dodané zadavatel'om :

Objednavka znaleckého posudku

Situacia

Kiapna zmluva zo dna 4.4.2002, predmet panelova garaz
Faktura ¢. 4506/00977.0, stavebné prace-pristavba garaze
faktlra ¢. 4506/01978.4, stavebné prace-zhotovenie oplotenia
faktlra ¢. 4506/01514.2, material-Strk netriedeny

faktlra ¢. 4506/01574.6, doprava

faktdra ¢. 4508/0078.9, materidl-Strk vratane dopravy

faktira.¢. 01/2008, stavebné prace-dopravné ihrisko
faktra C. 410060040, nakup naradia a pod.

b) podkiady ziskané znalcom :

e Zameranie a zistenie skutkového stavu

Fotodokumentéacia

Ustna informacia zastupcu vlastnika nehnutefnosti p. F. .. o veku nehnutefnostf

List vlastnictva C. 14940 vytvoreny cez katastralny portal

Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.U. RuZzomberok, vytvorena cez katastralny portal

® © © o

[~}

. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon.¢..382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a.0 zmene a.dopineni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 254/2010 Z.z. a vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z.).

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 491/2004 Z.z. o odmenéch, nédhradach
vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov.
(vyhlaska €. 400/2006 Z. z., vyhlaska &. 565/2008 Z. z., vyhlaska &. 34/2009 Z. z. vyhladka & 524/2009 Z.
z. a vyhlaska €. 218/2018 Z.z.)

e Zakon €. 50/1976 Zb. o lizemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov (zékon &, 212/2018 Z.z.).

s VyhlaSka 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplna vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej

republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych

a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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e Zékon ¢ 669/2007 Z.z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorych stavieb dialnic
a ciest pre motorové vozidld a o doplneni zadkona NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti
(katastralny zakon) v platnom zneni.. }

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

e Dudan Majduch - Veobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technickd univerzita, 2006.

e Zbornik prednaSok zo semindra k vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlagok MS SR &. 626/2007
Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a &. 254/2010 Z.z., november 2010. ,

s Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majdich, PhD. - Ohodnocovanie
nehnutelnosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
Podfa prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov.

Vdeobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej slitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici bud(i konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnotent stavbu nadobudnit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota (TH)
Technicka hodnota- je znalecky odhad: vychodiskovej hodnoty: stavby znizeny o hodnotu: zodpovedajlcu- vySke-
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sticastou procesu ohodnotenia, pri
ktorej st zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka
hednota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia véeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou velicinou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovend na béze rozpoctovych ukazovatel'ov podla vztahu:
VH =M * (RU * keu * kv * kzr * kve * kg * km) (EUR)

M - pocet mernych jednotiek, najéastejiie m3 obstavaného priestoru (budovy, haly), m2 zastavanej plochy
(drobné stavby, ktoré tvoria prisluSenstvo hlavnych stavieb), m di¥ky (inZinierske siete) kus (Specidlne
konstrukcie)

RU - rozpoltovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku
porovnatelného objektu urcena z kataldgov rozpottovych _ukazovatelov urenych ministerstvom. PouZité su
‘rozpoctové- ukazovatele publikované v-Metodike vypoétu VSH nehnutelnosti-a -stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej Urovne je podfa poslednych zndmych Statistickych (dajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2018.

keu - koeficient vyjadrujlci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty su uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydévanych
Statistickyny Gradom SR po jednotlivych- $tvrtrokoch- pre odbor stavebnictvo-ako celok: K terminu ohodnotenia-
sl pouzité koeficienty platné k 2. &tvrtroku 2018

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konétrukdii a vybaveni
porovnatefného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivich kondtrukcii a
vybaveni stavieb
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kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. V zasade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohladneny priamo. v rozpoctovom ukazovateli

kve - koeficient vplyvu vySky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybavenia
zavislych od konstrukénej vySky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. V zésade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohl'adneny priamo v rozpoctovom ukazovateli

ke - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti 0s pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby

km - koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v samom
mieste dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Vypocet vychodiskovej hodnoty pre objekt rodinného domu je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Rozpoltovy ukazovatel' hodnotenej nehnutelnosti je vytvoreny na m3 obstavaného priestoru v zmysle
citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a-
vySky podlazi. Nasledny vypocet je aphkovany a prevedeny podla vySSie uvedenej Metodiky a programového
vybavenia HYPO verzia 16.72 - ocefiovanie nehnutelnosti firmy KROS s. r. o. Zilina.

Technicka hodnota je vypocitana podla vztahu:

=TS * VH (EUR)
100

TH - technickd hodnota stavby (EUR)
TS - technicky stav stavby (%)
VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)

Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla ur¢ena linedrnou metédou.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, a roku, v ktorom
nadobudlo prévoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli primérne pouZité (idaje z kolaudacného
rozhodnutia, sekundarne iné udaje (potvrdenia pripadne odborny odhad podia konstrukéno-materidlového
vyhotovenia stavieb).

Zivotnost’ -stavby (Z) je pri -chodnoteni uvazovana ako celkova predpokladana Zivotnost' stavby v rokoch pri
beZnej dribe od jej vzniku aZ do piného zaniku. Zivotnost stavby je urena s prihliadnutim sa konstrukéno -
materidlové rieSenie, technicky stav, spGsob a intenzitu uZivania a vykondvan( Udrzbu. PouZité boli v praxi
overené Zivotnosti stavieb.

VSeobecnd hodnota stavieb

Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouZivaji metddy:

Metéda porovnavania

Kombinovana metdda (len pre stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu)
Metéda polohovej diferenciacie

Zd6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie VSH

Pre vypocet VSH je pouZitd metdda polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota a porovnavacia metdda nie je
pocitand, pretoZe nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre dani lokalitu a typ stavby (nehnutelnosti)
a tieto ani nie st verejne dostupné.

Metdda polohovej diferenciécie pre stavby
Tato metdda bola aplikovand na nehnutelnost, vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (EUR)
TH - technickd hodnota stavieb

keo - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou
hodnotou (na Grovni s DPH)
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Na urenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerné hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnu pre konkrétnu skupinu nehnutelnosti s rovnakymi parametrami.
Pri objektivizacii méa kaZdé kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Vypocet technickej hodnoty vychédza z jednotkovej hodnoty porovnatelného objektu z kataldgu RU, resp. ako
je vysSie uvedené podla metodiky prendsobeného velkostou obstavaného priestoru nehnutel’nost|
koeficientom zvislej nosnej konstrukcie, koeficientom vplyvu vybavenosti a koeficientom cenovej Urovne
(koeficient narastu cien stavebnych prac je podia poslednych zndmych zverejnenych Statistickych Udajov
vydanych SU SR platnych pre 2. &tvrtrok 2018 k CU = 2 ,458)

Opotrebenie zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej
Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, Udrzby stavby a pod.

Vieobecnt hodnotu nehnutelnosti som stanovil upravenim. technickej hodnoty  koeficientom: polohovej
diferenciacie vyjadrujlci vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajicich na VS hodnotu v mieste a &ase.

8. Osobitné poZiadavky objednavatel’a:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v silade s Prilohou €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte st pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vseobecneJ
hodnoty uvedené v "Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI Zilinskou
univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

Prakticky vypocet véeobecnej hodnoty nehnutefnosti sa v posudku vykondva pomocou vypoctového programu HYPO,
ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nie je predmetom znaleckého dokazovania.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna ohliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana osobne znalcom diia 24.5.2018 za (casti zastupcu
zadavatel'a znaleckého posudku.

Zameranie nehnutelnosti - predajne potravin vykonané pri obhliadke diia 24.5.2018.

Fotodokumentdcia sticasného stavu nehnutelnosti vykonana znalcom osobne pri ohliadke 24.5.2018.

PouZit4 technika: Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF
Digitainy fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:

Technicka dokumentécia-situécia bola poskytnuta - neboli zistené zmeny skutkového stavu oproti predloZenej
dokumentacii.

Vek stavby stanoveny na zaklade vyjadrenia zastupca vlastnika nehnutelnosti p. F. Dvorsky, Ze nehnutelnosti
boli vybudovane v roku 1984.

Porovnanie pravnej dokumentécie nie je predmetom znaleckého dokazovania.
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e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siladu popisnych informécii a geodetickych
tdajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom
Porovnanie Udajov katastra nehnutel'nosti so skutoénostou nie je predmetom znaleckého dokazovania.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby

Dopravné ihrisko

Garaz

Oplotenie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY
2.1.1 Garaz

2.1,1.1 Garaz - prefa

Dodavka prefa garaze:
- kiipna zmluva zo dia 4.4.2002 - 20 000,00 Sk

suma po odpocte DPH 10 %  (20000,00/1,10) 18 181,82 Sk
- preprava - fa €. 44505 zo dfia 22.04.2002 3 800,00 Sk
Spolu 19 981,82 SK

koeficient prepoctu SK/€ -- 30,126
19 81,82/30,126 = 663,27

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Merné jednotky stavby celkom 1,00 Kus
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel' za mernii jednotku: RU = 663,27 €/Kus
Koeficient vybavenosti: kv =1
Koeficient zastavanej plochy: ke =1
Koeficient vysky podiaZia: kve = 1
Koeficient konstrukcie: ke =1
Koeficient vyjadruijiici vyvoj cien: kcu = 2,438
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Gar3 - prefa 2002 16 34 50 32,00 68,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov l Vypotet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 663,27 €/Kus * 1Kus *2,438*1,02*1*1*1*1 1649,39
68,00 % z 164939 € 112159

Technicka hodnota

2.1.1.2 Garaz - nadstavba

vek nadstavby stanoveny k doZitiu prefabrikovanej garéaZe.
Prefa garéz:

Obstarand v roku 2002

Zivotnost’ 50 rokov

Do¥itie prefa gardze 2002+50 = 2052

Nadstavba vybudovana v roku 2006
2052 -2006 = 46 rokov - Zivotnost’ nadstavby garaze

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypotet | Merné jednotky [m3]
5,86*3,09%(1,40+0,60)/2 18,11
Merné jednotky stavby celkom 1 18,11

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: RU = 38,57 €/m?

Koeficient vybavenosti: kv =1
Koeficient zastavanej plochy: kp =1
Koeficient vySky podlaZia: kve = 1
Koeficient konstrukcie: ke = 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,431
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nédzov Zatiatok uiivania | V[rok] | T[rok]l | Z[rokl | O[%] | TS[%l
Gara# - nadstavba 2006 12 34 46 26,09 73,91

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 38,57 €/m3*18,11m3*2,431 *1,02*1*1*1*1 1732,02
Technicka hodnota 7391%z1732,02€ 1 280,14

2.1.1.3 Vyhodnotenie - Garaz

Cislo l Nazov l Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

1L Garaz - prefa 1649,39 1121,59

2. Garh- nadstavba 1732,02 1280,14
|spolu l 3 381,41| 2 401,73
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2.1.2 Dopravné ihrisko vratane prislusenstva

2.1.2.1 Dopravné ihrisko - kryt

Plochy dopravného ihriska vybudované s konecnou povrchovou Upravou z asfaltového beténu o hr. 50 mm,
ohranicené st obrubnikmi.
Podla vyjadrenia zastupcu viastnikov nehnutelnosti boli dané do uZivania v roku 1984.

Vypocet plochy:
4,00%(11,70%2+1,60+6,00+1,50+1,80+11,70+20,80+8,20+7,60) = 330,40
4,00%(23,20+13,10)/2 = 72,60

4,00%(22,20+20,10)/2 = 84,60

6,00%(14,80+12,00)/2+6,00%31,50 = 269,40

2,00%6,80 = 13,60

3,14*(10,00%10,00-6,00*6,00)*(1+1/4+1/3) = 318,19
(3,20%3,20+3,80%*3,50+1,80*1,80+1,90%2,20+4,60*3,30)/2 = 23,07

Spolu 330,40+72,60+84,60+269,40+13,60+318,19+23,07 = 1111,86 m?

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.d) Asfaltovy betdn hr. 50 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1111,86 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rok]l | O[%] | TS[%]

Dopravné ihrisko - kryt 1984 34 26 60 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota [€]
V)"chodiskovérhodnota 1111,86 m2 ZP * 15,27 €/m2 ZP * 2,458 * 1,02 42 566,82
Technick4 hodnota 43,33 %z 42 566,82 € 18 444,20

2.1.2.2 Dopravné ihrisko - podkladové vrstvy

ZATRIEDENIE STAVBY
K(:)d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.b) Penetracny makadam hr. 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 248/30,1260 = 8,23 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1 m?2ZpP
Koeficient vyjadrujlci vyvej cien: keu = 2,458
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov [ Zactiatok uZivania l V [rok] | T [rok] I Z [rok} l 0 [%] ] TS [%]
Dopravné ihrisko -
bodKladové vrstvy 1984 34 26 60 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
|Vychodiskova hodnota 1m2ZP*8,23 €/m2 ZP * 2,458 * 1,02 20,63
Technické hodnota 43,33 % 220,63 € 8,94

2.1.2.3 Chodniky

Chodniky pre peSich vybudované s kone¢nou povrchovou (ipravou z asfaltového beténu o hr. 40 mm,
ohranicené obrubnikmi.
Podl'a vyjadrenia zastupcu viastnikov nehnutelnosti boli dané do uZivania v roku 1984.

Vypocet plochy:

1,50*%(11,70+11,70+15,00+12,10+ 10,70+8,80+3,70)=110,35
2,00%(10,80+13,00)=47,60
(3,14%6,002-3,14%4,502)*1/4=12,36

(3,14%3,002.3 14%1,502)%1/4%4=22,95

Spolu 110,55+47,60+12,36+22,95=193,46m?

ZATRIEDENIE STAVBY

Kadd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

K@d Ks: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod:v 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betdn hr. 40 mm

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 193,46 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,458

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv = 1,02
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 TECHNICKY STAV
vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | Vrokl | Tfrok]l | zZ[rokl | O[%] | TS[%
Chodniky 1984 34 26 60 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 193,46 m2ZP * 13,11 €/m2 ZP * 2,458 * 1,02 6 358,81
Technické hodnota 43,33% 2635881 € 2 755,27

2.1.2.4 Obrubniky pri komunikacii

Vybudované z velkych dlazobnych kociek. Ohrani¢ujd asfaltovd komunikaén(i plochu.
Podri'a vyjadrenia zastupcu vlastnikov nehnutelnosti boli dané do uZivania v roku 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Obrubniky
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 28. Obrubniky
Bod: 28.5. Obrubnik z dlazobnych kociek velkych
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 185/30,1260 = 6,14 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 455,75 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 2,458
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Tfrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Obrubniky pri komunikacii 1984 34 26 60 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 455,75 bm * 6,14 €/bm * 2,458 * 1,02 » 7 015,80
Technicka hodnota 43,33%z7 015,80 € 303995

2.1.2.5 Obrubniky chodnikové

Vybudované z malych diaobnych kociek. Ohrani&ujii chodnikové plochy.
Podfa vyjadrenia zastupcu viastnikov nehnutelnosti boli dané do uZivania v roku 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kt:)d JKSO: Obrubniky
Kod Ks: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 28. Obrubniky
Bod: 28.6. Obrubnik z dlaZzobnych kociek malych
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 70/30,1260 = 2,32 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 125,62 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,458
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Tfrok] | Z[rok]l | O[%] | Ts[%]
Obrubniky chodnfkové 1984 34 26 60 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 125,62 bm * 2,32 €/bm * 2,458 * 1,02 730,68
Technicka hodnota 43,33% z 730,68 € 316,60

2.1.2.6 NN rozvody

Elektrorozvody zabezpeCujli napojenie elektrickou energiou jednotlivé dopravné navestia z rozvodnej skrine.
Podl'a vyjadrenia zéstupcu vlastnikov nehnutelnosti boli dané do uZivania v roku 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.i) kdblova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 8,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,60+5,20+13,10+16,40+8,20+5,30 = 58,8 bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 2,458

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

I Nazov | zatiatok uivania | V[rok] | Tirokl | Zfrokl | O[% | TS[%]
INN rozvody 1984 34 26 60 56,67 43,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov 1 Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 58,8 bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 €/bm) * 2,458 * 1,02 2 055,05
Technicks hodnota 43,33 %22 055,05 € 890,45
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Cisto| Nazov | Vychodiskové hodnota[€] | Technicks hodnota [€]
1. Dopravné ihrisko - kryt 42566,82 18 444,20
2. Dopravné ihrisko - podkladové vrstvy 20,63 8,94
3, Chodniky 6 358,81 2 755,27
4, Obrubniky pri komunikacii 7 015,80 303995
5. Obrubniky chodnikové 730,68 316,60
6. NN rozvody 2 055,05 890,45
|spolu 58 747,79 2545541
2.1.3 Oplotenie

2.1.3.1 Oplotenie po obvode arealu

Oplotenie aredlu vybudované na ocelovych stipikoch osadenych v beténovom zékladovom pase. Pohladova
vyplfi je z vinitého plechu a Cast’ tvori ocel'ova tycovina. Medzi stipikmi je vybudovany beténovy monoliticky

prah. Stcast'ou oplotenia st aj plotové vratka konstrukéne rieSené ako oplotenie.
Podl'a vyjadrenia zastupcu viastnikov nehnutelnosti boli dané do uZivania v roku 1984,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. (‘..‘ Popis Pocet MJ | Body / M} ! Rozpottovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 177,27m 225
Spolu:
3. Vyphiplotu:

z vinitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych
zvlakoch

5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1ks 4050

372,27m? 611

7,47 €/m
7,47 €/m

20,28 €/m

134,44 €/ks

Dlzka plotu: 65,20+50,20+61,87 = 177,27 m
Pohl'adova plocha vypline: 177,27%2,10 = 372,27 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,458

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: kvm = 1,02

TECHNICKY STAV
Vypoet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov |Za<':iatok uiivanial V [rok] | T [rok] l Z [rok] |

0[%] | TS[%]

Oplotenie po obvode arealu 1984 34 16 50

68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota (177,27m * 7,47 €/m + 372,27m? * 20,28 €/m? + 1ks * 134,44
€/ks) * 2,458 * 1,02

22 585,21
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. Meﬁ hodnota 32,00%z22585,21€ 7 227,27

2.1.3.2 Oplotenie, pletivo - Cast’ medzi dopr. ihriskom a autoservisom

Oploteme medzi dopravnym ihriskom a aredlom autoservisu je vybudované na ocel ovych stipikoch osadenych
v beténovom zakladovom pase. Pohladova vypln je z priemyselnej sietoviny. Medzi Stlplkml ]e vybudovany
beténovy monoliticky prah. Sti¢astou oplotenia st aj plotové vratka a vrata konstrukéne rieené ako oplotenie.
Podla vyjadrenia zastupcu vlastnikov nehnutefnosti boli dané do uzivania v roku 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis Podet M] l Body / M] ’ Rozpoétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 35,90m 225 7,47 €/m
2. Podmurovka:
beténova monolitickd alebo prefabrikovana 35,90m 926 ' 30,74 €/m
Spelu: 38,21 €/m
3. Vyph plotu: '

z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych
zvlakoch

4, Plotové vrata:
' b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov
5. Plotové vratka:

b) kgvove s drétenou vyplilou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

64,62m? 611 20,28 €/m

1ks 7505 249,12 €/ks

Dizka plotu: 35,90 m

Pohl'adova plocha vyplne: 35,90%1,80 = 64,62 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,458
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,02

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | Vfrok] | Tfrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Oplotenie, pletivo - ¢ast’
medzi dopr. ihriskom a 1984 34 6 40 85,00 15,00
lautoservisom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota [€]

(35,90m *38,21 €/m + 64,62m? * 20,28 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
; + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,458 * 1,02 , 073
Technicka hodnota 15,00 %z 7 673,09 € 1 150,96

Vychodiskova hodnota 7 673,09
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2.1.3.3 Vyhodnotenie - Oplotenie

Cislo [ Nazov I Vychodiskova hodnota [€] | Technicki hodnota [€]
1. Oplotenie po obvode aredlu ‘ 22 585,21 7227,27
) Oplotenig, pletivo - fast medzi dopr. ihriskom a 7 673,09 115096
) autoservisom ‘
|spolu [ 30 258,30] 837823

)

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov [Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Garé? 3381,41 2 401,73
Dopravné ihrisko vritane prisluSenstva 58747,79 2545541
Oplotenie 30258,30 8378,23
Celkom: | 92 387,50 36 235,37

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

Orientacny priemerny koeficient predajnosti podia sidla a druhu stavby je uvedeny v "Metodike vypoctu
veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-819-3). Pri uréeni
koeficientu vyjadrujliceho vplyv polohy sa véhovym priemerom zohladnilo 19 faktorov.

Oploteny aredl dopravného ihriska je vyuZivany pre potreby vyucby bezpeCnosti v doprave, &ie
naprojektovany Ucel. Jedna sa jednolcelovd Epecificka nehnutelnost. Toto vyluéuje akykofvek iny ddel
vyuzitia, neZ na ktory bola vybudovana.

Z pohladu stanovenia vieobecnej hodnoty majetkovych stcast, faktory ovplyviiujice predajnost’ podrla
metodiky USI Zilina sa povaZujd v pripade arealu Dopravného ihriska v zasade za neutralne.

Vzhfadom na vysSie uvedené je pri stanovovani VSH uvazované s hodnotou 0,0 pri koeficientoch, ktoré v
tomto pripade nemaijd vplyv na jej hodnotu.

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzajli v okrese Rufomberok, v katastralnom tzemi RuzZomberok, v zéne
zastavanej rodinnymi a bytovymi domami a prvkami obcianskej vystavby.

l”odl’a Gdgjov SU SR Scitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2017 mé RuZomberok 26 854 obyvatel'ov. Podl'a
Udajov NUP z 1/2019 je v okrese Ruzomberok evidovana miera nezamestnanosti do 10,00%.

Obyvatelstvu mesta s( k dispozicii Stétne Urady, Grady mestskej a miestnej samospravy, zakladné a stredné
skoly, vysoka Skola, predskolské zariadenia, Sportoviskd, banky, poistovne, siet’ obchodov a obchodnych
centier, nemocnica, poliklinika, kind, dom kultdry, reStaurécie, zdravotné strediska, lekarne, nachdadzaj(i sa tu
cerpacie stanice pohonnych hmét, predajne &ut so servisom, z6ny obytné i prislichajlcej obdianskej
Vybavenosti a tie? zgna priemyslu s vyrobnymi zévodmi a prevédzkami, parky a siet' dalSich sluzieb
ob,yvatel’stvu.

Pristup k nehnutelnostiam z miestnej komunikacie.

V meste je v dosahy autobusova a Zeleznitna doprava, MHD a taxi slusba.
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_ b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
_ Nehnutelnost je vyuZivana v sulade s je uréenim ako dopravné ihrisko.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
vV dobe ohliadky neboli znalcovi zndme Ziadne.

vypocet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti som vypolital metddou polohovej diferenciécive. Koeﬁcienlt
zohfadiiuje faktory, ktoré vplyvaji na hodnotu nehnutelnosti. Koeficient vypoditam tak, Ye priemerny
koeficient predajnosti (trieda III.) linedrne interpolujem v rozsahu +200% (trieda l.) do -90% (trieda V.).
Priemerny koeficient predajnosti pre dan( polohu, mesto a charakter vystavby je 0,5.

vplyv jednotlivych faktorov na vSeobecnd hodnotu v mieste a Case predmetnej nehnutelnosti je podrobnejie
popisany v analyze polohy a v analyze vyuZitia nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I trieda 1IL trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
Il. trieda Aritmeticky priemer [. a L triedy 1,000
ML trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,275
V. trieda IIL trieda - 90 % = (0,500 - 0,450} 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi Vi Keor*vy

Trh s nehnutel'nost'ami

1 . 0,275 0 0,00
dopyt v porovnani s ponukou je niZs{

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vztfah k centru pbce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,000 30 30,00
vybranych sfdlisk

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

1. 1,000 8 8,00
‘nehnutel'nost’ nevyZaduje opravy, len bezni tdribu

Prevladajiica zistavba v okoli nehnutel'nosti
Yahka vyroba a stuby, bez negativnych vplyvov na okalie a HL 0,500 0 0,00
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislu$enstvo nehnutel'nosti

5 I 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

6 . IiL 0,500 10 5,00
priemerny -‘obchodny a prevédzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢né ponuka pracovnych mo#nosti v dosahu dopravy, IL. 1,000 0 ' 0.00
nezamestnanost' do 10 %

3 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

' ’ I 1,000 0 0,00
priemerna hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnostf tiastoéne vhodna a Eiastoéne 1L 0,500 0 0,00
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 . L. 1,500 6 9,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
~ Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby 1L 0,500 7 3,50

n
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elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizéicia do
zumpy
Doprava v okali nehnutel'nosti

12 . . L. 1,000 7 7,00
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Ob¢ianska vybavenost' (itrady, $koly, zdrav,, obchody,
sluzby, kultiira)
13 okresny urad, banka, std, dariovy trad, stredna skola, 1L 1,000 0 0,00
poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletni siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 e s , v. 0,275 0 0,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL 1,000 0 0,00
bezny hluk a pradnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,500 0 0,00
bez zmeny

Mozinosti d'al§ieho rozsirenia
17 . . . V. 0,050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 i , V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 i i _ 1L 0,500 20 10,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu | | | 105 76,05

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
’Koeficient polohovej diferenciacie kep = 76,05/ 105 0,724
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 36 235,37 €* 0,724 2623441 €
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Znaleckou Ulohou bolo stanovit’ v8eobecn( hodnotu: Spevnenych pléch-dopravné ihrisko, oplotenia okolo
dopravného ihriska a budovy garaze na parc. CKN ¢, 4940 v k.0. RuZomberok, obec RuZomberok, okres
RuZomberok.

véeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena s vyuZitim postupov v prilohe & 3 vyhldgky MS SR
&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej
ceny ku diiu 24.5.2018, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom
predaji, ked' kupujuci aj predavajlci budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY
a) REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Garéi 173885
Dopravn{ ihrisko vratane prisluenstva 18 429,72
Oplotenie 6 065,84
Vieobecnd hodnota celkom 2623441
VSeobecna hodnota zaokriihlene 26200,00

Slovem: Dvadsat'Sest'tisicdvesto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V dobe ohliadky neboli znalcovi zname Ziadne.

Znalecky posudok vypracoval kolektiv internych a externych pracovnikov znaleckej organizacie ZNALCI, s.r.o. pod vedenim
konatel'a spolocnosti Ing. Petra Dubovca. Vysvetlenie a doplnenie je opravneny podat’ Ing. Peter Dubovec.

V Likavke dria 29.aprila 2019
lngj. Peter Dubovee

Osoba zodpovedna za vykon
znaleckej ¢innosti
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IV. PRILOHY

Objednévka znaleckého posudku
Kdpna zmluva zo diia 4.4.2002
Faktira €. 44505

Situacia

Fotodokumentacia

strana &,
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Mesto RuzZzombergy

———
Objedniavka & 20180370
Odberatel’ Mesto RuZomberok Dodavatel ZNALCIs. r. o.
Ném. A.Hlinku 1098/1 TCO: 14378955 ‘

034 01 RuZomberok Holl¢ho 552

1@2 ooi 15;.3;65 034 95 Likavka

DIC 20213 .

Ponuka zo diia 18.05.2018 &islo o

Vybavuje Mgr. Michaela Bukova o2 X Datom dodan: i

/e : 1 anit :

Telefon +421444314478 Fax +¢ atum vystavenia 18.05.2018 atulr nia

Spésob platby Banka
PertaZny ustav

Spdsob dopravy
Miesto uréenia MsU RuZomberok

Objednavame u Vis vypracovanie znaleckého posudku na ocenecnie s
parc. €. CKN 4940, oplotenia okolo dopravného ihriska a stavby g
majetkovopravneho vysporiadania (predaj/zamena). Po&et vyhotoveni 3 ks

pevnenych ploch - dopravné ihrisko nachédzajtce sa na
arlae nachadzajlicej sa na predmetnom pozemku, za telom. £

P,

¢

Nazov

Mnoistvo MJ  Jedn.ecna (© Spolu (¢ .

|

Objednavame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na
ocenenie spevnenych pléch - dopravné ihrisko nachadzajtce sa
na pare. & CKN 4940, oplotenia okolo dopravného ihriska a
stavby garide nachadzajicej sa na predmetnom pozemku, za
Gcelom majetkovopravneho vysporiadania (predaj/zadmena).
Pocet vyhotoveni 3 ks

1.000 ks 384.00 384.0

384;06

JUDr, Katarina Simanska
veduca oddelenia pravnych sluzieb

Peciatka a podpis objednavatel’a

Mestsky drad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk
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Fotodokumentacia
Dopravné ihrisko a chodnil
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Oplotenie arealu
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckouy organizaciou ZNALCI s.r.o. zapisanou v zozname Znalcov,
timocnikov  a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad hodnoty stavebnych prac a pre
odbor Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie podnikov, evidenéné Cislo znaleckej
organizacie je 900238, ;

Znalecky dkon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢&islom 46/2019.

Znalecka organizacia si je vedoma nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

28

Ing. Peter Dubovee
Statutarny organ
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