Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

15.00

Bod rokovania

Zmena Uznesenia MsZ Ruzomberok ¢. 207/2018 zo dria 27.09. 2018
Pozemkové upravy - lokalita ,,Ruzomberok-Hriby“, k. 4. Ruzomberok
Schvalenie vykupu pozemkov v obvode pozemkovych tprav

Datum rokovania MsZ

11.12. 2019

Predlozené poslancom MsZ

04.12. 2019

Ing. Jan Bedndrik — 2. zastupca primatora

Predkladatel
. JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluZieb
Spravodajca
Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
. pozemkového vlastnictva, pozemkovych tUradoch, pozemkovom fonde a
Na zaklade , Y , , Y .
o pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorsich predpisov
Zroc¢ného uznesenia mestského zastupitelstva zo dria 06.11. 2019
Prizvany -

Stanovisko komisii

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dita 20.11. 2019: nebolo zaradené na rokovanie komisie;
Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie zo
dria 20.11. 2019: odporuca schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko MsR dina 27.11. 2019

odporuéa schvalit material v predkladanom zneni - vymera 14500m?2;

Zoznam priloh

Priloha 01:

Znalecky posudok ¢. 176/2019 zo dria 22.10. 2019, vyhotoveny znalcami
Ustavu sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline

Priloha 02:

Situané zakreslenie obvodu jednoduchych pozemkovych Uprav

Priloha 03:

Podklady zo Vieobecnych zasad funkéného usporiadania pozemkov JPU
RuZomberok - Hriby

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I.  schvaluje:

kipu pozemkov nachadzajlcich sa vobvode jednoduchych pozemkovych uprav (dalej ,,JPU“)
v lokalite Ruzomberok-Hriby, k.i. Ruzomberok v rozsahu 15 000 m2 do vlastnictva Mesta Ruzomberok
pre ucely verejnych zariadeni a opatreni,
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za kupnu cenu vo vyske 15,90 €/1m2, stanovenu Znaleckym posudkom &. 176/2019 zo dfia 22.10. 2019,
vyhotoveny znalcami Ustavu stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline, o pri vymere 15 000 m2
predstavuje celkovu kiipnu cenu 238 500 €.

Il.
ziada alokovat do navrhu rozpocétu Oddelenia pravnych sluZieb vydaj v predpokladanej sume 238 500
€ na vykup pozemkov podla I. tohto materialu pre rok 2020.

Ziada obstarat advokatsku kancelariu, pripadne iny subjekt za uéelom zabezpeéenia vykupu pozemkov
podla I. toho materialu v pripade, Ze mesto nebude schopné majetkovo pravne vysporiadat pozemky
v ramci prisludnych oddeleni MsU.

C. Do6vodova sprava

Mesto Ruzomberok v koordinacii s Okresnym uradom RuzZomberok, Pozemkovy a lesny odbor ako organom
prislusnym podla Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uUradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov
dna 17.02. 2017 podalo na Okresny urad Ruzomberok, Pozemkovy a lesny odbor, Ndmestie A. Hlinku 74, 034
03 RuZomberok Ziadost o vykonanie jednoduchych pozemkovych tGprav v tejto lokalite. Nésledne bolo
zaloZené ZdruZenie ucastnikov pozemkovych tGprav Ruzomberok — Cernova Hriby.

Mesto RuZomberok v stcasnosti nie je vlastnikom dostatoénej vymery pozemkov, potrebnej v ramci JPU
pre vystavbu verejnych zariadeni a opatreni (t.j. cestnych komunikacii). Vymera obvodu JPU Ruzomberok —
Hriby je 234 121 m2. Vymera potrebnd na pokrytie narokov pre verejné opatrenia azariadenia, t.j.
komunikacie je 31 567 m2. Vymera takto ziskanych pozemkov bude vyhradne pouzita na verejné zariadenia
a opatrenia, sluZiace vsetkym vlastnikom na spristupnenie ich pozemkov a pokladanie inZinierskych sieti.
V tejto faze JPU je potrebné naprojektovat, resp. vyriesit v projekte PU pozemky pod verejné zariadenia a
opatrenia. Mesto musi v tejto suvislosti vlastnit pozemky pod cesty a komunikacie nasledovne:

- Mesto na verejné zariadenia (cesty a komunikacie) v zmysle UP zény IBV Hriby potrebuje 31 567 m2
- Dnesvlastni v obvode JPU 6168 m2
- ZvySnych 25 399m2 mesto nadobudne nasledovne:
9000 m2 - 12 000m2 (vymera vlastnikov do 400m2): predpoklad uplatnenia si vyrovnacieho podielu
13 400 m2 Mesto RuZomberok s istotou bude musiet odkupit od vlastnikov pozemkov.

Udaje, zktorych mesto vychadza pre rozsah vykupu pozemkov pre JPU vychadza zo schvalenych
Vseobecnych zasad funkéného usporiadania pozemkov.

Nakolko je tazko odhadnut, ktori vlastnici si uplatnia vyrovnaci podiel a ktori vyrovnanie formou pozemku,
uvedené bude zrejmé az po schvaleni Zasad umiestnenia novych pozemkov, pre vykup sa odporuca v tomto
momente vymera 15 000 m2. Celkovy naklad pre Mesto Ruzomberok na vykup pozemkov predstavuje 238
500 eur.
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Podla § 12 ods. 8 Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov:
,,Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdu do vlastnictva alebo sprdvy
nové pozemky urené na verejné zariadenia a opatrenia.”

Z uvedeného vyplyva, Ze mesto nie je sice povinné pozemky pod verejné zariadenia a opatrenia zabezpedit,
avsak pre ucely bezproblémového a plynulého procesu jednoduchych pozemkovych Uprav sa mesto ako
Ziadatel o ich vykonanie dohodlo s vlastnikmi, Ze komunikacie vratane potrebnych pozemkov zabezpedi,
¢o bolo odsuhlasené aj vo Vseobecnych zdsadach funkéného usporiadania pozemkov dia 17.07. 2019.

Podla § 11 ods. 7 vspojeni s §12 ods. 8 Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravéach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v
zneni neskorsich predpisov: ,,Ak je potrebné pre spolocné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnu vymeru
polnohospoddrskej pddy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouZiju sa najprv pozemky vo viastnictve stdtu a
potom pozemky obce, resp. mesta. Potrebu pozemkov na spolocné zariadenia a opatrenia zndsaju vsetci
ucastnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, ato podla pomeru ich ndrokov na
vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav.”

Vlastnici pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav, vratane mesta sa vo VSeobecnych zdsadach
funkéného usporiadania pozemkov dohodli, Ze sa budu podielat na spolo¢nych zariadeniach a opatreniach,
ktoré tvoria 11,3% z celkovej vymery pozemkov znamych a nezndmych vlastnikov 224 894m2, t.j. 25 417m?2.

Mesto Ruzomberok prostrednictvom Mestského Uradu v Ruzomberku - Odd. pravnych sluzieb a s podporou
Zdruzenia UGcastnikov pozemkovych Gprav Ruzomberok — Cernova Hriby vykonalo k terminu do 25.08. 2018
prieskum za ucelom zistenia zaujmu o mozny odpredaj pozemkov v sukromnom vlastnictve, ktoré su
zahrnuté do obvodu jednoduchych pozemkovych Uprav (dalej aj len ,,JPU“) ,,Ruiomberok — Hriby“, k.u.
Ruzomberok, vykonavanych Okresnym uradom Ruzomberok pozemkovy alesny odbor, ako organom
prislusnym podla zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsSich predpisov
(dalej aj len ,,zakon €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach”). Na zidklade vykonaného prieskumu zaujmu
bolo dria 27.09. 2018 schvalené Uznesenie MsZ Ruzomberok ¢. 207/2018 na kipu pozemkov za kidpnu cenu
21€/1m?2, stanovenu Znaleckym posudkom €. 21/2017, vyhotovenym Ing. Petrom Pavlikom, 03496 Valaska
Dubova ¢.69, okres Ruzomberok, t.j. za podmienok uvedenych v danom prieskume.

Vzhladom na nie zanedbatelny dopad na rozpocet mesta, pred zacatim s vykupom si Mesto Ruzomberok
nechalo vypracovat este dalsi Znalecky posudok ¢. 263/2018 zo dna 13.12. 2018, vyhotoveny znalcom Ing.
Milena Hamackova, ktory pozemky ocenil vsume 14 €/1m2. Mestu Ruzomberok bol dria 08.04. 2019
doruéeny aj Znalecky posudok €. 19/2019 zo diia 24.02. 2019, znalca Ing. Danka Zakarovska, ktory si objednal
Obciansky vybor mestskej ¢asti Ruzomberok — Cernova, a ktory pozemky ocenil v sume 21€/1m2.

Vzhlfadom na existenciu znaleckych posudkov, ktoré stanovili r6znu vSeobecni hodnotu pozemkov v
obvode jednoduchych pozemkovych lprav Ruzomberok — Hriby, Mesto Ruzomberok si pre vyltcenie
vietkych pochybnosti pred zaéatim vykupu pozemkov pod komunikacie nechalo vypracovat znalecky
posudok Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Mesto Ruzomberok méa k dispozicii
Znalecky posudok ¢&. 176/2019 zo diia 22.10. 2019, ktory bol vyhotoveny pracovnikmi Ustavu stdneho
inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Predmetny znalecky posudok stanovil vieobecni hodnotu
pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych uprav Ruiomberok — Hriby na sumu 15,90 €/1m2,
slovom: pétnast eur a devitdesiat eurocentov. Uvedeny znalecky posudok mesto povaZuje za spravny,
vyhotoveny prisluSnou instittciou v odbore stidneho znalectva pre pripad pochybnosti o vySke kipnej
ceny, resp. vSeobecnej hodnote pozemkov.
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V tejto suvislosti vedenie mesta dria 11.11. 2019 rozhodlo o predloZeni zmeny Uznesenia MsZ ¢. 207/2018
zo dna 27.09. 2018, ktorym dojde ku zmene jednotkovej ceny pozemkov podla Znaleckého posudku c.
176/2019 zo dria 22.10. 2019 a aktualizacii vymery odkupovanych pozemkov na zaklade podkladov
spracovatela projektu jednoduchych pozemkovych tprav. Mesto RuZzomberok vykupom pozemkov v ramci
obvodu JPU Ruiomberok — Hriby ziska ¢o najvacsiu vymeru potrebnu pre verejné zariadenia a opatrenia,
a tym nebude potrebné pristupit k rieSeniu vlastnictva pod miestnymi komunikaciami v tejto lokalite formou
podielového spoluvlastnictva. Vlastnici pozemkov v obvode JPU budi opatovne osloveni zdstupcami mesta
oich predaj Mestu Ruzomberok za kdpnu stanovenu vysSie uvedenym znaleckym posudkom, t.j za kdpnu
cenu 15,90€/1m2. Vychodiskové Udaje z prijatych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania pozemkov
boli prerokované a odsuhlasené na pracovnom stretnuti zastupcov Mesta Ruzomberok, predsedu Zdruzenia
ucastnikov JPU Ruzomberok — Hriby a spracovatela projektu JPU Jozef Kupéuldk — GEODET dria 03.12. 2019.

D. Dopad na rozpocet

Vydavok z rozpoctu mesta vo vyske 238 500 €.
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