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Material C.

11.12

A. Material: upraveny v zmysle stanoviska MsR

Bod rokovania

Zamer predaja pozemku za ucelom vystavby polyfunkéného domu -
Ing. Janka Vinceova — osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

05.02.2020

PredloZzené poslancom MsZ

28.01.2020

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluzieb

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluZieb
Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Na zéklade Zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 10
Uznesenia MsZ €. 100/2016 zo dria 11.05. 2016

Prizvany -

Stanovisko MsR dna 22.1.2020:

Odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni s kiipnou cenou
200€/1m2.

Stanovisko komisii

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie 14.01. 2020: odporuca uzatvorenie zmluvy podmienit
zapracovanim podmienok na zabezpecenie dokoncenia, pripadne
odstranenia nedokoncenej stavby, vratane finanéného krytia, dalej
komisia odporuca pri priprave projektovej dokumentécie zohladriovat
poziadavky utvaru hlavného architekta;

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie
zo diia 15.01. 2020: odporuca schvalit material v predloZzenom zneni;

Zoznam priloh

Priloha 01: Studia ,,Polyfunkény dom Maridnska ul., Ruzomberok”
2 02/2018, Ing. arch. Anna Gocova, Ing. arch. Marian Go¢

Priloha 02: Znalecky posudok ¢. 178/2018 zo dria 01.06. 2018

Ing. Lajciakova, znalec

Priloha €. 03: Stanovisko UHA zo dia 10.12. 2019

Priloha €. 04: Uznesenie MsZ ¢. 100/2016 zo dfia 11.05. 2016

Priloha €. 05: Pravna analyza zmluvnych vztahov uzatvorenych so Ziadatelom -
kompletna dokumentdcia je k dispozicii na nahliadnutie na OPS

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku:

I schvaluje

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 10, a to:
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e pozemok CKN parc. €. 169/1 o vymere 227 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

nachadzajlci sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastrdlne dzemie Ruzomberok, evidovany
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v RuZzomberku, katastralnym odborom.

Il schvaluje

zdamer predaja prebytocného majetku v pripadoch hodnych osobitného zretela podla § 9a ods. 8. pism. e)
zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 21 ods. 1. pism. e) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta, verzia 10 formou zmluvy o budicej kiupnej zmluve, o ktorych
mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdacsinou vsetkych poslancov;

Dbvod hodny osobitného zretela: Ziadatel md zdujem v lokalite ,,Centrum mesta” zrealizovat investicny
zdmer — projekt vystavby polyfunkéného objektu ,,Polyfunkény dom Maridnska ul., RuZomberok” podla Studie
z02/2018 Ing. arch. Anna Gocovd, Ing. arch. Maridn Go¢. Za tymto ucelom si investor v zdujmovej lokalite
majetkovoprdvne vysporiadal vlastnictvo okolitych pozemkov, ktorych je v sucasnosti vylucnym viastnikom,
amd zdujem od mesta odkupit zostdvajuci pozemok mesta atym scelit zdujmové uzemie za ucelom
realizdcie vystavby. Zamer predaja pozemku bol schvdleny Uznesenim MsZ & 100/2016 zo dria 11.05. 2016.

Zamer predat majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim tejto dispozicie
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta RuZomberok, pricom tento
zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Predmetom zameru predaja pozemku formou zmluvy o budticej kiipnej zmluve je pozemok:
e pozemok KN C parc. €. 169/1 o vymere 227 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

nachadzajuci sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne uzemie Ruzomberok, evidovany na LV
¢. 4101, vedenom Okresnym tUradom v Ruzomberku, katastralnym odborom (lokalita CMZ — Ul. Marianska),

pre budiceho kupujiceho: Ing. Janka Vinceova, rod. BetusSiakova, datum narodenia: xx.xx. xxxx, r. C.
XXXXXX/XXxXX, trvalé bydlisko XXxxxXXXxxxxxxxxxxxx, obc¢an xx, v podiele 1/1 do jeho vyluéného vlastnictva,

za kupnu cenu dohodou za sumu 100 €/1m2, t.z. celkom 22 700 € (nakolko vSeobecna hodnota pozemku
bola stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 178/2018 zo dria 01.06. 2018, Ing. Laj¢iakova, znalec v sume 78,74
€/1m2 a kupna cena podla sadzobnika Zasad hospodarenia a nakladania majetkom Mesta RuZzomberok,
verzia 10 podla Prilohy ¢. 9 v spojeni s Prilohou ¢. 10 — VII. zéna Stred je stanovend v sume 60€/1m2) a
poplatkov suvisiacich s prevodom prav, pricom kupna cena bude zaplatena do 10 dni od uzatvorenia zmluvy

o buducej kipnej zmluve, a za dalSich podmienok, uvedenych v zmluve o budtcej kipnej zmluve.

Buduci kupujuci bude opravneny vyzvat budiceho predavajiceho na uzatvorenie riadnej kipnej zmluvy po
splneni nasledovnych podmienok:

1. buduci kupujuci je povinny realizovat vystavbu polyfunkéného objektu ,,Polyfunkény dom Maridnska
ul., Ruzomberok” podla architektonickej stadie z 02/2018, vypracovanej Ing. arch. Anna Gocova, Ing.
arch. Maridn Goc, v ktorej bude zahrnuta aj statickd doprava, rieSend sp6sobom vybudovania
podzemnych parkovacich stati avsulade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (Stavebny zakon),

2. buddci kupujuci je povinny zabezpedit pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie ku stavbe ,,Polyfunkény
dom Marianska ul., Ruzomberok”, najneskoér do troch rokov od uzatvorenia zmluvy o budtcej kipnej
zmluve.

V pripade nedodrzania ktorejkolvek z vyssie uvedenych podmienok buduci kupujuci nie je opravneny
pozadovat uzatvorenie riadnej kiipnej zmluvy a buduci predévajlci je opravneny od ZoBZ odstupit.
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Zmluva o budtcej kupnej zmluve bude uzatvorend za podmienky definitivneho vyrieSenia spornych
narokov, uplatnenych voci Mestu Ruzomberok Ziadatelom, dohodou o urovnani spornych prav a povinnosti,
a to nasledovne:

Ing. Janka Vinceova, rod. Betusiakova si nebude voéi Mestu Ruzomberok uplatiiovat vratenie kupnej ceny
vo vySke 50 856 Sk, t.j. 1 688 € a Ziadne naroky vyplyvajtice alebo stivisiace so Zmluvami o buducej zmluve,
vedenymi pod €. 34/1998, ktoré boli uzatvorené medzi uvedenymi zmluvnymi stranami dria 19.06. 1998
a ani zo Zmluvy o buducej zmluve, uzatvorenej medzi uvedenymi zmluvnymi stranami dria 11.07. 2002.

C. Do6vodova sprava

Ziadatelka na zaklade Ziadosti zo diia 06.10. 2014 poziadala Mesto Ruzomberok o kiipu pozemku KN C parc.
¢. 169/1 za ucelom scelenia zaujmového Uzemia pre realizaciu vystavby polyfunkéného objektu v centre.
Ziadatelka je v sucéasnosti vyluénym vlastnikom okolitych pozemkov. Cast tychto pozemkov si Ziadatelka
majetkovo-pravne vysporiadavala s Mestom RuZomberok na zdklade Zmluvy o buducej kdpnej zmluve C.
34/1998, uzatvorenej dria 19.06. 1998.

Pozemok KN C parc. ¢. 169/1 vzhladom na jeho vymeru je vhodny na zastavbu polyfunkénym objektom len
v spojitosti s ostatnymi parcelami v zdujmovom uzemi, ktorych vlastnikom je Ziadatelka. Z uvedeného
dovodu predaj pozemku OVS nie je efektivny. V ramci rokovani zlG¢astnenych stran bolo prejedndvané aj
rieSenie statickej dopravy v pripade realizacie projektu vytvorenim podzemnych parkovacich stati.

Ziadatelka pri vystavbe polyfunkéného objektu mda zdujem postupovat v suinnosti s mestom, najmé
vzmysle poziadaviek UHA ku $tadii. Predmetny pozemok bude Ziadatelke odpredany a? po ukonéeni
realizacie investicného zdmeru (t. z. kolaudacii) s predpokladom ukoncenia realizacie do 3 rokov.

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok Uznesenim €. 100/2016 zo diia 11.05. 2016 schvalilo zamer predaja
uvedeného pozemku.

V tejto suvislosti je potrebné doriesit aj sporné narokov, uplatnenych voéi Mestu Ruzomberok Ziadatelom,
dohodou o urovnani spornych prav a povinnosti, ako sa navrhuje v materiali. Pravna analyza v prilohe.

Stanovisko UHA: v prilohe.

Vedenie mesta dia 16.12. 2019 prerokovalo Ziadost arozhodlo o predloZeni materidlu vo vyssie
uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet

Ocakdvany prijem do rozpoc¢tu mesta za predaj pozemkov bude minimalne 22 700 €.
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E. Grafické znazornenie
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