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Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v RuZzomberku:

berie na vedomie sprdvu hlavného kontroléra mesta Ruiomberok k dodrzaniu
podmienok na prijatie navratnych zdrojov financovania od Statneho fondu rozvoja
byvania so sidlom Lamadska cesta 8, Bratislava, ICO: 31 749 542 (dalej iba ako ,SFRB“) na
ucel vystavby bytového domu Polyfunkény bytovy dom Plavisko — l.etapa, ktory ma byt
postaveny na pozemku, parc. ¢. KNC 5005/4 o vymere 6549 m?, zastavané plochy
a nadvoria, zapisany v LV ¢. 4101, vedeny Okresnym uUradom Ruzomberok, katastralny
odbor pre obec a k.U. RuZzomberok a suvisiacej technickej vybavenosti na zaklade projektu
vyhotoveného BALEK ARCHITEKTI s.r.o., ktora stavba bolo povolena Obcou Stiavnitka ako
stavebnym Uradom stavebnym povolenim, ¢.k. OSS 88-3/2019-KB zo dna 08.01.2020,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 30.01.2020, Mestom RuZomberok, ¢.k. OTS-500-
3/2019-PM zo dna 31.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 12.02.2020 a
Okresnym uradom Ruzomberok, ¢.k. OU-RK-OSZP-2020/001785-005 zo dria 31.01.2020,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 12.02.2020 a (dalej iba ako ,,Bytovy dom Plavisko”
v prislusnom gramatickom tvare).

schvaluje obstaranie (vystavu) Bytového domu Plavisko s celkovym poctom 39 bytov
uréenych ako ndgjomné byty v zmysle podmienok zdkona €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov na zaklade Zmluvy o dielo €. .... uzatvorenej
so zhotovitelom Chemkostav a.s.. so sidlom K. Kuzmanyho 1259/22, Michalovce, ICO:
36191892 za celkovu obstaravaciu cenu 3.286.800,- Eur vratane DPH, z ¢oho bytovy dom
tvori Cast obstaravacej ceny vo vyske 2.390.333,- Eur vratane DPH (dalej iba
,Obstaravacia cena Bytového domu Plavisko®), suvisiaca technicka vybavenost tvori ¢ast
obstaravacej ceny vo vyske 796.602,- Eur vratane DPH (dalej iba , Obstardvacia cena
technickej vybavenosti“) a nebytovy priestor tvori ¢ast obstardvacej ceny vo vyske
99.865,- Eur vratane DPH (dalej iba ,,Obstaravacia cena nebytového priestoru®).

schvaluje predloZenie Ziadosti o uver od SFRB a dotacie od Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, oboje vo vyske v zmysle bodov IV. az VII. tohto uznesenia
a suhlasi s podmienkami poskytnutia Uveru a dotacie, ktoré budd uréené na zdaklade
zékona €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a suvisiacich
vSeobecne zavaznych predpisov.
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V. schval'uje sposob financovania Obstardvacej ceny Bytového domu Plavisko, pricom:
a) Cast obstaravacej ceny vo vyske 65%, teda 1 553 590,- Eur bude zaplatena z Gveru od
SFRB s ro¢nou trokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 40 rokov,
b) cast obstardvacej ceny vo vyske 35%, teda 836 430,- Eur bude zaplatena z dotdcie
Ministerstva dopravy a vystavby SR a
c) Ccast obstaravacej ceny vo vyske 313,- Eur bude zaplatena z vlastnych finan¢nych
prostriedkov Mesta Ruzomberok.

V. schval'uje sp6sob financovania Obstaravacej ceny Bytového domu Plavisko pre pripad, ze
Mestu RuZzomberok nebude poskytnuta dotacia Ministerstva dopravy a vystavby SR,
pricom:

a) Ccast obstaravacej ceny vo vyske 100%, teda 2 390 240,- Eur bude zaplatend z Gveru od
SFRB s ro¢nou trokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 40 rokov a

b) cast obstardvacej ceny vo vyske 93,- Eur bude zaplatena z vlastnych finanénych
prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VL. schvaluje spésob financovania Obstaravacej ceny technickej vybavenosti, pricom:
a) cast obstaravacej ceny vo vyske 231450,- Eur bude zaplatend z Gveru od SFRB
s ro¢nou Urokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 20 rokov,
b) cast obstardvacej ceny vo vyske 65 880,- Eur bude zaplatend z dotacie Ministerstva
dopravy a vystavby SR a
c) Cast obstaravacej ceny vo vyske 499 272,- Eur bude zaplatena z vlastnych finan¢nych
prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VII.  schvaluje sp6sob financovania Obstardvacej ceny technickej vybavenosti pre pripad, Ze
Mestu Ruzomberok nebude poskytnutd dotacia Ministerstva dopravy a vystavby SR,
pricom:

a) cast obstaravacej ceny vo vy$ke 231450, Eur bude zaplatend z Gveru od SFRB
s ro¢nou urokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 20 rokov a

b) cast obstaravacej ceny vo vyske 565 152,- Eur bude zaplatena z vlastnych finanénych
prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VIIl. schvaluje sp6sob financovania Obstaravacej ceny nebytového priestoru, pricom
Obstardvacia cena nebytového priestoru vo vyske 99.865,- Eur bude financovana
z vlastnych finanénych prostriedkov Mesta RuZzomberok.
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IX. schvaluje zriadenie zaloZného prava v prospech SFRB k nehnutelnostiam zapisanym v LV
¢. 14940 vedenym Okresnym uUradom Ruzomberok, katastralny odbor, pre obec a k.u.
Ruzomberok, a to:

a) k stavbe, sup.c. 1446, postavena na pozemku, parc. ¢. KNC 972/1, vedenda ako
telekomunikac¢na budova (budova obchodu a sluzieb),

b) k stavbe, sup.C. 1447, postavend na pozemku, parc. ¢. KNC 971, vedend ako
prevadzkova budova (budova obchodu a sluZieb),

c) k stavbe, sup.¢. 1471, postavena na pozemku, parc. €. KNC 1811, vedend ako policia
(administrativna budova),

d) k pozemku, parc. ¢. KNC 972/1 o vymere 1327 m2, zastavané plochy a nadvoria,

e) k pozemku, parc. ¢. KNC 971 o vymere 190 m2, zastavané plochy a nadvoria,

f) k pozemku, parc. ¢. KNC 1811 o vymere 620 m2, zastavané plochy a nadvoria,

g) k pozemku, parc. ¢. KNC 973/1 o vymere 234 m2, zastavané plochy a nadvoria,

h) k pozemku, parc. ¢. KNC 974 o vymere 84 m2, zastavané plochy a nadvoria,

i) k pozemku, parc. ¢. KNC 1812 o vymere 641 m2, zastavané plochy a nadvoria,

<

O O O O O O

za Ucelom zabezpeéenia pohladavky SFRB vyplyvajlcej zo zmluvy o Uvere, ktory bude
SFRB poskytnuty na zaplatenie ¢asti Obstardvacej ceny Bytového domu Plavisko v zmysle
bodu IV. a V. tohto uznesenia a ¢asti Obstaravacej ceny technickej infrastruktury v zmysle
bodu VI. a VII. tohto uznesenia.

X. schvaluje prijatie zavazku zachovat najomny charakter bytov v Bytovom dome Plavisko
podla poZiadavky SFRB.

XL schvaluje prijatie zavazku dodrziavat pri prendjme bytov v Bytovom dome Plavisko
ustanovenia osobitného predpisu, a to § 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Xil. sthlasi so zriadenim zaloiného prava v prospech SFRB s pravom prednostného veritela
k bytom v Bytovom dome Plavisko, k Bytovému domu Plavisko a k pozemku (pozemkom),
na ktorych bude Bytovy dom Plavisko postaveny, a to v ¢ase asposobom podla
poziadavky SFRB za ucelom zabezpelenia pohladavky SFRB vyplyvajicej zo zmluvy
o Uvere, ktory bude SFRB poskytnuty na zaplatenie ¢asti Obstaravacej ceny Bytového
domu Plavisko v zmysle bodu IV. a V. tohto uznesenia a ¢asti Obstardvacej ceny technicke;j
infrastruktury v zmysle bodu VI. a VII. tohto uznesenia.

Xlll.  suahlasi s vyclenenim potrebnych finanénych prostriedkov v rozpocte Mesta Ruzomberok
pre splatky poskytnutého Gveru od SFRB pre obstaranie vystavby Bytového domu Plavisko
pocas trvania celého zmluvného vztahu so SFRB a vyélefiuje pre rok 2020 finanéné
prostriedky vo vyske min. troch mesa¢nych splatok tveru zo SFRB.
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XIV. suhlasi so zriadenim zalozného prava v prospech Ministerstva dopravy a vystavby SR na
zachovanie ndjomného charakteru bytov v Bytovom dome Plavisko.

C. D6vodova sprava

Mesto Ruzomberok ziskalo od Technickych sluZieb a.s. areal nachadzajuci sa na ulici Plavisko v roku
2019. Dnes, po necelom roku, je pripraveny projekt na vystavbu a Ziadame o podporu na vystavbu
od statu.

Areal ma priblizne 7700 m?. Je vhodny na vystavbu bytovych domov z pohladu svojej velkosti,
z pohladu tvaru aredlu, aj z pohladu svojho umiestnenia na brehu rieky, nedaleko sa nachadzaju
viaceré obchody (Kasino, Billa), aredl je hned vedla Sportovej haly (T 18) a zimného Stadidna, 2 velké
Skoly su vdosahu peSou chbédzou, zastavka autobusu hned vedla arealu. Areal sa nachadza
v relativne pokojnej Casti mesta. Je to najvhodnejsi pozemok na vystavbu bytovych domov, ktory
mesto vlastni. V aredli sa v buducnosti planuje vystavba celkom 4 bytové domy.

Vzhladom na umiestnenie vhodné pre mladych ludi, na zaciatku svojho produktivneho veku, ale aj
pre tych, ktory su na sklonku svojho pracovného zaradenia, architekti prispésobili skladbu bytov
tymto poziadavkdm. Malé byty s malou vymerou su celkovo velmi Ziadané aj medzi zdujemcami
o najomné byvanie, ale tuto preferenciu je mozné konstatovat ako vseobecny trend. Preto priblizne
41% z bytov budu tvorit garsonky s pomerne pohodlnou velkostou 36 m2. Bude ich celkovo 16
z celkového postu 39 bytov. 15 bytov bude 2 — izbovych z vymerov cca 65 m? a 8 bytov bude 3 —
izbovych s vymerou priblizne 79 m?. Prave preferencia na byty s nizSou vymerou pomaha tym, ktori
byvaju sami, alebo z akéhokolvek dévodu si nemdzu dovolit platit vyssie ndjomné. Teda osamelym
a slabSim. Obstaravacie naklady rozpocitané na dobu najmu su kompenzované nizSou vymerou,
ktora zabezpecdi primeranu vysSku ndjomného.

Bytovy dom, ktorého vystavba je predmetom tohto materidlu, bude mat celkom 7 podlazi. 6 podlazi
bude nadzemnych a 1 podlazie bude podzemné — uréené pre garaze. Na 39 bytov je planovanych 46
parkovacich miest — zatial' najlepsi koeficient z bytovych domov stavanych mestom. Tychto 46
parkovacich miest aj redlne pribudne ako novych a nevytvoria sa zabratim doterajSieho miesta pre
parkovanie, ako to ¢asto bolo v minulosti. Aj koeficient takmer 1,2 parkovacieho miesta na byt je
nielen najlepsi z doteraz postavenych ndjomnych bytov, ale sa javi ako dostacujuci vzhladom na to,
Ze garsoniek bude 16 a 2-izbovych bytov 15. Pri tejto velkosti bytov sa len vynimocne da uvazovat
o viac ako 1 aute na byt. Zaroven je potrebné poznamenat, Ze tieto parkovacie miesta by mali slazit
vyluéne tomuto areadlu. V okoli nie je vela inych domov, z ktorych by mohli parkovanie vyuZivat.
Z celkového poctu 46 parkovacich miest bude v podzemi bytového domu 22 garazi o celkovej vymere
451 m?, ¢o znamend, Ze priemerna velkost garaze nebude velkd, atak bude zabezpecend
primeranost obstaravacich nakladov, a tym padom aj ndjomného.
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Sucastou bytového domu bude aj nebytovy priestor o velkosti 59 m?, ¢o vzhladom na velkost aredlu
sa javi ako primerany priestor pre obchod, alebo iny typ sluZieb. Zarovern - je to opat velkost, ktora
zbytocéne nezataZuje rozpocet.

Mesto Ruzomberok okrem 451 m? gardzi ziska 2168 m? uzivacej plochy v bytoch na celkovej
zastavenej ploche 517,1 m2.

Projekt pripravila spolo¢nost BALEK ARCHITEKTI s.r.o. Podla vysledkov verejného obstardvania bude
celkovad cena vystavby tak, ako je uvedena v bode Il. uznesenia, pricom Gver zo Statneho fondu
rozvoja byvania s Urokovou sadzbou 1% rocne so splatnostou 40 rokov pri bytovom dome a 20 rokov
pri technickej vybavenosti bude vo vySke 65% z celkovej ceny a dotdcia Ministerstva dopravy a
vystavby SR by mala byt vo vyske 35%, pri technickej vybavenosti su sumy uvedené v bode VI.
uznesenia. Mesto Ruzomberok teda nepouzije takmer Ziadne vlastné financné prostriedky. V chvili
pred podani Ziadosti nie je mozné predpokladat, kolko subjektov poda Ziadost o poskytnutie dotacie.
Preto sa alternativne prijima uznesenie pre pripad, Ze nebude poskytnuta dotdcia MDaV SR. Tie su
uvedené v bode V. a VII. uznesenia. Podmienkou je, aby mesto preukazalo, Ze v obdobi 12 mesiacov
pred podanim Ziadosti malo uzavreté zmluvy na 85% ndjomnych bytov vo vlastnictve Ziadatela a ak
je vokrese evidovana miera nezamestnanosti vypocitand z dosponibilného poctu uchadzacov
o0 zamestnanie bola v priemere za kalendarny rok 2019 nizsSia ako priemernd miera evidovanej
nezamestnanosti vypocitana z dosponibilného poctu uchddzacov o zamestnanie v SR za rok 2019.
Obe podmienky su splnené.

Ziadosti o ndjomné byty, ktoré mesto pre nedostatok bytov nedokaze uspokojit je celkom 177.
Skutoény pocet zaujemcov je ale omnoho vyssi. Predpokladd sa, Ze pomerne velké mnozZstvo fudi si
nepoda Ziadost o pridelenie najomného bytu z jednoduchého dévodu. Vedia, Ze mesto Ziadne volné
byty nema.

Z uvedeného dovodu je vystavba ndjomnych bytov nevyhnutna, pricom miesto a projekt sa javia ako
velmi vhodne zvolené.

D. Dopad na rozpocet

Vydavok z rozpoc¢tu mesta Ruzomberok bude uréeny ako sucet sim uvedenych v bode V., pism. c),
v bode VL., pism. b) a v bode VIII. tohto uznesenia. V pripade, Ze nebude poskytnutd dotdcia z MDaV
SR, vydavok pre rozpocet mesta sa urci ako sucet sum uvedenych v bode V., pism. b), v bode VII.,
pism. b) a v bode VIII. tohto uznesenia.
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