A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

10.08

Bod rokovania

Odstupenie od Kupnej zmluvy so zriadenim predkupného
prava ¢. CEZ 0624/2017 — Ruiombersky katolicky kruh —
osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

24.06.2020

Predlozené poslancom MsZ

17.06.2020

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluZieb
Spravodajca Mgr. lvana Smilkova — oddelenie pravnych sluzieb
uzavretej Kupnej zmluvy so zriadenim predkupného prava ¢. CEZ
Na zaklade 0624/2017, Ziadosti zo dra 30.08.2019 adna 20.05.2020; Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok
Pl ZVANY | ettt b ettt st e b et she et e et e reeaten ;

Stanovisko MsR z 10.06.2020

Odporucéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni

Stanovisko komisii

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dna 03.06.2020: komisia odporuéa MsZ schvalit material
v predkladanom zneni.

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie
03.06.2020: komisia odporuca MsZ schvalit material v predkladanom
zneni a odporuca vedeniu mesta zaoberat sa vyrieSsenim pravneho
stavu predaja stavby s.C. 1408 a pozemku do sukromného vlastnictva
(vo vztahu k tejto lokalite a cene nehnutelnosti) a Ziada informacie,
ako bola doriesend predmetnd vec (najmd vo vztahu k poslancovi
MsZ)

Zoznam priloh

Priloha €. 1 — Kapna zmluva so zriadenim predkupného préva ¢. CEZ
0624/2017

Priloha ¢. 2 — Dodatok ¢.1 CEZ 0562/2018, Priloha ¢. 3 — Vyzvy, Priloha
¢.4 -Vyzva
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B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku:

I schvaluje

odstupenie od Kipnej zmluvy so zriadenim predkupného prava €. CEZ 0624/2017 zo dra 29.11.2017
v zneni Dodatku ¢. 1 uzavretej medzi Mestom RuZomberok a Ruzomberskym katolickym kruhom, so
sidlom Antona Bernoldka 1, 034 01 Ruzomberok, Slovenskd republika, 1€O: 00621706, z dévodu

nezaplatenia zostavajucej ¢asti kupnej ceny vo vyske 45.000,- €, ktorym sa:

zruSuje tato zmluva od zadiatku, kupujuci je povinny odovzdat nehnutelnosti, tvoriace predmet zmluvy
predavajucemu v pévodnom stave, ak to bude predavajuci pozadovat a predavajuci je povinny vratit
kupujucemu financné plnenie vo vyske 46.000,- €, ktoré mu bolo na zaklade tejto zmluvy poskytnuté, a to
v lehote do 30 dni od nadobudnutia U¢innosti odstupenia, ak sa nedohodne inak.

C.Dovodova sprava

Dna 29.11.2017 bola medzi Mestom RuZomberok (ako predavajucim a opravnenym z predkupného prava)
a Ruzomberskym katolickym kruhom, so sidlom Antona Bernoldka 1, 034 01 RuZomberok, Slovenska
republika, 1€O: 00621706 (ako kupujucim a povinnym z predkupného préava) uzatvorend Kdpna zmluva so
zriadenim predkupného prava ¢. CEZ 0624/2017, predmetom ktorej bol prevod vlastnickeho prava k stavbe
sup.¢. 1422 (obytny dom) a pozemkom parc.¢. KNC 1837 o vymere 507 m2, druh pozemku zahrady, parc.c.
KNC 1838 o vymere 891 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, k.u. Ruzomberok.

Podfa ¢lanku IV. ods. 1 tejto zmluvy dohodnutd kupna cena medzi zmluvnymi stranami bola schvdlena Mestskym
zastupitelstvom v RuZomberku uznesenim ¢&. 227/2017 zo dria 08.11.2017 a pozostdva z kipnej ceny vo vyske 91.000,- €
(slovom: devdtdesiatjedentisic eur) spolu za vsetky nehnutelnosti (t.j. pozemky a stavbu) stanovenej znaleckym
posudkom ¢. 28/2017 zo dria 24.03.2017 vyhotovenym znalcom Ing. Petrom Pavlikom, Valaskd Dubovd, ktoru je
kupujuci povinny zaplatit preddvajucemu Mestu RuZomberok na ucet preddvajiuceho vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.,
¢. uctu: SK59 0900 0000 0050 7009 1844, VS 1721710624 najneskér v termine do 30.06.2018, pricom zaplatenim sa
rozumie pripisanie tejto sumy na ucet preddvajiceho. Ak kupna cena vo vyske 91.000,- € nebude zaplatend v tomto

termine splatnosti, je preddvajuci oprdvneny od zmluvy odstupit. V pripade ak preddvajici z tohto dévodu od zmluvy
odstupi, tdto zmluva sa zrusuje od zaciatku, pricom kupujuci sa zavdzuje uzavriet taky prdvny tkon, ktory bude v zmysle
zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prdv

k nehnutelnostiam (katastrdiny zdkon) v zneni neskorSich predpisov potrebny k spdtnému prevodu vlastnickeho prdva

k nehnutelnostiam z kupujiuceho na preddvajiceho. Ak nebude tento prdvny ukon zo strany kupujiuceho uzavrety, méze
byt jeho prejav véle nahradeny sudnym rozhodnutim. Kupujtci je povinny odovzdat nehnutelnosti uvedené v c¢lanku Il.
ods. 1. tejto zmluvy preddvajucemu v pévodnom stave, ak to bude preddvajiuci poZadovat a preddvajuci je povinny
vratit kupujicemu financné plnenie v pripade, Ze mu bolo pred odstupenim od zmluvy poskytnuté, a to v lehote do 30
dni od nadobudnutia ucinnosti odstupenia.

Nakolko kupna cena vo vyske 91.000,- € nebola zo strany Ruzomberského katolickeho kruhu uhradend
v termine splatnosti, t.j. do 30.06.2018, vyzvalo Mesto RuZzomberok RuZombersky katolicky kruh k jej
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uhrade, resp. v pripade ak nie je schopny kupnu cenu v plnej vyske uhradit, poziadalo o Ghradu aspor ¢asti
kupnej ceny vo vyske 45.000,- € a to v lehote najneskér do 31.08.2018. Zaroven Mesto Ruzomberok vyzvalo
Ruzombersky katolicky kruh o podanie pisomnej Ziadosti, v ktorej poZiada a navrhne iny termin splatnosti
zvysnej Casti kupnej ceny vo vyske 46.000,- € (splatkovy kalendar), o ktorom bude rozhodovat Mestské
zastupitelstvo v Ruzomberku.

Dna 27.08.2018 bol doruéeny ,Navrh na schvélenie dodatku ku Kdpnej zmluve ¢. CEZ 0624/2017, ktorym
Ruzombersky katolicky kruh poZiadal o uzavretie Dodatku k predmetnej zmluve, obsahom ktorej bude
prediZenie splatnosti Ghrady zvy3nej &asti kipnej ceny vo vyske 45.000 € (v splatkach —bez uréenia vysky
a lehoty jednotlivych splatok).

Cast kupnej ceny vo vyske 46.000 € bola uhradena v dvoch splatkach: 1.splatka — vo vyske 26.000 € diia
14.8.2018, 2.splatka — vo vyske 20.000 € dra 24.08.2018.

Stanovisko vedenia mesta k Dodatku €.1: Vedenie mesta vzhladom na vykonanie ¢iastoc¢nej thrady kupnej
ceny vo vyike 46.000,- € na zéklade KZ &. CEZ 0624/2017 schvililo predizenie splatnosti zvy$ku kipnej ceny
vo vyske 45.000 € do terminu 30.06.2019. PrediZenie splatnosti ako podmienka podlieha schvaleniu
v Mestskom zastupitelstve v Ruzomberku.

Na zaklade vyssie uvedeného prijalo MsZ v Ruzomberku uznesenie ¢. 218/2018 zo dria 27.09.2018, ktorym
bolo schvalené uzavretie Dodatku ¢. 1 ku Kapnej zmluve so zriadenim predkupného prava CEZ 0624/2017,
ktorym sa prediZila splatnost kipnej ceny v zostavajucej vyske 45.000 € do terminu 31.12.2018. Dodatok &. 1
ku Kupnej zmluve bol na ziklade prijatého uznesenia uzavrety dria 26.11.2018 pod Cislom CEZ 0562/2018.

Do tohto ¢asu vSak kipna cena v zostdvajucej vyske 45.000 € zo strany Ruzomberského katolickeho kruhu
uhradend nebola, ato inapriek vyzvam, ktoré boli zo strany Mesta RuZomberok kupujucemu viackrat
zaslané (vyzvy su prilohou tohto materidlu). Vedenie mesta viackrat prerokovalo vzniknuty pravny stav
a vzhladom na ucel vyuzitia predmetnych nehnutelnosti pre potreby dalSieho vzdelavania deti a mladeze,
pred definitivnym ukonéenim Kdpnej zmluvy odstipenim, uprednostnilo uzavretie Dodatku €. 2 za splnenia
dvoch podmienok a to zriadenia zaloZzného prava k nehnutelnostiam a sucasne uzavretia Dohody o uznani
zavazku dlZznikom a spobsobe plnenia vo forme splatok formou Notarskej zapisnice.

Mesto RuZzomberok dria 25.11.2019 zaslalo RKK navrh na uzatvorenie Dodatku ¢. 2 ku KZ so zriadenim VB
v zneni prisluSnych Dodatkov v sulade s Uznesenim MsZ Ruzomberok €. 218/2019 z 6.11.2019. Navrh mesta
bol prevzaty RKK 12.12.2019, pri¢com k 05.03.2020 Mesto neobdrzalo Ziadnu oficidlnu odpoved, avsak na
zaklade prerokovania veci s 1. zastupcom primatora mesta bola mestu potvrdend informdcia, Ze RKK ma
vyhradu k uzatvoreniu Dodatku €. 2, pokial jeho suéastou bude pisomné uznanie zavdzku formou notarskej
zapisnice a zriadenie zaloZzného prdva k odkidpenym nehnutelnostiam v prospech mesta RuZomberok.
Vedenie mesta dna 02.03.2020 prerokovalo rieSenie pohladavky mesta, pricom nadalej trvalo na zriadeni
zalozného prava ku pohladavke v prospech mesta a rovnako na uznani dlhu formou notarskej zapisnice ako
sucasti Dodatku ku Kdpnej zmluve o zaplateni kipnej ceny v splatkach, najneskor do 30.06.2020. Na zaklade
uvedeného listom zo dria 05.03.2020 Mesto opatovne vyzvalo RKK na uhradu kupnej ceny v zostdvajucej
vySke 45.000 € v o najkratSej lehote stym, Ze ak nebude pohladavka uhradena v najblizSej dobe alebo
nebude uzavrety Dodatok ¢. 2 ku KZ, bude na najblizSie riadne rokovanie MsZ v juni 2020 predloZeny
material na odstupenie Mesta Ruzomberok od kupnej zmluvy.

Nakolko do tohto ¢asu nedoslo k Uhrade zvysnej Casti kipnej ceny vo vyske 45.000 €, predklada sa MsZ na
schvalenie material tykajlci sa odstupenia Mesta Ruzomberok od uzavretej kipnej zmluvy.
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D. Dopad na rozpocet

Vydaj z rozpoctu mesta vo vyske 45.000,- €.
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