Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

10.12

Bod rokovania

Zamer predaja pozemku ZoBZ pre ucely vystavby polyfunkéného
objektu Vendelin Matokar - osobitny zretel’

Datum rokovania MsZ

24.06. 2020

Predlozené poslancom MsZ

17.06. 2020

JUDr. Katarina Simanskd — veduca oddelenia pravnych sluZieb

Predkladatel
. JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluZieb
Spravodajca
Zéakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Na zaklade Zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 10;
Prizvany -

Stanovisko komisii

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie 03.06. 2020: odporucila schvalit materiadl v predkladanom
zneni a doplnit podmienku - moznost pouzit zalohu na kipnu cenu aj
ako zabezpeku na pripadné odstranenie stavby v pripade porusenia
ZoBZ a odstupenia mesta od zmluvy;

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatel'ské prostredie zo
dna 03.06. 2020: odporudila schvalit materidl v predkladanom zneni za
podmienky, Ze si Ziadatel vysporiada svoje finan¢né zavazky voci Mestu
Ruzomberok (nedoplatok do fondu oprav za NP kaviarne) a v ostatnom
sa komisia stotoZniuje s odporucanim stavebnej komisie.

Stanovisko MsR zo dna 10.6.2020

odporuéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni za podmienok
stanovenych komisiami;

Zoznam priloh

Priloha 1:

Najomna zmluva CEZ 332/2008 zo dria 22.09. 2008
Dodatok ¢.1 zo dria 29.12. 2008

Dodatok ¢.2 zo dria 01.07. 2010

Dodatok ¢.3 zo dria 20.12. 2016

Vypoved ndjomnej zmluvy zo dna 22.10. 2018
Priloha 2:

Situacné zakreslenie a Studia

A. Material: (materidl upraveny podla stanoviska MsR)

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok
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I schvaluje:

trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 10, a to ¢asti pozemku:

e EKN parc. ¢. 3914 o celkovej vymere 227 m2, druh pozemku orna poda,
e EKN parc. €. 3911 o celkovej vymere 316 m2, druh pozemku orna poda,

zapisané na liste vlastnictva ¢. 17033, vedenom Okresnym uUradom Ruzomberok, katastralny odbor
pre okres a obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok,

ktorej Casti zodpoveda pozemok CKN parc. ¢. 6446/1 o vymere 30 070m2, druh pozemku ostatna
plocha, list vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny;

Il schvaluje:

Zamer predaja prebytocného majetku formou zmluvy o budicej kupnej zmluve v pripadoch hodnych
osobitného zretela podla § 9a ods. 8. pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a podla § 15 ods. 1 v spojeni s § 21 ods. 1. pism. e) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom

.....

Zdbvodnenie osobitného zretela: Ziadatel mal s Mestom RuZomberok uzatvorenu platnd Ndjomnu zmluvu
CEZ 332/2008 zo dfia 22.09. 2008 v zneni dodatkov, kde predmetom ndjmu je mestsky pozemok CKN parc. ¢.
6446/1 o vymere 54 m2, druh pozemku ostatné plochy, list vlastnictva k nehnutelnosti nezaloZeny, za tuc¢elom
vystavby prirucného skladu ako docasnej stavby, resp. predajne medu a skladu, ktord nebola pocas doby
trvania ndjomnej zmluvy realizovand. Z uvedeného dévodu Mesto RuZomberok po 10 rokoch dria 22.10. 2018
zmluvu vypovedalo. Ziadatel opdt poZiadal mesto o uzatvorenie kipnej zmluvy, pripadne aj formou zmluvy
o budlcej kupnej zmluve na realizdaciu stavby: ,,Polyfunkény dom predajtia medu a skladovych priestorov”.
Pre ucely vystavby zmluva sluZi ako tzv. ,,iné prdavo k pozemku”, pricom po kolauddcii stavby prdvoplatnym
rozhodnutim stavebnik kupi pozemok pod stavbou do svojho vlastnictva.

Predmetom buduceho predaja su nasledujice nehnutelnosti:

e EKN parc.
e EKN parc.

. 3914 o celkovej vymere 227 m2, druh pozemku orna p6da,
. 3911 o celkovej vymere 316 m2, druh pozemku orna p6da,

¢ 6%

zapisané na liste vlastnictva ¢. 17033, vedenom Okresnym Uradom RuzZomberok, katastralny odbor
pre okres a obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok,

ktorej ¢asti zodpoveda pozemok CKN parc. €. 6446/1 o vymere 30 070 m2, druh pozemku ostatna
plocha, list vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny,
(lokalita Rover),

ktorého cast (cca 145 m2) podla situaéného zakreslenia v prilohe ¢é. 2 bude vyclenena z pozemku
geometrickym planom, vyhotovenym na naklady Ziadatela ku dfiu uzatvorenia ZoBZ,

pre Ziadatela: Vendelin Matokar, miesto podnikania: Za Drahou 5175/6D, 034 01 Ruzomberok, ICO:
43220100, podnikatel zapisany o Zivnostenskom registri Okresného Gradu Ruzomberok, ¢. reg. 508 — 1738,
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v podiele 1/1 do jeho vyluéného vlastnictva, za kipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom, minimalne za
kipnu cenu 30 €/1m2, stanovenu podla Prilohy €. 9 v spojeni s Prilohou ¢. 10 (XI Zéna Roven — ostatné
pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 10. Znalecky posudok
bude vyhotoveny na ndklady ziadatela ku dfiu uzatvorenia ZoBZ.

Zamer predaja sa schvaluje za nasledujicich podmienok:

Riadna kipna zmluva bude medzi zmluvnymi stranami uzatvorena po splneni nizSie uvedenych
podmienok realizacie vystavby.

- budtci kupujuci zrealizuje stavbu ,,Polyfunkény dom predajia medu a skladovych priestorov” (dalej
,,stavba“) pdl. studie (v prilohe ¢. 2).

- najneskor do jedného roka od uzatvorenia zmluvy o buducej kipnej zmluve budtci kupujuci zabezpedi
pravoplatné izemné rozhodnutie na realizaciu stavby,

- najneskér do dvoch rokov od uzatvorenia zmluvy o buduicej kupnej zmluve buduci kupujuci zabezpeci
pravoplatné stavebné povolenie na realizaciu stavby,

- buduci kupujuci realizaciu stavby ukonci do dvoch rokov od prévoplatnosti stavebného povolenia na
realizaciu stavby, najneskor vsak do Styroch rokov od uzatvorenia zmluvy o buducej kiipnej zmluve -

(pod ukoncenim realizacie stavby sa rozumie zabezpecenie prdvoplatného kolauda¢ného rozhodnutia pre
vsetky stavebné objekty v zmysle projektu stavby),

- buduci kupujtci zaplati kiipnu cenu pri podpise Zmluvy o budtcej kiipnej zmluve vo vyske 100%,
pricom v pripade ukoncenia zmluvy inak ako splnenim, je Mesto opravnené ponechat si kiupnu cenu
uhradenu formou zalohovej platby k ZoBZ vo vyske ndjomného podla sadzobnika Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, platnych pre prislusné obdobie uzivania pozemku — t.j. vstupu
do UZitku,

- v pripade nesplnenia ktorejkolvek etapy vystavby vcas alebo realizdcie stavby v rozpore s projektovou
dokumentdciou a prislusnymi predpismi na Useku Stavebného zakona, je Mesto Ruzomberok opravnené od
zmluvy odstupit a stavebnik je povinny uviest pozemok do pévodného stavu na svoje néaklady, a v pripade,
Ze stavebnik nesplni tuto povinnost, je Mesto RuZzomberok opravnené pouzit zalohu na kipnu cenu na
odstranenie stavby a tuto odstranit,

a za dalsich podmienok uvedenych v zmluve o buducej kipnej zmluve.

Zmluva o uzatvoreni budicej kapnej zmluvy bude uzatvorend, ak si Ziadatel vopred vysporiada svoje
finanéné zavazky voci Mestu Ruzomberok (nedoplatok do fondu oprav za NP kaviarne) v plnej vyske.

Poplatky suvisiace s prevodom prav, ako aj naklady na vyhotovenie geometrického planu a znaleckého
posudku znasa Ziadatel.

C. Do6vodova sprava

Material sa predkladd mestskému zastupitelstvu na schvalenie na zéklade Ziadosti doruc¢enej MsU dia
07.05. 2020.

Ziadatel mal s Mestom Ruzomberok uzatvorenu platnd Ndjomnud zmluvu CEZ 332/2008 zo dria 22.09. 2008
v zneni dodatkov, kde predmetom najmu je mestsky pozemok CKN parc. ¢. 6446/1 o vymere 54 m2, druh
pozemku ostatné plochy, list vlastnictva k nehnutelnosti nezaloZeny, za ucelom vystavby priru¢ného skladu
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ako docasnej stavby, resp. predajne medu a skladu, ktord nebola pocas doby trvania najomnej zmluvy
realizovand. Z uvedeného dévodu Mesto RuZzomberok po 10 rokoch dna 22.10. 2018 zmluvu vypovedalo.
Ziadatel opéat poziadal mesto o uzatvorenie kipnej zmluvy, pripadne aj formou zmluvy o budicej kipnej
zmluve na realizaciu stavby: ,,Polyfunkény dom predajfia medu a skladovych priestorov”. Pre ucely vystavby
zmluva sluzi ako tzv. ,,iné pravo k pozemku”, pricom po kolaudacii stavby pravoplatnym rozhodnutim
stavebnik kupi pozemok pod stavbou do svojho vlastnictva.

Vedenie mesta diia 11.05. 2020 prerokovalo Ziadost a rozhodlo o predloZeni materidlu na rokovanie
zastupitel'stva vyssie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet

Kupna cena stanovena znaleckym posudkom, minimalne 30€/1m2, t.j. celkom min. 4 350 €, stanovenu podla
Prilohy €. 9 v spojeni s Prilohou ¢. 10 (Xl Zéna Roven — ostatné pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 10.
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E. Grafické znazornenie
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