Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

14.07

Bod rokovania Obchodna verejna sutaz stavba sup. €. 1686 s pozemkami ,,$koli¢ka“

Datum rokovania MsZ 30.09. 2020

Predlozené poslancom MsZ 23.09. 2020

predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluzieb

. JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluzieb
Spravodajca

Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Na zaklade Zéakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11.

Prizvany -

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dria 09.09. 2020: odporuca schvalit v predkladanom zneni;
Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie zo
dria 09.09. 2020: neodporuca schvalit material v predkladanom zneni
z doévodu nejasného investicného zameru aZiada doplnit konkrétny
investiény zdmer mesta;

Stanovisko komisii

neodporuéa MsZ schvélit material v predkladanom zneni; odporuiéa
Stanovisko MsR zo diia 16.9.2020 | riesit asanaciu stavby v investic(nom plane r. 2021 a pripravu tGzemia
pre Uéely vytvorenia parkovacich pléch v CMZ, a tizemie dalej ur.riesit;

Priloha 1: Geometricky plan ¢. 41419464-061/2019 zo dra 04.10. 2019
Zoznam priloh Priloha 2: Navrh Zmluvy o buducej kipnej zmluve — priloha OVS
Priloha 3: Znalecky posudok — bude doplnené

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje:

a) trvalu prebytoénost majetku Mesta Ruzomberok na zaklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11, a to:

stavby sup.¢. 1686, popis stavby — zakladna skola, postavenej na pozemku CKN parc.¢. 934/2 o vymere 347
m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemku CKN parc. €. 934/2 o vymere 347 m2, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, na ktorom je stavba zakladnej Skoly postavend, a €asti pozemku CKN
parc. €. 934/1 o vymere 707 m2 z celkovej vymery 1 351 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
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nehnutelnosti nachadzajuce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne izemie Ruzomberok,
evidované na LV ¢. 15091, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom
a

b) podmienky tejto obchodnej verejnej stitaze na predaj nehnutelhosti: pozemku formou zmluvy o budticej
kapnej zmluve:

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZzomberok
zastupené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje

Obchodnt verejni sataZ podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov, podmienky ktorej boli schvdlené na zasadnuti Mestského zastupitelstva
v RuZzomberku dia 30.09. 2020 ¢islo uznesenia ........ /2020 o najvhodnejSi navrh na uzavretie Zmluvy
o budtcej Ktiipnej zmluve na predaj nehnutelnosti, uvedenych v bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikdacia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto RuZzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok

ICo: 00 315 737

Cislo Gctu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primdtorom mesta

Kontaktnd osoba: JUDr. Martina Letkovd, tel. é.: 044/4314438, 0905 620 270
E-mail: martina.letkova@ruzomberok.sk

2. Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sttaze:

Predmetom obchodnej verejnej sutaze je predaj:

stavby sup.¢. 1686, popis stavby — zakladna skola, postavenej na pozemku CKN parc.¢. 934/2 o vymere 347
m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemku CKN parc. ¢. 934/2 o vymere 347 m2, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, na ktorom je stavba zakladnej Skoly postavend, a pozemku CKN parc.
€. 934/1 o vymere 707 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, ktory bol vyéleneny Geometrickym
planom ¢. 41419464-061/2019 zo dna 04.10. 2019, vyhotovitela Ing. Martin Micuda, geodet a kartograf
Malé Tatry 27/3, 034 05 Ruzomberok z pozemku CKN parc. ¢. 934/1 o vymere 1 351 m2, druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria, nehnutelnosti nachadzajice sa v okrese Ruiomberok, obec RuZomberok,
katastradlne Uzemie RuZzomberok, evidované na LV €. 15091, vedenom Okresnym uradom v RuZzomberku,
katastralnym odborom.
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Popis nehnutelnosti:

Nehnutelnosti su situované na Ul. S. Nahalku, Ruzomberok.

3. Typ zmluvy:

Zmluva o buducej Kiapnej zmluve uzavretd podla zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich predpisov
(Obciansky zakonnik) v spojitosti s prislusnymi ustanoveniam zakona ¢. 513/1991 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov (Obchodny zakonnik).

4. Lehota a spésob predloZenia ndvrhu:

Sutaz sa zacina driom jej uverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni sutazné podmienky aj na internetovej stranke mesta www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predklada svoj ndvrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy 2) v zmysle nasledovnych instrukcii:

a) Def, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkladat ndvrhy: do 60 dni po uverejneni sitaie
na Uradnej tabuli mesta, najneskor do ....ccceeeeeeeennns do 12.00 hod. - rozhodujuci je datum dorucenia
navrhu do podatelne Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b) Adresa, na ktori sa ma ndavrh dorucit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
RuZomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozZit: slovensky.

d) Forma predloZenia ndvrhu: Vsetky poZadované dokumenty a podpisany navrh zmluvy o buducej

kipnej zmluve (podla prilohy 2), ktoré budu sucastou sutazného navrhu je nutné dorudit v pisomnej
forme v uzavretom obale oznaéenom ndzvom a sidlom navrhovatela a heslom: Obchodna verejna
sutaZ — predaj nehnutelnosti: stavba stp.¢. 1686 s pozemkami (nachadzajuce sa na Ul. S. Nahalku
v RuZomberku) — NEOTVARAT“.

e) PredloZeny navrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy €. 2) musi okrem iného obsahovat najmi:

o Architektonicku Studiu, z ktorej bude zrejmé umiestnenie stavby, podorys interiérov, rieSenie
statickej dopravy, architektdra stavby a vzhlad stavby, pricom pod stavbou sa rozumie nova stavba
alebo rekonstrukcia/zmena existujucej stavby;

¢ popis Ucelu poutzitia stavby (obchodné prevadzky, kancelarie, byty a pod.);

e urcenie casu, do ktorého bude stavba skolaudovanag;

¢ Identifikacné udaje vyhlasovatela (predavajticeho) — vid. bod 1. podmienok;

¢ identifikaéné udaje navrhovatela (G¢astnika sutaze):

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutdrny organ s uvedenim
oprdvnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzana kdpna cena,
e-mailova adresa, telefonicky kontakt;

- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
¢islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, ¢&islo Zivnostenského opravnenia, 1CO,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna cena;

- oznadit predmet obchodnej verejnej sitaze: slovne,

- navrhovanu vysku kapnej ceny za predmet sutaZe, ktord nesmie byt niiSia ako hodnota
nehnutelnosti stanovena Znaleckym posudkom ¢....../2020 zo dfa ....2020, vyhotoveného znalcom
.................... a minimalna cena 60 €/1m2 podla Prilohy ¢. 8 v spojeni s Prilohou ¢. 9 - zéna VII. Zasad
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hospoddrenia s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11, t.z. Ze ponidkana kipna cena nesmie byt
nizSia ako celkova cena nehnutelnosti ........................ ,-EUR (slovom .......eeceerriiiiiiccceeeeeeeeees eur).

e pisomné Cestné prehldsenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze tak,
ako bola vyhldsena,

e pisomné cestné prehldsenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutarneho orgdnu o tom, ze
ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voc¢i Mestu Ruzomberok po lehote splatnosti,

e pisomné Cestné prehldsenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutarneho orgdnu o tom, Ze
Ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci S§tatu po lehote splatnosti,

e pisomny suhlas navrhovatela (len fyzickd osoba) so spracdvanim osobnych Udajov v zmysle zdkona
Cislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v prilohe ¢.1 zdsad);

! Stitainé navrhy doruéené inym spdsobom, najmi v otvorenej obalke alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebudi do obchodnej verejnej sttaze zaradené !

f) Najneskor ......ccee....... do 12.00 hod. bude na ucet Mesta Ruzomberok:
Cislo uctu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

pripisanad suma vo vyske 15% z minimalnej kdpnej ceny, ktora bude tvorit prva cast kipnej ceny
alebo zmluvnud pokutu v zmysle podmienok verejnej obchodnej sutaze (dalej iba ako ,Prva cast
kupnej ceny“).

5. Rozsah a uplnost sutazného ndvrhu:
Navrh musi byt predlozeny v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
Navrh vysky kipnej ceny musi byt uvedeny numericky a aj slovne v mene: v eurach.

6. Podmienky sutaze:

a) navrhovand vyska kupnej ceny za predmet sutaze nesmie byt nizSia ako hodnota nehnutelnosti
stanovend Znaleckym posudkom €....../2020 zo dna ....2020, vyhotoveného znalcom .................... a
minimalna cena 60 €/1m2 podla Prilohy ¢. 8 v spojeni s Prilohou €. 9 - zéna VII. Zasad hospodarenia
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11, t.z. Ze pondkana kdpna cena nesmie byt niZsia ako
celkova cena nehnutelnosti ........................ ,-EUR (slovom ...c.ceeeeeriiiiiiiiccceeeeeeeeees eur).

Naklady suvisiace s ocenenim nehnutelnosti budu pripoditané ku kipnej cene (vitaznej ponuke).

b) buduci kupujuci zabezpeci prdvoplatné stavebné povolenie na vystavbu objektu v zmysle alebo
rekonstrukciu a zmenu existujicej stavby vsulade s plathym Gzemnym pldnom do devat (9)
mesiacov od uzavretia Zmluvy o buducej Kiupnej zmluve;

c) buduci kupujici je povinny do dvadsat mesiacov (20) mesiacov od pravoplatnosti stavebného
povolenia, objekt dostavat (plati aj pre pripad rekonstrukcie alebo zmeny existujucej stavby) v sulade
s projektovou dokumentdciou, odsthlasenou Utvarom hlavného architekta Mesta RuZomberok
v sllade s platnym Uzemnym planom a zabezpecit pravoplatné kolaudacné rozhodnutie ku stavbe
(pripadne zmene a rekonstrukcii existujucej stavby), vratane vsetkych jej sucasti;

d) ak buduci kupujuci nedodrZi podmienky pre vystavbu (zmenu alebo rekonstrukciu) podla pism. b)
alebo c), je budici predavajuci opravneny odstupit od zmluvy a zéroven je opravneny ponechat si
Prvu Cast kipnej ceny ako Zmluvnd pokutu a uhradend kdpnu cenu vo vyske rovnajlcej sa nahrade
za uzivanie nehnutelnosti za obdobie trvania zmluvy o buducej kidpnej zmluve do odstupenia
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v sadzbe podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok. Zaroven je buddci
kupujici povinny v pripade odstupenia od zmluvy uviest nehnutelnosti do stavu pred uzatvorenim
Zmluvy o buduicej Kipnej zmluve, ak to bude Mesto Ruzomberok poZzadovat. Ak tak buduci kupujuci
nespravi, je opravneny s nehnutelhostami naloZit buduci predavajuci a pouzit na to cell uhradenu
kipnu cenu, pricom narok na zmluvnu pokutu za porusenie zmluvy a na nahradu za uzivanie ako
pohladavka voci budicemu kupujucemu budicemu predavajucemu ostava zachovany.

e) Buduci predavajuci odpredd nehnutelnosti budicemu kupujicemu do 1 mesiaca od prdvoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia ku stavbe (pripadne zmene/rekonstrukcii existujucej stavby) a schvdlenia
Kupnej zmluvy v Mestskom zastupitelstve RuZomberok. Predavajuci predloZi materidl na schvalenie
uzatvorenia Kudpnej zmluvy do Mestského zastupitelstva v Ruzomberku v primeranej lehote pre
spracovanie a predlozenie materidlov do zastupitelstva, od dorucenia pisomnej vyzvy buduceho
kupujuceho na uzatvorenie riadnej Kipnej zmluvy;

f) Zavazok buduceho predavajuceho uzavriet s kupujicim Kdpnu zmluvu za podmienok uvedenych
v ZoBZ trva max. 3 (tri) roky od uzatvorenia Zmluvy o buducej Kipnej zmluve (dalej len , Lehota“).
Zavazok predavajuceho uzavriet s kupujicim Kdpnu zmluvu zanikd, ak kupujuci v Lehote nezasle
predavajuicemu vyzvu na uzatvorenie Kupnej zmluvy po splneni podmienok podla pism. b) a c).

g) Buddci kupujuci zaplati druht ¢ast kipnej ceny vypocitand ako rozdiel medzi ndvrhom kupnej ceny
ponuknuty vitazom tejto verejnej obchodnej sutaze a Prvou ¢astou kipnej ceny najneskér do 10 dni
od uzatvorenia Zmluvy o buducej Kipnej zmluve;

h) Mesto RuZomberok a vitaz tejto verejnej obchodnej sutaZe uzatvoria Zmluvu o budticej kipnej
zmluve s podmienkami uréenymi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi a podmienkami urcenymi
v tomto vyhldseni verejnej obchodnej sutaZe najmé podla bodu 6. a 9., a to do 30 dni od dorucenia
ndvrhu zmluvy budicemu preddvajucemu. V pripade, Ze sa vyhlasovatelovi vrdti zdsielka podla
predchddzajucej vety ako nedorucend, driom jej vrdtenia vyhlasovatelovi sa povaZuje za dorucend,
aj keby sa adresdt o jej obsahu nedozvedel.

7. Dalsie podmienky vyhlasovatela:

a) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podla § 283 zakona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika; o zruseni sutaze budd Ucastnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta;

b) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vsetky predloZzené navrhy (§ 287 ods. 2 zdkona Cislo
513/1991 Zb. Obchodného zékonnika) a ukoncit obchodnu verejnu sutaz bez vyberu sutazného
navrhu;

c) navrh mozno odvolat po jeho doruceni vyhlasovatelovi iba do lehoty ....................... ,do 12.00 hod.;

d) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predizit lehotu na predkladanie sutainého navrhu a vyhlasenie

vybraného sutazného navrhu)

e) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnutd vyska kupnej ceny za pozemok
bude nizsia ako hodnota stanovena Znaleckym posudkom a minimalne v zmysle Zasad hospodarenia
s majetkom mesta, t.z VO VYSKe wcuueeeeerreeeenaneee. ,- EUR, nezaradit navrh do obchodnej verejnej sutaze;
f) vyhlasovatel posle prva c¢ast kipnej ceny nelspesnym Gcéastnikom po uzavreti Zmluvy o buducej

kipnej zmluve s tym Uspesnym uchadzacom, ktory ponuku na jej uzavretie prijme;
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g) vyhlasovatel neuhradza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s ich Uéastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a Ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady spojené s ich Ucastou v sutazi;

h) v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sutaze a nedoruci riadne podpisanu
Zmluvu o buducej kupnej zmluve do 30 dni od prevzatia ponuky na uzavretie Zmluvy o buducej
kupnej zmluvy v zmysle bodu 6., pism. h) tychto podmienok v dosledku prekazok na jeho strane,
je vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi alebo sutaz zrusit. V takom pripade prva cast kupnej
ceny prepada v prospech vyhlasovatela stutaze bez naroku navrhovatela na akukolvek nadhradu;

i) kazdy ucéastnik sutaze modze podat iba jeden sutazny navrh; navrh podany neskor tym istym
Ucastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej
lehote;

i) vyhlasovatel vyhotovi a zasle navrh zmluvy vitazovi sutaze do 30 dni od vyhldsenia vitaza predmetu

obchodnej verejnej sutaze na zaklade vzoru zmluvy o budicej kipnej zmluve v prilohe, ktorej
podmienky su pre navrhovatela zavazné. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky
zmluvy, pokial sa netykaju jej podstatnych nalezitosti;

k) vyhlasovatel nie je platca DPH;

) Vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje pravo vyhldsené podmienky siutaZe zmenit, odmietnut vietky
predloZené navrhy alebo sutaz zrusit;

m) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo poZadovat zapracovanie pripadnych dalSich ustanoveni alebo
pripomienok do navrhu zmluvy o budtcej kipnej zmluve, doruéenej vitaznym navrhovatelom;
v pripade, ak pripomienky vyhlasovatela nebudl navrhovatelom vitazného navrhu akceptované,
vyhradzuje si vyhlasovatel pravo takyto navrh odmietnut a postupovat podla pism. h) tychto
podmienok;

n) Mestu Ruzomberok nevznika ziadny zavazok voci uéastnikom sutaze na nahradu nakladov, spojenych
so sUtazou, a to ani v pripade, ak vyhlasovat podmienky sutaze zmeni, odmietne predlozené navrhy
alebo sutaz zrusi v ktorejkolvek jej etape;

SutaZzné podmienky:

Sutazné podmienky je mozné ziskat na Mestskom uUrade v Ruzomberku, nam. A. Hlinku ¢. 1, Ruzomberok,
I. poschodie, Cislo dveri 35, na oddeleni pravnych sluzieb, v pracovnych a strankovych dnfoch, t.j. pondelok az
streda od 9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod. alebo na webovom sidle mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti :
Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poziadanie navrhovatela (Ucastnika sutaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutocni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len v
pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az streda od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00 hod.
do 13.00 hod. v prislusny den za Ucasti povereného zamestnanca Mestského Uradu v Ruzomberku.
Ozndmenie o stanoveni dfia a hodiny obhliadky ozndmi povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefénne Cislo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny den a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umoznit v iny termin. Vyhlasovatel moze
spojit obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatelmi spolu, v ten isty deri a v td istd hodinu.
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Obhliadku nehnutelnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 15 dni (vratane) od vyhlasenia verejnej obchodnej
sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie ucastnikov urci na zaklade nizSie uvedenych kritérii komisia menovana primatorom mesta.
Pre hodnotenie navrhov budu pouZzité tieto kritéria a urceny maximalny pocet bodov pri nich uvedeny:

a) cena za nehnutelnosti — max. 50 bodov (kazdej ponuke sa uréi bodové ohodnotenie od 0 do 50
bodov podla poriadia ur¢eného vysSkou ponuknutej ceny, pricom maximalny pocet 50 bodov bude
prideleny ponuke s najvysSou cenou a 0 bodov bude prideleny ponuke s najnizSou cenou, ostatné
ponuky dostanu alikvétny pocet bodov).

b) Architektdra — maximalne 10 bodov (kazdy clen komisie prideli podla svojho hodnotenia od 0 do 10
bodov).

c) Verejnoprospesnost Ucelu vyuZitia nehnutelnosti — 10 bodov (verejnoprospesny Gcel vyuZitia ziska
10 bodov, ostatné ziskaju 0 bodov, pricom ako 10 bodov bude pridelené navrhu, kde asporn 80%
podlahovej plochy spifia charakter verejnoprospe$nosti).

d) Predpokladany pocet zamestnancov — maximdlne 20 bodov (kazdej ponuke sa uréi bodové
ohodnotenie od 0 do 20 bodov podla poriadia uréeného predpokladanym poctom zamestnancov,
pricom maximalny pocet 20 bodov bude prideleny ponuke s najvyssim predpokladanym poctom
zamestnancov a0 bodov bude prideleny ponuke s najnizSou cenou, ostatné ponuky dostanu
alikvétny pocet bodov).

e) Rychlost vystavby (rekonstrukcie alebo zmeny existujicej stavby), pricom ako ¢as vystavby sa bude
povazovat pravoplatné povolenie uzivat poslednu z realizovanych stavieb, ak budu realizované
viaceré stavebné objekty — maximdlne 50 bodov (kazdej ponuke sa urc¢i bodové ohodnotenie od 0 do
50 bodov podla poriadia uréeného predpokladanym ¢asom vystavby, pricom maximalny pocet 50
bodov bude prideleny ponuke s najkrats$im ¢asom vystavby a0 bodov bude prideleny ponuke
s najdlhsim predpokladanym ¢asom vystavby, ostatné ponuky dostanu alikvotny pocet bodov);

f) Body pridelené kazdym ¢lenom komisie sa spocitaju. Komisia urobi poradie od najvyssieho poctu

evvs

stanovené podla skorsieho datumu a ¢asu (hodiny) doruéenia navrhu.

10. Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy.

PredloZeny navrh bude moiné zaradit do obchodnej verejnej sutaZe len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje sttazni komisiu v po¢te minimalne 5 ¢lenov na otvorenie obalok s ndvrhmi ceny
na kipu predmetu sutaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskdr do 3 pracovnych dni od posledného dna
uréeného pre podavanie navrhov do sutaze. Vyhodnotenie bude uskuto¢nené sutaznou komisiou najneskor
v lehote do troch pracovnych dni od uplynutia lehoty, urtenej vyhlasovatelom sutaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obalky(navrhy) budd komisiou otvorené v prvy pracovny den odo dria, dokedy mali byt
navrhy dorucené vyhlasovatelovi. V tento den hned vyhlasovatel vyradi navrhy, ktoré budu neplatné,
podané oneskorene alebo ktoré nebudui obsahovat vietky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel poZzadoval
vo svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dria vyhodnotenia sutainych néavrhov pisomne

navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sutaze, pripadne aj dévod vyradenia.
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11. Vysledok obchodnej verejnej sutaze

Vysledok obchodnej verejnej sutaze bude jej u¢astnikom oznameny pisomne najneskor do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovatel odstupi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpise Zmluvu o buducej
Kupnej zmluve, vyhlasovatel méze uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa umiestnil ako dalsi v poradi.

C. Dovodova sprava

Z dovodu plnenia rozpoctu predajom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Ruzomberok sa navrhuje predaj
vysSie uvedenej stavby s pozemkami formou Obchodnej verejnej sutaze. Tento spdsob predaja sa javi ako
najvhodnejsi a najefektivnejsi spésob vyberu najvyhodnejSieho zdujemcu, pri najvyssej moznej ponuke
kupnej ceny, ktord vychadza z hodnoty stanovenej Znaleckym posudkom, ktory mesto zabezpeci ku dru
vyhldsenia OVS a sucasne minimalne v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta vo vyske................ €.

Predmetné nehnutelnosti mesto dlhsi ¢as na plnenie svojich Uloh nevyuziva, a preto ich ponuka pre potreby
potencionalnych zaujemcov pre skvalitnenie prostredia, ako aj v zdujme samotného rozvoja mesta.
Vystavbou vhodného objektu alebo prestavbou existujicej stavby sa zatraktivni lokalita pozdiZ UI. $. Nahalku
v nadvaznosti na existujuce objekty.

Vedenie mesta dina 31.08. 2020 rozhodlo zaradeni materialu na predaj nehnutelnosti ,,Skolicky” na
rokovanie mestského zastupitelstva v ramci prijatého uznesenia, ktorym bol schvdleny zamer a sposob
prevodu nehnutelnosti obchodnou verejnou sutazou. Regulativom pre realizaciu stavby bude Gzemny pan
mesta, nakolko vedenie mesta nepozZaduje v tejto lokalite realizaciu konkrétneho investicného zameru.
Vedenie mesta sa ale stcasne stotoZiuje s nazorom mestskej rady a podporuje aj zamer vybudovania
centralneho parkoviska v predmetnej lokalite v ramci CMZ, kde je nedostatok parkovacich stati, s tym ze
uvedeny zamer (platené mestské parkovisko) mestu méze zabezpedéit vyrazné prijmy do rozpoctu do doby,
kedy sa rozhodne o konkrétnom sposobe urbanizovania tejto lokality. Uvedené predpoklada asanaciu
stavby, ktora chatra a pre mesto je prebytocnda. Vybudovanie parkovacich stati je pre mesto efektivnym
sposobom vyuzitia predmetného tGizemia do doby jeho zastavby.

Stanovisko UHA zo diia 16.09. 2020: Dria 23.08. 2020 bola na Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného
architekta, podanda Ziadost od Oddelenia pravnych sluzieb Mesta RuZzomberok, o vyjadrenie k Ziadostiam
oddelenia pravnych sluzieb a dalej vo veci Obchodnd verejna sutaz stavba sup. ¢. 1686 s pozemkami
,,Skolicka” z hladiska Uzemného planu a rozvojovych planov mesta.

Na zaklade uvedenej ziadosti Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného architekta, v zmysle Uzemného
planu Mesta Ruzomberok schvaleného Vseobecne zaviaznymi nariadeniami Mesta Ruzomberok €. 3/2012,
14/2013,13/2016 a 2/2019 o zaviznej ¢asti Uzemného planu Mesta Ruzomberok v zneni jeho zmien
a doplnkov (dalej aj ,,uzemny plan“) vydava nasledovné vyjadrenie:
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Obrazok 1- situdcia problémového uzemia
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Obrazok 2 - vizualizacia regeneracie urbanistickej Struktary

Uzemny plian CMZ povaZuje oblast’ centrilnej asti mesta v polohe troch vyskovych bytovych
domov z kompozi¢ného a hmotového hPadiska za ,brutalny zasah“ pri¢om navrhuje rehabilitaciu
predmetnej urbanistickej zastavby v kontakte s pamiatkovym zemim so zabezpefenim parkovacich
ploch mimotroviiovo. Z uvedeného dévodu predmetnu stavbu byvalej $koly navrhuje na dozZitie pre
ucely obcianskej vybavenosti bez moZnosti vyraznych stavebnych tprav.

Utvar hl. architekta pre uvedené tlely v r. 2019 spracoval vizualiziciu usporiadania zastavby
predmetného tuzemia, priom v predmetnej polohe Skolicky rieSi plochu verejnej zelene s
navrhovanym podzemnym parkovanim a s blokovym usporiadanim tzemia.

Dalej uvadzame, 7e jestvujiice pozemky v majetku mesta v tomto tizemi tvoria, najvicsiu
suvisla plochu v ramci celej centralnej mestskej zony, pricom predajom predmetnej plochy by doslo
k znehodnoteniu plochy v strede tohto tizemia a k zamedzeniu budtiiceho planovaného koncepéného
vyuzitia. Uzemny plan uvidza Ze vo vyhPade bude nutné uvaZovat’ s regeneraciou urbanistickej
Struktiary hlavne v priestore s umiestnenymi tromi vySkovymi bytovymi domami v okrsku A, kde
vhodné, cielené a spriavne smerované investicie maji Sancu vyrazne prehodnotit’ zistavbu v tomto
uzemi vhodnejSie zapadajicou do celkovej urbanistickej koncepcie s prevladajicou blokovou
urbanistickou $truktiirou v CMZ a tieZ s vhodnejsim vyskovym rieSenim.

V zmysle uvedeného planovaného urbanistického rieSenia tutvar hl. architekta nesuhlasi
s odpredajom predmetnych nehnutel’nosti v majetku mesta a odporica ich prenajom.

Mesto Ruzomberok, Ndmestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok, Tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



http://www.ruzomberok.sk/

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

D. Dopad na rozpocet

Predajom nehnutelnosti Mesto Ruzomberok ziska do rozpoctu financné prostriedky vo vyske stanovenej
znaleckym posudkom a min. 60,- EUR/1m2 pozemku podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 11 + kipna cena stavby.
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E. Grafické znazornenie

S Nahalku
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