CXt

Nadjomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Ob¢éiansky zakonnik)
a
Zmluva o kupe prenajatej veci

uzatvorend v zmysle § 489 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(Obchodny zakonnik)

CEZ /2015

Zmluvné strany:
Prenajimatel:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 Ruzomberok

V ktorého mene kona: MUDr. IgorCombor, PhD., primator mesta

ICO: 00315737

Cislo uétu: 5070091844/0900

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

IBAN: SK59 0900 0000 0050 7009 1844

BIC: GIBASKBX
samostatny Uzemny samospravny celok zriadeny zakonom ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

V ktorého mene kona:

ICO:
Registracia:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

SWIFT/BIC:

CZT Ruzomberok, s.r.o.

Bystricka cesta 1, 034 01 Ruzomberok

Ing. Michal Slastan - konatel spolognosti

Ing. Oldrich Lauko, MBA - konatel spolo¢nosti
- konatel kona za spolo¢nost samostatne

36 820 300
obchodna  spoloCnost zapisana v Obchodnom
Okresného sudu Zilina, odd. Sro, viozka &. 19360/L

(dalej len ,najomca")

registri

sa v sulade so zakonom SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

a

v sulade s prijatym Uznesenim MsZ v Ruzomberku &. 90/2015 zo dna 22.04. 2015 dohodli
na nasledujucom zneni tejto zmluvy:
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Cl. L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Kompaktnej odovzdavajicej stanice TENZA,
od vyrobcu TENZA, a.s., Svatopeterska 35/7, Brno, CR (d’alej len ,,KOST"), ktorej
prisluSenstvo tvori horucovodna pripojka, optika a komunikacia pre objekt Synagégy.

KOST vybudovalo Mesto RuZomberok v ramci rekonStrukcie Synagogy a sluzi na
zasobovanie teplom predmetného objektu. Objekt Synagdgy je oznaleny supisnym
¢islom 1070 a nachadza sa na pozemku KN C pare. ¢. 136, ktoré nehnutelnosti su

zapisané na liste vlastnictva ¢. 4156, vedenom Okresnym uradom RuzZzomberok -
katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok, katastralne uzemie RuZzomberok.

Vlastnikom stavby, v ktorej sa zariadenie KOST nachadza, a pozemku zastavanom
uvedenou stavbou je Ustredny zvéz Zidovskych naboZenskych obci v SR.

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku Uznesenim &. 90/2015 zo dna 22.04. 2015
schvalilo doCasnu prebytoénost majetku Mesta RuzZomberok uvedeného v bode
1. tohto ¢&lanku na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 a ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok a najom tohto prebytoéného majetku
na zaklade ustanovenia § 16 ods. 1 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok a v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, a to najom hnutelnej veci uvedenej
v bode 1. tohto &lanku v pripadoch hodnych osobitného zretefa, o ktorych mestské
zastupitelstvo rozhoduje 3/5 vacésinou vSetkych poslancov.

Predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. tejto zmluvy sa najomcovi prenajima za u€elom
zasobovania teplom objektu Synagoégy.

CL 1.
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom hnutelnej veci - kompaktnej
odovzdavajucej stanice TENZA spolu s prisluSsenstvom, blizSie Specifikovanej
v El. I. tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu" alebo ,prenajatd vec"), spojeny

s naslednym nadobudnutim vlastnickeho prava k prenajatej veci najomcom.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi KOST spolu
s prisluSsenstvom do uzivania a ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi
cenu najmu uréenu v élanku lll. tejto zmluvy.

Po nadobudnuti uc€innosti tejto najomnej zmluvy vznikne najomcovi pravo nerusene
uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel uvedeny v €l. I. tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela predmet najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky inému subjektu, alebo
prenajatu vec zatazit vecnymi pravami k cudzej veci.

Néjomca nie je opravneny poc€as platnosti tejto zmluvy zmenit dohodnuty ucel
uzivania predmetu najmu.
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1.
a)
2.

a)
b)
c)

Cl. 1.
Cena najmu

N4jomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podla zakona
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vySke ro€ného najmu
4136,88 € (slovom: Styritisicstotridsat'Sest EUR a osemdesiatosem centov),
v stlade s Uznesenim MsZ v Ruzomberku ¢. 90/2015 zo dna 22.04. 2015.

Cena najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku je cenou bez DPH. Prenajimatel nie je
platcom DPH.

N4jomca je povinny uhradzat najomné za prislusny kalendarny rok podla ods.1. tohto
¢lanku v nasledujucich kvartalnych splatkach:

I splatka vo vySke 1034,22 € (slovom: tisictridsats$tyri eur a dvadsatdva centov)
do 31.03. prislusného roka, za ktory sa najom poskytuje,

II. splatka vo vySke 1034,22 € (slovom: tisictridsatStyri eur a dvadsatdva centov)
do 30.06. prislusného roka, za ktory sa najom poskytuje,

Il splatka vo vySke 1034,22 € (slovom: tisictridsatsStyri eur a dvadsatdva centov)
do 30.09. prisluSného roka, za ktory sa najom poskytuje,

V. splatka vo vySke 1034,22 € (slovom: tisictridsatStyri eur a dvadsatdva centov)
do 31.12. prisludného roka, za ktory sa najom poskytuje.

V pripade, ak den splatnosti pripadne na den pracovného volna (sobota, nedela,
sviatky), najomné bude splatné nasledujuci pracovny den. Nezaplatenim ¢o aj jednej
splatky v dohodnutom termine sa stdva splathym cely zavdzok néjomcu zaplatit
najomné prenajimatelovi v celkovej vy8ke podfa ods. 1. tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy8ka ndjomného za rok, v ktorom do$lo k uzatvoreniu
tejto zmluvy, sa vypoc€ita ako alikvotnd &ast podla poétu dni trvania najomného
vztahu, zaloZzeného touto zmluvou v danom kalendarnom roku. Alikvotna Cciastka
bude ndjomcom uhradena v dohodnutych lehotach splatnosti.

Najomné bude najomca uhradzat na zaklade tejto zmluvy (priCom prenajimatel
nevystavuje faktury na najomné) na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy pod variabilnym symbolom.........................] Pri platbach je potrebné uvadzat
variabilny symbol.

Platba najomcu sa povaZuje za uhradeni momentom pripisania prisluSnej sumy
na ucet prenajimatela.

Nedoruéenie dafiového dokladu s vyuétovanym najomnym nie je okolnostou, ktord by
mohla zbavit alebo oddialit splnenie povinnosti najomcu uhradit riadne a v&as
najomné, nakolko splatnost a spésob Uhrady najomného je podla dohody zmluvnych
stran dostato€ne urcito a zrozumitelne dojednany touto zmluvou.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran spojené s prevadzkou KOST

Prenajimatel sa zavazuje:
odovzdat predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie na dohodnuty ucel.
Najomca sa zavazuje:

hospodarne uzivat prenajatu vec, chranit ju pred poSkodenim alebo zni€enim,
vyuzivat prenajatu vec na uéel dohodnuty podla tejto zmluvy,
vyuzivat prenajatu vec spdsobom primerane jej povahe a u¢elovému uréeniu ngjmu,
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h)

riadne zabezpedit bezpeénu prevadzku prenajatej veci,

uzivat prenajatt vec v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi,
technickymi normami a bezpelnostnymi predpismi, aktualne platnymi na uzemi
Slovenskej republiky tak, aby neboli porusované a aby prenajimatelovi nevznikla
Skoda na majetku alebo akakolvek ind $koda,

vykonavat pravidelnu kontrolu a vyhodnocovanie stavu prenajatej veci a bezodkladne
pisomne informovat prenajimatela o vSetkych podstatnych skuto€nostiach, tykajucich
sa predmetu najmu,

na vlastné naklady a zodpovednost zabezpelit opravy, udrZzbu a servis prenajatej
veci, ato aj nad rdmec bezZnej udrzby, zabezpelit vykonanie revizii prenajatého
technologického zariadenia, ktorych vykonanie sa mé uskutoénit po&as platnosti tejto
zmluvy a preventivnu a operativnu udrzbu a opravy tohto technologického zariadenia
na zaklade sprav z vykonanych revizii a servisov. V pripade, Z2e najomca tuto svoju
povinnost nesplni, ma prenajimatel pravo vykonat takéto zasahy na naklady
najomcu; najomca je povinny uhradit tieto naklady prenajimatelovi,

prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit kazdu 8kodu alebo poruchu prenajatej
veci,

umoznit pristup poverenej osobe prenajimatelom za u&elom kontroly, ¢i nedochadza
k podkodzovaniu prenajatej veci alebo jej uzivaniu spdsobom, ktory je v rozpore
s touto zmluvou.

ClL V.
Doba najmu a skoncenie najmu

Predmet najmu sa prenajima na dobu urcitd 5 rokov odo dna uzavretia tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ndjomnu zmluvu je mozné ukondit:

dohodou zmluvnych stran diom nadobudnutia ucinnosti dohody, pripadne ku dnu
uvedenému v dohode,

2.2 odstupenim od zmluvy z dévodov a za podmienok stanovenych v prislusnych

ustanoveniach Obcianskeho zakonnika alebo z dévodov uvedenych v tejto zmluve.
Odstapenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, okrem
narokov zmluvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania zmluvy (najma& narok
na nahradu Skody, na zaplatenie zmluvnej pokuty a urokov z omeSkania).

V pripade odstupenia od zmluvy zostava prenajimatelovi pravny narok na najomné
podla tejto zmluvy za obdobie uzivania predmetu najmu najomcom do odstupenia
od zmluvy, pricom prenajimatel je opravneny ponechat si najomné dovtedy uhradené
za uzivanie predmetu najmu najomcom na zaklade tejto zmluvy.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

ak prenajimatel po€as trvania platnosti tejto zmluvy svojim spravanim voéi predmetu
najmu alebo najomcovi znemoZzfiuje naplnenie uc€elu podfa podmienok v tejto zmluve
dohodnutych a najomca vyzval prenajimatela pisomnou formou, aby sa prenajimatel
takéhoto konania zdrzal.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

najomca uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve,
je najomca v omeskani s platenim ceny najmu o viac ako 60 dni odo drfia splatnosti
najomného alebo jeho &asti,
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najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenechal predmet najmu
do podnajmu, vypoZzic¢ky alebo vykonal inu dispoziciu s predmetom najmu v rozpore
s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

prenajimatelovi hrozi sp6sobom uZivania predmetu najmu najomcom vznik Skody,
najomca poru8i ktorukolvek inu povinnost uvedenu v ¢&lanku IV. tejto zmluvy
a nevykona napravu v dodatoénej lehote, uréenej prenajimatelom.

Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena od zmluvy odstupit, ak:

predmet najmu sa stane nespésobilym na uZivanie na dohodnuty ucel.

Cl. VL.
Sankcie a nahrada Skody

. 'V pripade oneskorenia sa najomcu so zaplatenim néjomného v lehote splatnosti

uvedenej vods. 3. ¢lanku Ill. tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vySke 0,05% za kazdy aj zaCaty den omeskania
az do zaplatenia.

V pripade zmluvnou stranou zavineného nesplnenia, €i poruSenia inej povinnosti nez
povinnosti pefaznej povahy, pre ktoru je druha zmluvnéa strana opravnena podfa tejto
zmluvy alebo podla zakona od zmluvy odstupit, sa zmluvna strana, ktora porusi svoju
povinnost, zavazuje uhradit druhej zmluvnej strane zmluvnd pokutu vo vysSke 100€,
(slovom: sto eur) za kazdé nesplnenie i porusenie zmluvnej povinnosti.

Zaplatenim zmluvnej pokuty sa zmluvnéd strana nezbavuje svojich zavazkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty pripadny narok zmluvnej strany na nahradu Skody, ktora jej v désledku toho
vznikla, a to v plnom rozsahu.

Zmluvné strany sa zavazuju uhradit preukazatelnu Skodu, ktora vznikne druhej
zmluvnej strane v pripade nedodrZzania podmienok uvedenych v tejto zmluve, ako aj
poruSenim zakona a inych pravnych predpisov.

Zmluvné strany povazZuju zmluvnu pokutu a ostatné sankcie podfa tejto zmluvy
za primerané, ¢o potvrdzuju podpisom tejto zmluvy.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenie o kupe prenajatej veci

Najomca je opravneny kupit prenajatu vec od prenajimatefa do svojho vlastnictva
a nadobudnut k nej vlastnicke pravo, a to za podmienok uréenych touto zmluvou.

Najomca je opravneny uplatnit svoje pravo podla ods. 1. tohto ¢lanku az po skonéeni
doby najmu, t. z. po zaniku tejto najomnej zmluvy.

Najomca méze uplatnit svoje pravo podla ods. 1. tohto ¢lanku pisomnym oznamenim
adresovanym prenajimatefovi, z obsahu ktorého vyplynie, Ze si najomca uplatiiuje
pravo na kupu prenajatej veci podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade dorueného oznamenia najomcu podla
ods. 3. tohto ¢lanku zmluvné strany uzatvoria kipnu zmluvu, ktorou prenajimatel ako
predavajuci prevedie na najomcu ako kupujuceho vlastnicke pravo k prenajatej veci
podla tejto zmluvy za kdpnu cenu 1 € (slovom: jedno euro), ktoru kupujuci zaplati
v defl uzatvorenia kupnej zmluvy na ucet predavajuceho.

Strana 5



Uzatvorenim kupnej zmluvy podfa ods. 4. tohto ¢lanku a zaplatenim kudpnej ceny
prechadza na najomcu ako kupujuceho vlastnicke pravo k predmetu tejto zmluvy,
ako aj nebezpecéenstvo vzniku 8kody na veci.

Najomca nie je opravneny uplatnit si pravo na kupu prenajatej veci v pripade, ak je
s platenim ndjomného v zmysle podmienok uréenych najomnou zmluvou v omeskani.

Najomca sa zavazuje prenajatu vec podla tejto zmluvy riadne uZzivat v sulade s jej
uréenim, inak prenajimatel pri predaji veci nezodpoveda za vady veci, spésobené
uzivanim veci v rozpore s jej ur€enim alebo ucelom dohodnutym podla tejto zmluvy.

. Ak najomca neoznami prenajimatelovi vOfu kupit prenajatu vec bez zbyto&ného
odkladu po zaniku najomnej zmluvy, t. z. do 3 mesiacov od zaniku najomnej zmluvy,
jeho pravo na kupu prenajatej veci podla tejto zmluvy zanika. Pravo na kupu
prenajatej veci zanikd rovnako v pripade, ak najomna zmluva zanikne odstupenim
prenajimatela od tejto zmluvy.

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, pre prenajimatela tri vyhotovenia a najomcu
jedno vyhotovenie totozného znenia.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v zmysle § 47a Obdianskeho zakonnika a podfa
§ 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni platnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web
strdnke prenajimatela.

Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost diilom po dni jej zverejnenia.

Zmluva sa mdze menit a dopifat vyluéne formou pisomnych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolfvek nedorozumenia, sporu
alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany zavazuju riesit ich prednostne cestou
vzajomnej dohody.

V3etky néaroky a ukony vyplyvajuce ztejto zmluvy musia byt voéi druhej zmluvnej
strane uplatnené pisomne doporuenym listom alebo odovzdané osobne. Povinnost
zmluvnych stran dorudit pisomnost sa spini, len o druha zmluvna strana pisomnost
prevezme alebo len €o ju poStovy podnik vrati odosielatelovi ako nedoruditelnu,
alebo ak dorulenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata.
Uginky doruenia nastani aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne.
Doru€ovanie pre ucely tejto zmluvy sa povazuje za platne a uc€inne vykonané vtedy,
ak sa doruCuje na adresu sidla / miesta podnikania zmluvnej strany.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost pre tento pravny ukon nie je
obmedzend, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej a vaznej véle, Ze zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu
si pred podpisom pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju vlastnoruéne podpisali;

A

V Ruzomberku,/diia ... 8. Sy219% V RuZomberku, dfa ...A...PAUsT

Za prenajimatela:

\

Za najomcu:

MUDr. Igor Conibor, PhD7; .+, Ing. Oldrich Lauko, MBA
primator mesta Omper konatel spolo¢nosti
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