VYSLEDNE VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK FYZICKYCH OSOB A VLASTNIKOV POZEMKOV A NEHNUTELUNOSTI K NAVRHU
UZEMNEHO PLANU ZONY RUZOMBEROK, IBV NAD DIELCOM

C. | MENO PRIPOMIENKY STANOVISKO OBSTARAVATELA
DATUM

1. | Mgr. Milos A. V zmysle pripomienok k navrhu rozdelovacieho planu PJPU Ruzomberok — Nad | Berie sa na vedomie s tym Ze uvadzana pripomienka bola uplatnena mimo
Zelenak Dielcom zverejneného na zéklade verejnej vyhlasky OU RK, PaLO ¢&. PU-|procesu obstarania UPN-Z arovnako nie je zrejmé, & v procese
Hvizdoslavova | 2020/000415-297/RP-RNS zverejnenej diia 20.2.2020, budd 4xnovonavrhované | prerokovania Navrhu rozdelovacieho planu PJPU RuZomberok — Nad
1513/8 parcely &. 17195 aZ 17198 oznadené vo zverejnenom Navrhu UPNZ pod &. 3/0/1 a2 | Dielcom bola aj zohladnena. Pripomienky boli opatovne prerokované diia
034 01 3/0/4 SCELENE DO JEDNEJ spolo&nej parcely. V mojom viastnictve. Na zaklade | 27.5.2020 — vid. Zaznam
Ruzomberok uvedeného tymto ako buduci vlastnik predmetného pozemku ( v ramci ktorého
23.3.2020 déjde k sceleniu 4x parciel oznagenych vo zverejnenom Navrhu UPNZ pod &. 3/0/1

az 3/0/4 do jednej spolo¢nej parcely) ziadam uvedenu skuto€nost premietnut aj do
Navrhu UPNZ, a to nasledovne:

1. 4x parcely oznadené vo zverejnenom Navrhu UPNZ pod &. 3/0/1 az 3/0/4
SCELIT do jednej spoloénej parcely,

2. regulativ buduceho priestorového a funkéného vyuzitia predmetnych parciel ako
,PLOCHA PRE UMIESTNENIE RODINNOHO DOMU* neobmedzovat’ odstupovymi
vzdialenostami 2 m, resp. 5 m od ( v su€asnosti naznaceného) priebehu
spolo¢nych hranic medzi parcelami ¢. 3/0/1 az 3/0/4, kedZe tieto hranice sa zrusSia
a predmetné parcely sa scelia do jednej spolo€nej parcely,

3. zasadnu stavebnu é&iaru ,SMERNU" na uvedenych pozemkoch ¢&. 3/0/1 az 3/0/4
posundt aZ na hranicu budiceho pozemku ozna&eného v Navrhu UPNZ pod &.
148/1, vo vztahu ku ktorému mam zriadené tzv. ,iné pravo k nehnutelnosti” podla §
139 ods. 1 stavebného zakona (vidte prosim nizSie pod bodom B),

B. vo vztahu k novo navrhovanému pozemku oznacenému vo zverejnenom Navrhu
UPNZ pod &. 148/0/1 mam zriadené tzv. ,iné prévo k nehnutelnosti“ podia § 139
ods. 1 stavebného zakona, a to na zaklade uzatvorenej zmluvy o buducej kupnej
zmluve s dedi¢mi pbévodnej vlastniky, po ktorej v su€asnosti prebieha vo vztahu
k predmetnému pozemku dedi¢ské konanie. ( vzmysle § 460 Obcianskeho
zakonnika sa dedi¢stvo nadobuda uz smrtou samotného poruditela a rozhodnutie
o dedi¢stve ma len deklarativny charakter). Scelenim vlastnictva uz vySSie
uvedenych 4x parciel oznagenych vo zverejnenom Navrhu UPNZ pod &. 3/0/1 az
3/0/4 spolu s touto parcelou oznacenou pod. €. 148/1 tak dodjde k vytvoreniu
jednotnej suvislej ucelenej a vlastnicky scelenej plochy v mojom vlastnictve. Kedze
uvedena parcela €. 148/1 je predmetom sukromného vlastnictva a nejedna sa
o parcelu vo verejnom vlastnictve (resp. vo vlastnictve obce, VUC alebo §tatu) a vo
vztahu k uvedenému pozemku nevykonava spravu ani SPF, na zaklade uvedeného
Ziadam:

1) ZRUSIT v st&asnosti navrhovany regulativ "VEREJNOPROSPESNA STAVBA b
- plochy verejnej zelene vratane revitalizacie existujucej zelene" na parcele
oznadenej vo zverejnenom Navrhu UPNZ pod &. 148/0/1, a

Berie sa na vedomie stym, Ze predkladatel pripomienok upusta od
poziadavky a predmetné pozemky ostanu bez zmeny.

Berie sa na vedomie stym, zZe vzhladom na skutoCnost, ze predmetné
pozemky ostanu nadalej oznacené pod &. 3/0/1 az 3/0/4, prekladatel
pripomienok na poziadavke netrva

Berie sa na vedomie s tym, Ze tato stavebna Ciara nie je zasadna, ale iba
smerna, teda odporu€ana a nie zavazna

Berie sa na vedomie

Akceptované, Verejnoprospesna stavba s oznaCenim ,b - plochy verejnej
zelene vratane revitalizacie existujucej zelene" bola vypustena z celej
parcely oznagenej v Navrhu UPNZ pod ¢&. 148/0/1




2) ZMENIT v sugasnosti navrhovany URBANISTICKY REGULATIV - OZNACENIE
FUNKCNYCH PLOCH zo stgasného navrhu "D - Plochy pre verejnd zelef" na
regulativ "A - Plochy so samostatne stojacimi rodinnymi domami".

Pri vzneseni dvoch vySSie uvedenych pripomienok pritom dalej poukazujem na
nasledovné:

- regulativy tzv. "Verejnej zelene" na ploche parcely &. 148/0/1 NIE SU navrhnuté
koncepcne spravne, kedZze navrhovana funkcia predmetnej plochy nezodpoveda
charakteru vlastnictva predmetnej parcely (t.j. jedna sa o parcelu v sukromnom a
nie vo verejnom vlastnictve), a predmetna plocha ani nezodpoveda regulativom
funkéného vyuzitia susednych parciel, napr. parcely ¢ 110/0/1 alebo parcely
149/0/2, ktorych urbanisticky regulativ je v celom rozsahu navrhnuty ako "A - Plochy
so samostatne stojacimi rodinnymi domami",

- predmetnym navrhom regulativu "Verejnej zelene" na parcele €. 148/0/1 tak
dochadza k vytvoreniu neprimeraného nepomeru vo funkénom vyuziti plochy
dotknutej parcely vzhladom na okolité Uzemie a neprimerane znevyhodfiuje
vlastnika parcely &. 148/0/1 oproti inym vlastnikom porovnatelnych parciel v
dotknutom uzemi,

- podla zadania UPNZ sa pri uréeni ploch verejnej zelene maju re$pektovat najma
existujuce zdravé vysoké dreviny, predovsetkym v pase oddelujucom zénu lokality
IBV Dielec od Kalvarie, a potom ostatné vysoké zdravé vzrastlé dreviny. Na ploche
dotknutej parcelou ¢. 148/0/1 sa ale ziadne zdravé vysoké dreviny nenachadzaju,
naopak pripadné dreviny, ktoré sa na uvedenej ploche sporadicky vyskytuju, su
naletového pbvodu,

- tak ako su regulované plochy susednych parciel (napr. parcely ¢. 110/0/1 alebo
parcely 149/0/2) ako "A - Plochy so samostatne stojacimi rodinnymi domami", tak aj
plocha dotknutej parcely ¢. 148/0/1 je napriek miernemu sklonu / svahu vhodna na
zastavbu,

- regulaciou plochy na predmetnej parcele €. 148/0/1 ako "D - Plochy pre verejnu
zelen" by doSlo k neprimeranej a neoddvodnenej diskriminacii a zbyto€nému
zasahu do prav vlastnika predmetného pozemku ¢&. 148/0/1 oproti vliastnikom
okolitych porovnatelnych pozemkov v predmetnej lokalite,

- celé uzemie parciel €. 3/0/1 az 3/0/4 vratane parcely €. 148/0/1 bude scelené a
bude tvorit' vlastnicky uceleny koherentny celok so zabezpelenym pristupom k
inZinierskym sietam a verejnej komunikacii, a preto neexistuje Ziaden pravne
akceptovatelny argument, preo by vyuzitie predmetného Uzemia, resp. jeho Casti,
malo byt v neprospech vlastnika dotknutého Uzemia obmedzené navrhovanymi
regulativmi "VEREJNOPROSPESNA STAVBA b — plochy verejnej zelene vratane
revitalizacie existujucej zelene" a "D - Plochy pre verejnu zelen",

- zmenou navrhovaného regulativu predmetnej parcely €. 148/0/1 na "A - Plochy so
samostatne stojacimi rodinnymi domami" by tak doSlo k priestorovému a aj
logickému sceleniu a zosuladeniu funk&ného vyuZitia celého predmetného

Akceptované, z parcely 148/0/1 bol vypusteny povodny regulativ ,D*
vymedzujuci plochy verejnej zelene. Tym, Ze pdvodny regulativ ,D - plochy
sverejnej zelene“ bol zmeneny na regulativ ,D - plochy pre zeler” a do
¢lanku 3, ods. 2 pri plochach D boli doplnené ustanovenia pism. e) a f)
odliSujuce verejnt zelefi od sukromnej a ostatnej zelene, ruSi sa
vymedzenie parcely 148/0/1 ako verejného priestoru a tato plocha bude
sukromnou plochou zelene priamo suvisiacou s plochou rodinného domu
Akceptované, ,plochy verejnej zelene“ boli zmenené na ,plochy pre zeleri®,
a do ¢lanku 3, ods. 2 pri plochach D boli doplnené ustanovenia pism. e)
af) odliSujuce verejnu zelefi od sukromnej a ostatnej zelene, ¢im sa
uvedena plocha parcely €. 148/0/1 prestane vymedzovat ako verejny
priestor

Berie sa na vedomie s tym, otdzka vyuzivania plochy zelene na parcele €.
148/0/1 bola dorieSena v zmysle predchadzajicich bodov

Berie sa na vedomie s tym, Ze v kapitole e) Zadania je uvedené: ,plochy
verejnej zelene rieSit na nezastavitelnych plochach neumoZriujucich
vystavbu rodinnych domov z dévodu podloZia a svahovitosti, vyuZit pri tom
zdravé existujuce stromy” , €o je podstatne odliSné od skresleného
tvrdenia predkladatela

Berie sa na vedomie s tym, Ze svahovitost v tejto Casti Uzemia je viac ako
30% ¢o nie je mozné povazovat za mierny sklon. Plochy rodinnych domov
su v dostato¢nej miere navrhnuté na vhodnejSom uzemi a plochy zelene
su vymedzené na tazko zastavitelnych plochach

Berie sa na vedomie s tym, ze zmenou pléch verejnej zelene na plochy pre
zelen a vypustenim VPS zuvedeného pozemku sa odstrafuje mozny
z4sah do vlastnickych prav

Berie sa na vedomie stym, Ze predkladatel pripomienok upusta od
poziadavky na scelenie predmetnych pozemkov a otazka vyuZivania
plochy zelene bola dorieSena v zmysle predchadzajucich bodov

Berie sa na vedomie s tym, Ze zmenou pléch verejnej zelene na plochy pre
zelen a vypustenim VPS zuvedeného pozemku sa odstrafiuje mozny
z&sah do vlastnickych prav




urbanistického bloku ohrani¢eného verejnym chodnikom na plochy rodinnych

domov

bez toho, aby dochadzalo k neprimeranému zasahu do prav a

znevyhodriovaniu vlastnika parcely €. 184/0/1 v porovnani s vlastnikmi okolitych
porovnatefnych pozemkov v dotknutej lokalite (ako su napriklad parcely €. 110/0/1

alebo ¢&.

149/0/2).

Ing. Adriana
TrangosSova
K.F. Palmu
1767/43
03401
Ruzomberok
26.3.2020

Som vlastni¢ka pozemkov parc. &. C KN — 7624/22, 7624/23,7624/24 a 7624/25
v k.U. Ruzomberok, zapisanych na LV ¢&. 4021.

1.

Priloha:
listu.

Dovolujem si Vas poZiadat, aby bola zaélenena c&ast predmetného
pozemku parc. €. C KN 7628/1 nad rodinnymi domami a nad parcelou
7624/24 do UPN-Z Ruzomberok, IBV Nad Dielcom, tak ako som ju
zakreslila do prilozenej mapky a aby bola preklasifikovana na plochu
s prevahou objektov individualneho byvania ako zahrada.

Nesuhlasim s vytvorenim prieluky — priechodu popri mojom pozemku €. C
KN 7624/24 v jeho vrchnej Casti, ¢o oddvodnujem tym, Zze je v celom
uzemi vytvoreny ako jediny.

Navrhujem vytvorit viacej prieluk — priechodov medzi stavebnymi
pozemkami, ato po obvode rieSeného Uzemia aaj vo vnutrobloku
rieSeného Uzemia medzi jednotlivymi cestami. V su€asnosti prebieha
vdanom Uzemi rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho
a vyty€ovacieho planu projektu jednoduchych pozemkovych Uprav
RuZomberok — Nad Dielcom, ktory taktieZz nezohladriuje a nevytvéra
parcely medzi stavebnymi pozemkami, ktoré by sluzili na priechody pre
ob&anov, t.j. spojenie medzi cestami atd..

mapka zony so zakreslenim poziadaviek uvedenych v bode €. 1 a 2tohto

Berie sa na vedomie

Akceptovane, uvedena plocha, ktora sa nachadza mimo rieseneho tzemia
UPN-Z bola vyznaCena vo vykrese €. 1 ako plocha byvania v stlade
s platnym UPN Mesta RuZzomberok

Akceptované, v UPN-Z nie je popri pozemku 7624/24 navrhovana Ziadna
prieluka — priechod, ¢o je zrejmé z vykresovej Casti predmetného Navrhu.
To ¢o predkladatelka mylne povazuje za priechod nie je priechod, ale pas
zelene, v ktorom su ulozené inzinierske siete ( hlavny privod 22 kV ), bez
navrhu a moznosti dopravného a peSieho priechodu. Naviac uvedeny
zeleny pas je vedeny po pozemku 7624/12, ktory s pozemkom 7624/24
priamo nesusedi.

Akceptované, takéto priechody a pesie prepojenia pléch IBV st v UPN-Z
navrhnuté na zapade do volnej krajiny, na juhu do zahradkarskej osady
Bani¢né, na vychode do zahradkarskej osady Pod Dielcom a na severe do
zastavaného Uzemia mesta. Vo vnutrobloku rieSeného Uzemia je takéto
prepojenie mimo zakladného systému cestnej siete so subeznymi peSimi
chodnikmi navrhnuté medzi plochami IBV v juhozdpadnej ¢asti a plochami
zelene v severovychodnej €asti rieSeného Uzemia.




