Ing. Peter Pavlik
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnpty nehnutelnosti ev.¢.912679

tel. e-mail:

Zadavatel”: Mesto RuZzomberok, Nam. A. Hlinku 1098/1
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 202001000 z 09.10.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 46/2020

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc. €. C KN 6462/2, 6462/3 k.. Ruzomberok,
pre ucel prevodu nehnutelnosti.

T — . — -

Pocet stran (z toho priloh) : 14 (5)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 14.10.2020



Znalec: Ing, Peter Paviik

Cislp posudku; 46,2020

Obec:

Vychodiskova hodnota:

RuZomberok
VHm = 9,96 £€/m*
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koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
o Nazov Vypodet 1 Hodnota -
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 1,50 * 1,00 ~  3,0420
Jednotkova hodnota pozemku  VSHw = VHi * keo = 9,96 €/m?*3,0420 30,30 €/m?
VEeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHw = 998,00 m2 * 30,30 €/m? - 3023940 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. Vieohecna hodnota
Nazov pozemku v celosti [€]
parcela &, 6462/2 _ B 6 787,20
parcela ¢, 6462/3 - 23 452,20
Spolu [ 30 239,40
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Znalec: Ing. Peter Paviik dislo posudku: 46/2020

I1I. ZAVER

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky & 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu 14.10.2020, ktor( by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujlci aj predavajuci budd konat’ s patri¢nou
informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
Veobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 30 239,40 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Pozemky i

List vlastnictva €. 14170 - parc. C. 6462/2 (224 m?) 6787,20

List vlastnictva €. 14170 - parc. ¢. 6462/3 (774 m?) 23 452,20
Spolu VSH 30 239,40
Zaokriahlena VSH spolu | 30 200,00
Slovom: Tridsat'tisicdvesto Eur

lm .
/ &
Valaska Dubova, 14.10.2020 k 3 Ing! Peter Pavlik
\} Y/ '
i il

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva ¢. 14170 k.U. RuZzomberok z 10.10.2020 z katastralneho portélu

- kdpie z katastralnej mapy k.(. Ruzomberok z 10.10.2020 z katastralneho portalu aplikicie ZBGIS
- fotodokumentécia ocenovanych pozemkov
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Ing. Peter Pavlik
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti ev.¢.912679

tel. e-mail:

Zadavatel” Mesto Ruzomberok, Nam. A. Hlinku 1098/1
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 202001001 z 09.10.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 47/2020

Vo veci: stanovenia vseobecnej hodnoty najmu pozemkov parc. ¢. C KN 6462/2, 6462/3 k.U. Ruzomberok.

Pocet stran (z toho priloh) : 14 (4)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 14.10.2020



. Znalec; Ing. Peter Paviik Cislo postidku: 47/2020
Obec: Ruzomberok

Vychodiskova hodnota: VHmy = 9,96 €/m?

Oznaéenie a nazov iam Qoo -} Hodnota .
¢ | 7 koeficientu Hodnotenie . ‘koeficientu
koeficient vSeobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,20

kv . \ v , o

o . 5. bytové domy, nebytové stavby pre Skolstvo, zdravatnictvo, $port

koeficient intenzity so Standardnym vybavenim 1,00
vyuzitia e e — e —

: ko . < _ . .

koeficient dopravnych 4, zozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00

: opravy

vztahov T

ke 1

koeficient funkéného 2. zmieSané (zemie s prevahou obdianskej vybavenosti 1,30
Koeficient technicke] 4. :?Lrl?l (ic;?;?n;zﬁa;zggst’ {moznost’ napojenia na viac ako tri 1,30

.| infrastruktary pozemku Y o S
i kz 1 . . A .
4 - . . 1. pozemky urené tzemnym planom na vyssie vyuZitie

: koeﬂcnep;kgggju_}uc:ch . (nezastavané stavebné pozemky) 1,50

. I I o ‘

koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa ‘ 1,00
faktorov ?

©  VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Néazov - | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  keo = 1,20* 1,00 * 1,00 *1,30* 1,30 * 1,50 * 1,00 ' 3,0420
i Pednotkova hodnota pozemku ~ VSHw = VHw * keo = 9,96 €/m? *3,0420 - 30,30 €/m?
¢ |vSeobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHm = 998,00 m? * 30,30 €/m? . 3023940 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

- | VSeobecnd hodnota -
‘pozemku v celosti [€]
678720

parcela &. 6462/2

I sy 1
i {Spolu ‘ ' ] 3023940
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 47/2020

3. NAIMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 List viastnictva €. 14170

Najom ocefiovanych pozemkov je stanoveny zvychodiskovej hodnoty pozemkov vypoditany metddou
polohovej diferenciacie. Obdobie predpokladanej navratnosti je stanovené na 20 rokov. VySka urokovej
miety je pouZitd podla posledne znamych Udajov ECB, daii z prijmu pre fyzické osoby je 19 %.

Vysledkom vypoctu je ndjom za m?rok, i ndjom za celd vymeru pozemkov za rok.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 30,300 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,05 %

Da# z prijmu: 19 %

Koeficient zohl'adifiujici dafiové zat'aZenie: 1,19

Polet MJ pozemku: 998,00 m?

& & n «
Najom za rok na m*  VSHypm3 = VSHpozmy * [%"*‘T%]_—ﬂ * Kn

. (1 + 0,0005)2C * 0,0005
VEH = 30,300 *
NPM) [ (1 + 0,0005)20 - 1

} * 1,19 = 1,812 €/m2/rok

Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHyppM = 998,00 m2 * 1,812 €/mZ/rok = 1 808,38 €/rok
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Znalec: Ing. Peter Paviik

Cislo posudku: 47/2020

III. ZAVER

Véeobecna hodnota a ndjmu nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky &
213/2017 Z.z. a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu 14.10.2020, ktori by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajuci
budl( konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ] Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
List vlastnictva ¢. 14170 - parc. . 6462/2 (224 m?) 6 787,20
List vlastnictva ¢. 14170 - parc. €. 6462/3 (774 m?) 2345220
Spolu VSH 30 239,40
Zaokruhlena VSH spolu 30 200,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 30 200,00 €
Slovom: Tridsat'tisicdvesto Eur

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky & . I | -
List vlastnictva €. 14170 1,812 1 808,38
Spolu 1 808,38
Zaokrihlene I 1 1 810,00

Slovom: Jedentisicosemstodesat’ Eur/rok

Valaska Dubova, 14.10.2020

IV. PRILOHY

- objednavka posudku
- list vlastnictva &. 14170 k.0. RuZomberok z 13.10.2020 z katastralneho portalu

In/g)éter Pavlik

- kdpie z katastralnej mapy k.U. Ruzomberok z 13.10.2020 z katastralneho portalu aplikécie ZBGIS
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