Znalec: Ing. Lajéiakova Renita,

Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti
mobil:(

5

Objednavatel : TOMAS ZUBOR

Cislo spisu (objednavky): Objednévka zo diia 25.9.2020

ZNALECKY POSUDOK

€islo 226 /2020

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty POZEMKU parcely ¢.: 16531/1 , k. .. Ruzomberok, okres
Ruzomberok, pre ti¢el prevodu nehnutelnosti.

Potet listov (z toho priloh): 33(26)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3




ndta Laitiakovd Cislo posudku: 226 / 2020

e ohodnotenia je "4" - zihrada.

eficient uvazujem 2,0 z dévodu zvy$eného zaujmu vlastnika rodinného domu.
eficient uvazujem z dévodu, Ze parcela sa nachddza v ochrannom pasme Zeleznic, je tu zvySena

d6vodu malej vymery parcely, vo vyske 0,9.

Spolu Spoluviastnicky |, )
Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m?]
zéhrada , 136,00 1/1 136,00

RuZomberok
VHy; = 9,96 €/m?

. Hodnota
Hodnotenie koeficientu
3. obytné tasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelova rekreaéné oblasti -
pre individualnu rekreéciy, centrd obci do 5 600 obyvatel'ov, obytné zény na
épredmestiach a priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest do 50 000 : 0,90

‘obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000

cobyvatelov

4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz${m

‘$tandardom vybavenia, ;

...~ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
‘niz$im §tandardom vybavenia,

__ - nebytové budovy pre polnohospodarsku vjrobu

4, pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy i 1,00

4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vjrobu a sklady

(priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické : 0,90

_\vybavenie e e

2. strednd vybavenost (mo¥nost napojenia najviac na dva druhy verejnych : 1.00

'sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) ‘ ’

" 4.iné féktory ('navp“rf'klyéd»:‘ tvar pdzeﬁikﬁ,”\}j"’mera pbzémkd, druh rﬁoinéj o ‘

zéstavby, sadové upravy pozemku a pod.) e 2,00
- zyy$eny zdujem vlastnika nehnutelnosti ¢. 5. 6017/13 E

3. vutivy hiuk 7 cestnej, leteckej alebo Zeleznicnej dopravy vobytngch [
oblastiach 090

- ochranné pdsmo Zeleznic, v zmysle Zikona o drdhach & 164/1996 Zb.

A HODNOTA POZEMKU

‘ Néazov Vypocet Hodnota
hovej diferencidcie kep = 0,90 * 0,95 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 2,00 * 0,90 ) 1,3851
obecnd hodnota pozemku VSHwy = VHum * kep = 9,96 €/m?2 * 1,3851 13,80 €/m?

Vypocet Viéeobecna hodnota [€]
136,00 m2* 13,80 €/m2* 1/1 ,_ 1 876,80
1 876,80




nalec: Ing. Rendta Laj¢iakovd &islo posudku: 226 /2020

111 ZAVER

§H - Vsecobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnost{ a stavieb, ktora je znaleckym
dhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budd konat S patritnou
formovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pehnitkou.

EKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vieobecna hodnota [€]
POZEMOK parcela ¢. 16531/1 k. 6. RUZOMBEROK - parc. & 16531/1 (136 m3) 187680
: 14 hodnota celkom 1876,80
4 hodnota zaokrihlene 1 880,00

ovom: Jedentisicosemstoosemdesiat Eur

IMORIADNE RIZIKA

zika s vyyuZivanfm nehnutel'nosti neboli zistené.

Ruzomberku diia 21.10.2020 Ing. Renata Lajéiakovi




