Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

From: |ukasg@agnerpartners.sk [mailto:lukasg@agnerpartners.sk]
Sent: Wednesday, September 30, 2020 8:49 AM

Subject: namietka voci predaju pozemkov

Importance: High

Vazeni,

advokatska kanceldria agner & partners, s.r.o. je splnomocnenym pravnym zastupcom DruZstva
Fatrapark II. Ruzomberok so sidlom Hrabovska dolina 5386/22, Ruzomberok, PSC: 034 01, ICO: 36
867 802 (d’alej ako ,.klient™ alebo ,,Druzstvo®).

Druzstvo zdruzuje a reprezentuje zaujmy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Fatrapark II, Hrabovska dolina 22. DruZstvo je zaroveil spravcom predmetného bytového domu.

Dozvedeli sme sa 0 skuto¢nosti, Ze na program Mestského zastupitel'stva mesta Ruzomberok, ktoré
sa bude konat' 30.9.2020, bol predlozeny navrh na schvalenie odpredaja pozemkov v lokalite
Hrabovskej doliny do vlastnictva ziadatelov — manzelov Machackovcov. V zdovodneni navrhu sa
uvadza, ze ide o pripad hodny osobitného zretela.

Oznamujeme Vam v zastipeni klienta a sprostredkovane v zastupeni viac ako 90 vlastnikov
susednych nehnutelnosti (bytov a nebytovych priestorov), Ze voc¢i takémuto postupu samospravy
ostro protestujeme.

Predmetné pozemky sa nachadzaju v lokalite medzi stavbami chaty manzelov Machéackovcov
a bytovym domom Fatrapark II, resp. aj bytovym domom Fatrapark 1.

Predmetne pozemky st ako mestské pozemky, a teda verejny priestor dlhodobo vol'ne priechodné
a sluzia zduymom vSetkych obyvatel'ov a nadvstevnikov danej lokality.

Je zarazajice, Ze samosprava bez nalezitej verejnej diskusie alebo oslovenia vlastnikov ostatnych
susednych nehnutel'nosti mieni pristipit’ k predaju jednej potichu vybranej osobe. Takyto predaj
moze sposobit’ vazne nezrovnalosti a konflikty v zaujmoch jednotlivych subjektov v lokalite.

Pritom je zrejmé, Ze sa nejednd o Ziaden pripad hodny osobitného zretel'a. Manzelia Machackovci
nemaju ziaden osobitny mimoriadny dovod na takito transakciu. Dotknuté pozemky st nerusene
uzivané podla aktudlneho status quo dlhé roky, bez akychkol'vek konfliktov.

Vyzyvame Vas, aby ste pozastavili predaj pozemkov a zvolali rokovanie vSetkych dotknutych
vlastnikov susednych nehnutel'nosti na Mestskom urade Ruzomberok tak, aby boli pri vlastnickych
zmenach tohto verejného majetku reSpektované zaujmy vsetkych priamo dotknutych osob. Iba tak
mozno vyhoviet’ poziadavke na dobry vykon verejnej spravy, ¢o sa od organov mesta vzdy oc¢akava.
S uctou,

za Druzstvo Fatrapark I1. Ruzomberok:

Lukas Garcar
advokat
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Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

From: Rostislav Melicharek [mailto:melicharek@nelly.sk]

Sent: Tuesday, September 29, 2020 3:38 AM

Subject: Mestské zastupitel'stvo 30.09.2020 - bod 15.06 - Predaj pozemkov do vlastnictva zZiadatel'ov —
manz. Machackovci - lokalita Hrabovska dolina - osobitny zretel

V E C: Ziadost o rie§enie vzniknutej situdcie - Mestské zastupitel'stvo 30.09.2020 - bod 15.06 -
Predaj pozemkov do vlastnictva ziadatelov — manz. Machackovci - lokalita Hrabovska dolina -
osobitny zretel

Véazeni predstavitelia Mesta Ruzomberok,

Na web strankach Mesta Ruzomberok som sa docital o planovanom schvéleni predaja pozemkov vo
vlastnictve mesta Ruzomberok v prospech manzelov Machackovcov. KedZze som bol v lokalite
Hrabovo aktivny ako developer projektov FATRAPARK 1, II a III uz od roku 2005, dovolte mi
prosim, aby som vyjadril svoje stanovisko k uvedenej problematike.

V ziadnom pripade nemame zaujem o to, aby manzelia Machackovci nenadobudli v rdmci
stanovenych pravidiel pozemky v okoli svojej chaty. Ide nam len o to, aby pri tom neboli porusené
zdkonom chranené majetkové a iné prava ostatnych fyzickych alebo pravnickych osob. Manzelia
Machackovei sa usilujit o nadobudnutie pozemkov Vv okoli ich chaty uz dlhSiu dobu
a predchadzajtiice navrhy neboli problematické. AvsSak teraz sa z ndm nezndmych dovodov zvicsila
vymera kupovanych pozemkov natol’ko, Ze by to v pripade schvalenia vtomto rozsahu,
poskodzovalo prava d’alSich stran. Konkrétne k tomu uvaddzame nasledovné:

1. NaSa spolo¢nost’ NELLY Consulting, s.r.o. je vlastnikom pohl'addvky zo Zmluvy o buduce;j
kapnej zmluve uzatvorenej dna 31.07.2008 medzi spolo¢nostou NELLY Slovakia, s.r.o.
a mestom Ruzomberok. Jednalo sa o kipu pozemkov nachadzajucich sa medzi Fatraparkom
| a Fatraparkom Il — buduce spevnené plochy. Na zaklade tejto zmluvy bola mestu
Ruzomberok uhradenda suma vo vyske 1.365 SKK/m2, ¢o predstavuje 45,3 EUR/m2.
Celkovo bolo uhradend za tieto pozemky o vymere 765 m2 suma vo vyske 34.661 EUR.
Tato pohladavka bola Ciasto¢ne vysporiadana prevodom pozemkov v prospech Druzstva
Fatrapark II, ale stale zostala nevysporiadand suma vo vySke 12.953 EUR. Tato pohl'adavka
je vzmysle uzatvorenej Zmluvy o budicej kupnej zmluve zo dna 31.07.2008 ¢iastocne
naviazana aj na prevod pozemkov, ktoré teraz planuje mesto RuZomberok (po pripadnom
schvéaleni mestskym zastupitel'stvom) previest na manzelov MachaCkovcov. Preto Vas
ziadame o zorganizovanie rokovania, na ktorom by sa tato problematika vyjasnila — v zaujme
predchadzania pripadnych buducich nedorozumeni.

2. V pripade schvalenia predaja Casti parcely €. 14517 o vymere 462 m2 z celkovej vymery 553
m2 v zmysle aktualneho geometrického planu by to znamenalo, Ze ¢ast’ skolaudovanej stavby
vo vlastnictve 63 spoluvlastnikov objektu Fatrapark I (konkrétne sa jednd o Cast’ oporného
muru a ¢ast’ odvodiovacieho rigolu) sa bude nachadzat’ nie na pozemku tychto vlastnikov
resp. mesta Ruzomberok, ale na pozemku manzelov Machackovcov, ¢o by bolo podl'a nasho
nazoru v rozpore so zaujmom vsetkych zainteresovanych stran.

3. V pripade schvélenia predaja Casti parcely ¢. 14517 o vymere 462 m2 z celkovej vymery 553
m2 v zmysle aktudlneho geometrického planu by to znamenalo, ze v budicnosti uz nebude
Vv pripade potrieb oprav a rekonstrukcii objektu Fatrapark | mozny pristup k severnej Casti
stavby cez mestské pozemky ale budu s tym musiet’ stihlasit’ manzelia Machackovci.
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4. Takisto bude uplne znemozneny pristup k parcele ¢. 14504/269 — zastavana plocha
a nadvorie, ktora je vo vlastnictve mna ako fyzickej osoby — Ing. Rostislav Melicharek

Z tychto dovodov Vias ziadam o prehodnotenie tohto bodu rokovania mestského zastupitel'stva
a o stretnutie za ucasti vSetkych stran, kde by sa tieto problematické body vyjasnili.

Dakujem za pochopenie.

S pozdravom,

Za NELLY Consulting, s.r.o.
Ing. Rostislav Melicharek - konatel’
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