Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

A. Material:

Riesenie pohladavky z kipnej ceny — Ruzombersky katolicky

Bod rokovania . .
kruh — osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 11.11. 2020

Predlozené poslancom MsZ 04.11.2020

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluzieb
Spravodajca Mgr. Ilvana Smilkova — oddelenie pravnych sluzieb

uzavretej Kupnej zmluvy so zriadenim predkupného prava ¢. CEZ
Na zaklade 0624/2017, Ziadosti zo dria 30.08. 2019 adna 20.05. 2020; Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11;

Pl ZVANY | et b ettt st e b st e b et she et e et e reentens ;

Stanovisko MsR dria 21.10.2020 | odporuéa MsZ schvalit alternativu I. predlozeného materialu;

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dia 14.10. 2020: nebol predmetom rokovania;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie 14.10.
2020: odporuca schvalit, aby v pripade, Ze RKK na vyzvu Mesta
Stanovisko komisii Ruiomberok neprevedie bezodplatne prislusny podiel na
nehnutelnostiach do vlastnictva Mesta RuZzomberok alebo neuhradi
zostavajucu Cast kapnej ceny, v primeranej lehote (tato bude presne
uréend), Mesto RuZzomberok odstlpi od uzavretej Kdpnej zmluvy so
zriadenim predkupného prava.

Priloha ¢. 1 — Kapna zmluva so zriadenim predkupného préva ¢. CEZ
0624/2017,

Zoznam priloh Priloha ¢. 2 — Dodatok ¢.1 CEZ 0562/2018,

Priloha €. 3 — Vyzvy,

Priloha €. 4 — Vyzva;
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B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

Alternativa ¢.1

. schvaluje

bezodplatny prevod nehnutelnosti: stavba stupisné ¢islo 1422 (popis stavby: obytny dom), postavend na
pozemku parc.¢. KNC 1838 o vymere 891 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a pozemky parc.c.
KNC 1837 o vymere 507 m2, druh pozemku zahrady a parc.c. KNC 1838 o vymere 891 m2, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV ¢. 22180 pre okres RuZzomberok, obec Ruzomberok, k.u.
Ruzomberok od doterajsieho vlastnika Ruzombersky katolicky kruh, so sidlom Antona Bernoldka 1, 034 01
Ruzomberok, ICO: 00 621 706 v prospech: Mesto Ruzomberok, so sidlom Namestie A. Hlinku €.1, 034 01
Ruzomberok, 1€O: 00 315 737, do vyluéného vlastnictva, vo velkosti podielu %-ica, ¢o zodpovedad hodnote
neuhradenej pohladdvky vo vyske 45.000 € zo strany RuZomberského katolickeho kruhu voci Mestu
RuZzomberok za predmetné nehnutelnosti, nadobudnuté na zdklade uzavretej Kipnej zmluvy so zriadenim
predkupného prava ¢. CEZ 0624/2017 zo dna 29.11. 2017.

Alternativa ¢.2
. schvaluje

odstupenie od Kupnej zmluvy so zriadenim predkupného prava ¢. CEZ 0624/2017 zo dna 29.11. 2017,
uzavretej medzi Mestom Ruzomberok a RuZzomberskym katolickym kruhom, so sidlom Antona Bernoldka
1, 034 01 Rufomberok, Slovenska republika, ICO: 00 621 706, z dévodu nezaplatenia zostavajlcej casti
kupnej ceny vo vyske 45.000,- €, ktorym sa:

zruSuje tato zmluva od zaciatku, kupujuci je povinny odovzdat nehnutelnosti, tvoriace predmet zmluvy
predavajucemu v pévodnom stave, ak to bude predavajuci pozadovat a predavajuci je povinny vratit
kupujucemu financné plnenie vo vyske 46.000,- €, ktoré mu bolo na zaklade kdpnej zmluvy poskytnuté.

C. Dovodova sprava

Dna 29.11. 2017 bola medzi Mestom RuZomberok (ako predavajlicim a opravnenym z predkupného prava)
a Ruzomberskym katolickym kruhom, so sidlom Antona Bernoldka 1, 034 01 RuZomberok, Slovenska
republika, ICO: 00 621 706 (ako kupujuicim a povinnym z predkupného prava) uzatvorena Kipna zmluva so
zriadenim predkupného prava ¢. CEZ 0624/2017, predmetom ktorej bol prevod vlastnickeho préava k stavbe
sup.¢. 1422 (obytny dom) a pozemkom parc.¢. KNC 1837 o vymere 507 m2, druh pozemku zahrady, parc.c.
KNC 1838 o vymere 891 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, k.4. RuZzomberok.

Podla ¢lanku IV. ods. 1. kupnej zmluvy dohodnutd kupna cena medzi zmluvnymi stranami bola schvdlend Mestskym
zastupitelstvom v RuZomberku uznesenim ¢. 227/2017 zo dria 08.11.2017 a pozostdva z kipnej ceny vo vyske 91.000,- €
(slovom: devitdesiatjedentisic eur) spolu za vsetky nehnutelnosti (t.j. pozemky a stavbu), stanovenej znaleckym
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posudkom ¢. 28/2017 zo dria 24.03.2017, vyhotovenym znalcom Ing. Petrom Pavlikom, Valaskd Dubovd, ktoru je
kupujuci povinny zaplatit preddvajucemu Mestu RuZomberok na ucet preddvajiceho vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.,
C. uctu: SK59 0900 0000 0050 7009 1844, VS 1721710624 najneskér v termine do 30.06. 2018, pricom zaplatenim sa
rozumie pripisanie tejto sumy na ucet preddvajuceho. Ak kupna cena vo vyske 91.000,- € nebude zaplatend v tomto

termine splatnosti, je preddvajuci oprdvneny od zmluvy odstupit. V pripade ak preddvajici z tohto dévodu od zmluvy
odstupi, kupna zmluva sa zrusuje od zaciatku, pricom kupujici sa zavdzuje uzavriet taky pravny ukon, ktory bude
v zmysle zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych

ainych prav_k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v zneni neskorSich predpisov potrebny k spdtnému prevodu

vlastnickeho prdva k nehnutelnostiam z kupujuceho na preddvajiceho. Ak nebude tento prdvny ukon zo strany
kupujuceho uzavrety, méZe byt jeho prejav véle nahradeny studnym rozhodnutim. Kupujuci je povinny odovzdat
nehnutelnosti uvedené v ¢ldnku Il. ods. 1. tejto zmluvy preddvajucemu v pévodnom stave, ak to bude preddvajuci
poZadovat, a preddvajuci je povinny vrdtit kupujucemu financné pinenie v pripade, Ze mu bolo pred odstupenim od
zmluvy poskytnuté, a to v lehote do 30 dni od nadobudnutia tcinnosti odstupenia.

Nakolko kupna cena vo vyske 91.000,- € nebola zo strany RuZomberského katolickeho kruhu uhradend
v termine splatnosti, t.j. do 30.06. 2018, vyzvalo Mesto Ruzomberok Ruzombersky katolicky kruh k jej
Uhrade, resp. v pripade ak nie je schopny kipnu cenu v plnej vyske uhradit, poziadalo o Uhradu aspon €asti
kupnej ceny vo vyske 45.000,- €, a to vlehote najneskdér do 31.08. 2018. Zarovert Mesto RuZzomberok
vyzvalo Ruzombersky katolicky kruh o podanie pisomne] Ziadosti, v ktorej poZiada a navrhne iny termin
splatnosti zvysnej Casti kipnej ceny vo vyske 46.000,- € (splatkovy kalendar), o ktorom bude rozhodovat
Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku.

Dnia 27.08. 2018 bol doruéeny ,,Navrh na schvélenie dodatku ku Kipnej zmluve ¢. CEZ 0624/2017, ktorym
Ruzombersky katolicky kruh poZiadal o uzavretie Dodatku k predmetnej zmluve, obsahom ktorého bude
prediZenie splatnosti uhrady zvy3nej ¢asti kipnej ceny vo vyske 45.000 € (v splatkach — bez uréenia vysky
a lehoty jednotlivych splatok).

Cast kupnej ceny vo vyske 46.000 € bola uhradena v dvoch splatkach: 1.splatka — vo vyske 26.000 € diia
14.08. 2018, 2.splatka — vo vyske 20.000 € dria 24.08.2018.

Stanovisko vedenia mesta k Dodatku €.1: Vedenie mesta vzhladom na vykonanie ¢iasto¢nej thrady kupnej
ceny vo vyike 46.000,- € na zaklade KZ &. CEZ 0624/2017 schvalilo prediZenie splatnosti zvy$ku kipnej ceny
vo vyike 45.000 € do terminu 30.06. 2019. PrediZenie splatnosti ako podmienka podlieha schvéleniu
v Mestskom zastupitelstve v Ruzomberku.

Na zdklade vyssie uvedeného prijalo MsZ v Ruzomberku uznesenie €. 218/2018 zo dria 27.09. 2018, ktorym
bolo schvalené uzavretie Dodatku €. 1 ku Kdpnej zmluve so zriadenim predkupného prava CEZ 0624/2017,
ktorym sa prediZila splatnost klipnej ceny v zostavajucej vyske 45.000 € do terminu 31.12.2018. Dodatok &. 1
ku Kupnej zmluve bol na ziklade prijatého uznesenia uzavrety drha 26.11. 2018 pod éislom CEZ 0562/2018.

Do tohto ¢asu vSak kipna cena v zostavajucej vyske 45.000 € zo strany Ruzomberského katolickeho kruhu
uhradena nebola, ato i napriek vyzvam, ktoré boli zo strany Mesta Ruzomberok kupujicemu viackrat
zaslané (vyzvy su prilohou tohto materialu). Vedenie mesta viackrat prerokovalo vzniknuty pravny stav
a vzhlfadom na ucel vyuzitia predmetnych nehnutelhosti pre potreby dalSieho vzdelavania deti a mladeze,
pred definitivnym ukoncenim Kdpnej zmluvy odstipenim, uprednostnilo uzavretie Dodatku ¢. 2 za splnenia
dvoch podmienok, a to zriadenia zaloZzného prava k nehnutelnostiam a stucasne uzavretia Dohody o uznani
zavazku dlznikom a sposobe plnenia vo forme splatok formou notarskej zapisnice.
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Mesto Ruzomberok dria 25.11. 2019 zaslalo RKK ndvrh na uzatvorenie Dodatku €. 2 ku KZ so zriadenim VB
v zneni prislusnych Dodatkov v stlade s Uznesenim MsZ Ruzomberok €. 218/2019 z 06.11. 2019. Navrh
mesta bol prevzaty RKK 12.12. 2019, pricom k 05.03. 2020 Mesto neobdrzalo Ziadnu oficidlnu odpoved,
avsak na zaklade prerokovania veci s 1. zadstupcom primdatora mesta bola mestu potvrdend informacia, ze
RKK ma vyhradu k uzatvoreniu Dodatku ¢. 2, pokial jeho stéastou bude pisomné uznanie zavazku formou
notarskej zdpisnice a zriadenie zaloiného prava k odkdpenym nehnutelnostiam v prospech Mesta
RuZzomberok. Vedenie mesta dria 02.03. 2020 prerokovalo rieSenie pohladavky mesta, pricom nadalej trvalo
na zriadeni zaloZzného prava ku pohladavke v prospech mesta a rovnako na uznani dlhu formou notarskej
zapisnice ako sucasti Dodatku ku Kidpnej zmluve o zaplateni kdpnej ceny v splatkach, najneskor do 30.06.
2020. Na zaklade uvedeného listom zo dina 05.03. 2020 Mesto opatovne vyzvalo RKK na thradu ktipnej
ceny v zostavajucej vySke 45.000 € v ¢o najkratSej lehote s tym, Ze ak nebude pohladavka uhradena
v najblizSej dobe alebo nebude uzavrety Dodatok €. 2 ku KZ, bude na najbliZSie riadne rokovanie /t.j. MsZ
v juni 2020/predloZeny material na odstupenie Mesta Ruzomberok od kipnej zmluvy.

Material bol predloZeny na rokovanie mestského zastupitelstva v 06/2020 na odstipenie mesta od kupnej
zmluvy, bol vSak z rokovania poslaneckym navrhom stiahnuty.

Nakolko do tohto ¢asu nedoslo k Uhrade zvysnej Casti kipnej ceny vo vyske 45.000 €, navrhuje sa rieSenie
pohladavky Mesta RuZzomberok voci Ruzomberskému katolickemu kruhu, vzniknutej z uzavretej zmluvy
v dvoch moznych alternativach:

1. schvilit bezodplatny prevod nehnutelnosti do vlastnictva Mesta Ruzomberok vo velkosti podielu
%-ica, ¢o zodpovedd hodnote neuhradenej pohladavky vo vyske 45.000 € zo strany Ruzomberského
katolickeho kruhu voci Mestu Ruzomberok za predmetné nehnutelnosti, nadobudnuté na zaklade
uzavretej Kipnej zmluvy so zriadenim predkupného prava ¢. CEZ 0624/2017 zo dna 29.11. 2017.
Vseobecna hodnota nehnutelnosti (v Case uzatvorenia kupnej zmluvy) bola stanovend Znaleckym
posudkom €. 28/2017 zo dna 24.03. 2017, vyhotovenym Ing. Petrom Pavlikom, Valaska Dubova,
znalcom na sumu spolu 91.000 €.

2. odstupenie od Kupnej zmluve so zriadenim predkupného prava ¢. CEZ 0624/2017 zo dna 29.11.
2017, uzavretej medzi Mestom RuZomberok a Ruzomberskym katolickym kruhom, so sidlom
Antona Bernoldka 1, 034 01 RuZomberok, Slovenska republika, ICO: 00621 706, z dévodu
nezaplatenia zostavajucej ¢asti kupnej ceny vo vyske 45.000,- €, ktorym sa:

zruSuje tato zmluva od zaciatku, kupujuci je povinny odovzdat nehnutelnosti, tvoriace predmet zmluvy
predavajucemu v povodnom stave, ak to bude predavajici pozadovat a predavajuci je povinny vratit
kupujucemu financné plnenie vo vyske 46.000,- €, ktoré mu bolo na zaklade tejto zmluvy poskytnuté,
a to podla podmienok kipnej zmluvy v lehote do 30 dni od nadobudnutia Uc¢innosti odstupenia.

Bezodplatnym prevodom podielu na vsetkych nehnutelnostiach % do vlastnictva Mesta Ruzomberok,
ktoré RKK nadobudlo Kdpnou zmluvou so zriadenim predkupného prava ¢. CEZ 0624/2017 zo dria 29.11.
2017, si mesto v prvom rade riesi zabezpecenie pohladavky z kipnej ceny tak, aby nedoslo ku jej
premlcaniu, nakolko kupujici vtomto momente asi nie je schopny pohladavku uhradit z vlastnych
zdrojov. Nehnutelhost bude nadalej vyuZivana na verejnoprospesny ucel — ako sidlo umeleckej skoly.
Ked' bude spoloc¢nost RKK financne pripravend, méze poziadat mesto o kipu zvySného podielu % a stat
sa vlastnikom nehnutelnosti v celosti.

Mestské zastupitel'stvo mézZe prijat aj obidve alternativy s postupnostou realizacie, t.z. Ze pokial RKK
neprevedie bezodplatne prislusny podiel Mestu RuZzomberok alebo neuhradi kipnu cenu v primeranej
lehote, uznesenie mestského zastupitelstva bude mandatom pre nasledné odstupenie od zmluvy (vid.
Stanovisko financnej komisie).
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Stanovisko vedenia mesta zo dia 12.10. 2020 a zo dila 27.10. 2020: vedenie mesta schvaluje predlozenie
materialu na rokovanie mestského zastupitelstva v 11/2020 v dvoch alternativach, a to: 1. bezodplatny
prevod podielu ¥ na vSetkych nehnutelnostiach, ktoré RKK nadobudlo KZ CEZ 0624/2017 v zneni prijatych
dodatkov (podiel zodpoveda neuhradenej casti kipnej ceny Mestu Ruzomberok ako predavajiicemu vo
vyske 45 000 €), 2. odstipenie Mesta Ruzomberok do KZ — z dovodu, Ze do dnesného diia mestu nebola
uhradena kapna cena vo vyske 45 000 €.

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvalenia alternativy €. 2 — odstupenie od zmluvy vydaj z rozpoctu mesta vo vyske 45.000,- €.

E. Grafické znazornenie
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