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Ing. Peter Pavlik
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti ev.¢.912679

tel. e-mail:

Zadavatel”: Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 RuZomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20200612 30.07.2020

ZNALECKY POSUDOK

gislo 32/2020

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parc.¢. C KN 4935/3 k.U. Ruzomberok, pre (&el prevodu
nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh) : 73(%)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 05.08.2020



Znalec: Ing. Pater Paviik __Cislo posudku: 32/2020

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skitmania:
Podl'a objednavky zo dha 30.07.2020 je znaleckou Ulohou stanovit’ vieobecnlt hodnotu pozemku parc.l. C
KN 4935/3 k.G. Ruzomberok.

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod nehnutefnosti.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany:
Datum obhliadky a fotodokumentacie nehnutelnasti 03.08.2020

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ochadnocuje:
Datum vypracovania znaleckého posudku 05.08.2020

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :
Objednavka posudku.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nebnutelnosti z listu viastnictva ¢. 113 k.U. Ruzomberok zo dia 03.08.2020, vytvoreny cez
katastralny portal.

Informativna kopia z katastralnej mapy na parcelu €. C KN 4935/3 k.4. RuZzomberok zo dia 03.08.2020,
vytvorena cez katastralny portal aplikaciu ZBGIS.

Obhliadka a fotodokumentacia skutkového stavu ocefiovaného pazemku.

6. PouZity pravny predpis:
vhlaska Ministerstva spravadlivosti Slovenskej republiky ¢€.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hadnoty
majetku v znenl neskorsich predpisov.

7. Pouzité pravne predpisy a literatira;

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timofnikoch a prekiadateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnom zneni zakona ¢.65/2018 Z.z. a vyhladdky MS SR £.238/2018 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z, o znalcoch, timodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
platnom zneni.

Zakon . 50/1976 Zb, O Gzemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni.

Wyhlaska Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z. z., kigrou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a ¢ zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam {katastralny
zékon) v platnom zneni.

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR €.492/2004 Z.z. v zneni vyhlasck MS SR ¢. 626/2007 Z.z.,
C. 605/2008 Z.z., {. 4712009 Z.z. a £.254/2010 Z.z., Zilinska univerzita v Ziline Ustav sidneha inFinierstva
Zilina, november 2010.

8. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupav:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednz obijektivizovana hodnota nehnutefnosti, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by mala dosiabnut’ na trhu v podmienkach votnej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnost’'ou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
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Znalec: Ing. Peter Paviik _ cislo posudku: 32/2020

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemku
Na stanovenie vSeobecne]j hodnoty pozemku sa pouziva metdda polohovej diferenciacie:

Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovu hodnotu pozemkov.

9, Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené,

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedene v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. ©
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni,

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie veobecnej hodnoty:

PouZita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je moZné, pretoZe ocefiovany pozemok nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo moZné vykonat’ kombindciu. Porovnavacia metoda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena z
ddvodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ pozemku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku:

Polohova diferenciacia.
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu;

VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) (£)

kde

M — potet mernych jednotiek (vymera pozemku)
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné ddaje:
Nehnutefnost' je v katastri nehnutefnosti evidovana na liste vlastnictva €. 113 v k.0. RuZomberok. V
popisnych Udajoch katastra je evidovana nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.C. 4935/3 zastavana plocha a nadvoria o vymere 931 m?

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatna inZinierska stavba a jej stcasti
Urmniestnenie pozemku.

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemy obce
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Znalec: Inq. Peter Paviik cislo posudku.: 32/2020

B. Vlastnici:
1 Zvaz pre spolupracu s armédou, SR 1/1

Titul nadobudnutia LIST VLASTNICTVA 2,HOSP.ZMLUVA FIN.911/65-LA-73/65;
LIST VLASTNICTVA 2 HOSP.ZMLUVA 339/1967-156/67;
HOSP.ZMLUVA 20 DNA 18.12.1973-100/79;

C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

C) (ldaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojenda s miestnym Setrenim a fotodokumentécia bola vykonand znalcom dna
(03.08.2020.

d) Technicka dokumentacia:

Pre ocenenie pozemku sa nevyzaduie.

) Udaje katastra nehnutelnosti:

Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoCnym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych ani geodetickych udajoch katastra. Ocefiovany pozemok je zakresleny v katastrélnej mape a
zapisany v LV €, 113 k.u. RuZzomberok.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc. ¢. C KN 4935/3 k.u. Ruzomberok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené,

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 Metoda polohovej diferenciacie

POPIS

Vieobecna hodnota pozemku je vypolitana v sllade s vyhl. £.213/2017 Z.z. metédou polohove)
diferencigcie.

Qcefovany pozemok parc.C. C KN 4935/3 k.. Rufomberok evidovany na LV €. 113 ako zastavana plocha
a nadvorie, sa nachadza juzne okolo stavby zimneho Stadidna. Tvori éast’ parkoviska a pristupovej
komunikacie k tejto stavbe a planovanej stavbe plavarne. V lokalite je i zastavba rodinnych domov s prisl.
Pristupny je z ul. K. Sidora i miestnou Géelovou komunikaciu k zimrému Stadidnu z juZnej strany. V lokalite
rovinaty, tvarove ,U". Parkovisko od ul. K. Sidora je na Urovnt komunikacie, ostatna dast’ tejto &asti pozemku
je oddelena opornym mdrom na urover podzemného podlaZia zimnéhe Stadiona.

Zamerom Mesta Rufomberok je majetkopravre vysporiadanie pozemku k stavbe zimneho 3tadidna a
planovanej vystavbe plavarne. V sllade s izemnoplanovacou dokumentaciou Mesta RuZomberok je jeho
vyuZitie urgene na plochu pre Sport.

Stanovend VSH pozemku je s prihliadnutim na tvar, polohu a vymeru primeranou, pri prevode pre
pozadovany Ucel jej buduceho vyuiitia, v danej lokalite, v dobe vypracovania znaleckého posudku.
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 32,2020

VSHpoz = M * VSHw (€)

M- vymera pozemku v m2
VSHm; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku (€/m2)

VEHms = VHmi<kep (€/m2)

VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku {€/m2)

kep = ks+ ky «kp =KF «k1 =~ kz+ kr

ks - koeficient vieobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kF - koeficient funkéného vyuZitia tizemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku
k: - koeficient povysujlcich faktorov

kn - koeficient redukujlcich faktorov

! 2.1.1 List vlastnictva &.113

éé_irié‘ela " Druh pozemku Vzorec Spolt[ll:‘n{rera Podiel . | V_‘[’::f]'a
4935/3 © zastavané plochy a nadvoria . 931 931,00 1/1 931,00
Obec: Ruzomberok
. Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,20
situacie. . |
kv . . u v ,
koeficient intenzity 55. rodinne t;omy a nebytove stavby pre Sport so Standardnym 1,00
wips vybavenim
5 vyuzitia S B
v kp ' . . - . .
koeficient dopravnych 54. zozemky v mestach s moznostiou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
/ opravy
vztahov RS
ks
koeficlent funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi 1,30
vyuZzitia (zemia e
Kr .. . v _— , .
koeficient technicke] 4, \;Lr;:l t\j"(;l:;gn\{zﬁagzggast’ {moznost’ napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiry pozemku ¥ versny _
kz . . . . vu, virs v
koeficient povyZujiicich 1. poz'em'kx urcene uzemnym planom na vyssie vyuéitie, nez na 1,40
ake sluZia v sucasnosti
faktorov
kr
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
L faktorov
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Znalec: Ing. Peter Paviik

dislo posudku. 32/2020

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov

[ Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkové hodnota pozemku

Vieobecna hodnota pozemku

~ V8Hw = VHw * kep = 9,96 €/m? * 3,0576

keo = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,40 * 1,00

‘VSHroz = M * VSHwmy = 931,00 m? * 30,45 €/m>

- 30,45 €/m?

3,0576

28 348,95 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 32/2020

I1I. ZAVER

Véeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku diu 05.08.2020, ktori by tato mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajuci budi konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 28 348,95 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VZeobecna hodnota [€]
Pozemky
List vlastnictva ¢.113 - parc. €. 4935/3 (931 m?) 28 348,95
Spolu VSH 28 348,95
Zaokrihlena VSH spolu 28 300,00

Slovom: Dvadsat’osemtisictristo Eur

Valaska Dubova, 05.08.2020 l Ing./Be'ter Pavlik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- list vlastnictva €. 113 k.U. RuZomberok zo diia 03.08.2020 z katastralneho portalu

- kdpia z katastralnej mapy k.U. Ruzomberok z 03.08.2020 z katastralneho portélu aplikécie ZBGIS
- fotodokumentéacia ocefiovaného pozemku
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Mesto Ruiombergl_(

Objednivka & 20200612

Odberatel’ Mesto RuZzomberok Dodivatel’ Ing. Peter Pavlik

Nam.A.Hlinku 1098/1
034 01 RuZomberok

ICO 00315737

TG 213063 Ponuka zo diia 30.07.2020  &islo
Vybavuje Mgr. Michaela Bukovia ; ;
Telefon +421444314478 Fax Détum vystavenia 30.07.2020 Détum dodania
Spdsob platby Banka Sposob dopravy '
PefiaZny Gstav Miesto ur&enia MsU RuZomberok

Objednévame u Vs vypracovanie znaleckého posudku na ocenenie pozemku parc. &. CKN 4935/3, zapisanéhona LV ¢. 113,
k.i. RuZomberok, Gel: majetkovopravne vysporiadanie pozemku, potet vyhovoteni 2 ks

P. & Nizov Mnoistvo MJ  Jedn. cena (6 Spolu ©)
162.00 162.00

1  Objedndvame u Vis vypracovanie znaleckého posudku na 1.000 ks
ocenenie pozemku parc. & CKN 4935/3, zapisaného na LV &
113, k.4. RuZomberok, i¢el: majetkovopravne vysporiadanie
pozemku, potet vyhovoteni 2 ks

Spolu 162.00

JUDr. Katarina $ih&nsk4
vediica oddelenia pravnych sluZiel

Petiatka a podpis objednavatela

Mestsky trad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 RuZzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok. sk, info@murk.sk


mailto:info@murk.sk
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Ruzomberok Vytvarené cez katastralny portal

Obec: RUZOMBEROK Datum vyhotovenia  03.08.2020
Katastrélne Uzemie: Rufomberok _ Cas vyhotovenia:  16:22:01

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 113
CAST A: MAJETKOVA POOSTATA

PARCELY registra "C” evidované na katastralnej mape

Parceiné éisto  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vetah Druk ch.n.
4935/ 3 931 zastavana plocha a nadvarie 25 1
Legenda:

Spasob vwuilvenia poremku:
25 - Pozemak, na ktorom je postaveng oslatng inZinierska stavba a fej stidasti
Umigstnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zasfavanom Gzemi oboe
Ostatné parcely nevyZiadane

CAST B VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (ICQ) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidio) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Zvéz pre spolupracu s armadou, SR 171
{dentifikétor :
Titul nadobudnutia LIST VLASTNICTVA 2,HOSP.ZMLUVA FIN.911/85-LA-73/65;

LIST VLASTNICTVA 2,HOSP.ZMLUVA 339/1967-156/67;
HOSP.ZMLUVA 20 DNA 18.12.1973-100/79;

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

fné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:

Bez zipisu.

Vysvetlanie: (idaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného éisla alebo poradového &fsla viasinika algho inej oprévnenei
asoby sa tykafo vietkych nehnutelnosti a véetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva,

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 31.07.2020 18:00
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 4935/3

Zilinsky > Ruzomberok > Ruzomberok > k.i. Ruzomberok

\ 4935/7
Hriadky
4935/1
4935/2 2y S
3699
37qp 3700853%0
30331
- nuf ?(+ 37;5/1 213110
v
3706 o} -
E‘gﬂhl 3%5:;.? \ i
194985/4
371013
788/44 ™1
4934 4932
_______________ 4930 4928
3712
37111
1543/B01
1843/46 4933 4929
a1 3716 sl } 4021
- e —
4926
afhgp 371789148 1564307
2 4924 | 4925 | 4922 | 4918 | 4917 | 2916 - 9
3715/;\ 3T 4924 | 4925 4922 4918 4917 | 4916
- e
37 90/30° 4923 4921 4920 , 4915 L J
37 Il
Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS . NepouZite/né na pravne dkony. (1/2)

Détum: 3.8.2020
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Znalec: Ing. Peter Pavlik &islo posudku: 32/2020

Pozemok parc.&. C KN 4935/3 k.. RuZomberok
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Znalec: Inq. Peter Paviik

cislo posudku: 32/2020
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