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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

11.06

A. Material: navrhuje sa bez diskusie

Bod rokovania

Dohoda o urovnani pohladavky zo Zmluvy o budtcej zmluve kipnej
CEZ 0429/2008 a Najomnej zmluvy CEZ 358/2012 zo diia 25.07. 2012
- ndjomca - Silvan Longauer

Datum rokovania MsZ

10.02. 2021

PredloZzené poslancom MsZ

03.02. 2021

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluZieb
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluZieb
Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Na zaklade Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11;
Prizvany -

Stanovisko MsR dia 27.01. 2021

odporuéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatel'ské prostredie

Stanovisko komisii zo dna 26.01. 2021: odporuca schvilit v predkladanom zneni;

Zmluva o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy CEZ 0429/2008 zo dna
22.07. 2008 a doklad o uhrade kupnej ceny

Ndjomna zmluva CEZ 0358/2012 zo dfia 25.07. 2012

Dodatok ¢. 1 CEZ 0493/2014 zo dna 21.08. 2014 ku najomnej zmluve
Navrh dodatku €. 2 vypracovany podla zdsad hospodarenia, verzia 11

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

schvaluje:

uzatvorenie Dohody o urovnani spornych prdv a povinnosti zo Zmluvy o uzatvoreni budtcej kiipnej zmluvy
CEZ 0429/2008 zo diia 22.07. 2008, uzatvorenej medzi Mestom RuZomberok ako budicim predévajicim
a Silvdnom Longauerom, so sidlom 034 73 Liptovska osada €. 436, ICO: 35053 861, zivnostnik zapisany
v Zivnostenskom registri Okresného uradu Ruiomberok, ¢. reg. 508 - 4575 ako buducim kupujicim
a Najomnej zmluvy CEZ 0358/2012 zo dna 25.07. 2012, uzatvorenej medzi Mestom RuZomberok ako
prenajimatefom a Silvdnom Longauerom, so sidlom 034 73 Liptovska osada & 436, ICO: 35053 861,
fivnostnik zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Ruiomberok, ¢. reg. 508 - 4575 ako
najomcom (dalej aj len ,,zmluvné strany”),

predmetom ktorej bude urovnanie spornych prav a povinnosti zo zmluvy nasledovne:
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1. Buddci kupujuci Silvan Longauer dna 18.12. 2008 na zaklade Zmluvy o uzatvoreni buducej kiipnej zmluvy
CEZ 0429/2008 zo dita 22.07. 2008 uhradil budicemu predavajucemu Mestu Ruzomberok kupnu cenu
pozemkov CKN parc.¢. 15164/2 o vymere 893m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, CKN parc.c.
15164/3 o vymere 261m?2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, CKN parc.¢. 15164/4 o vymere 38m2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemky zapisané na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom
RuZzomberok, katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok vo vyske 417.200,- Ks, t.z.
13 848,50 eur (dalej aj len ,,kipna cena“).

Mestu Ruzomberok ako prenajimatelovi vznikne na zaklade Najomnej zmluvy CEZ 0358/2012 zo dna
25.07. 2012 v zneni dodatkov ku zmluve (vratane dodatku €. 2) vodi Silvanovi Longauerovi ako najomcovi
budtca pohladavka na ndjomnom vo vyske 6539,41eur/rok, t.z. 13 078,82 € za dva roky najmu.

2. Mesto Ruzomberok a Silvan Longauer sa dohodli na zapoditani pohl'adavky z kupnej ceny 13848,50 eur,
blizSie Specifikovanej v ods. 1. a buducej pohladavky na ndjomnom, blizSie Specifikovanej v ods. 1. dohodou.
Pohladavky zapocitanim zanikaju v rozsahu v akom sa stretli, pricom buduci kupujuci Silvan Longauer si
nebude viac uplatfiovat voci budicemu predavajicemu Mestu RuZzomberok zostatok kupnej ceny po jej
zapocitani vo vyske 769,68 €.

3. Buduci kupujuci Silvdn Longauer si viacej nebude narokovat uzatvorenie kupnej zmluvy na pozemky,
blizSie Specifikované v ods. 1. (t.j. predmet prevodu podla zmluvy) a zapisanie tychto pozemkov do katastra
nehnutelnosti do vlastnictva budtceho kupujuceho.

Buduci kupujuci sa zavizuje uzatvorit dodatok €. 2 ku Ndjomnej zmluve CEZ 0358/2012 zo dfa 25.07. 2012
v zneni dodatkov ku zmluve v prilohe a skolaudovat stavby realizované na zaklade stavebného povolenia,
zmluvy o buducej zmluve a ndjomnej zmluvy na mestskych pozemkoch do 2 rokov od uzatvorenia dodatku.
Tato povinnost bude zabezpecdena zmluvnou pokutou.

4. Zmluvné strany si nebudu vodéi sebe uplatriovat Ziadne sankcie, ndhradu $kody, usly zisk alebo GZitky,
Ci iné prisluSenstvo pohladavky, blizSie uvedenej v ods. 1. tohto materialu a nebudi do budtcnosti
dohodu o urovnani spochybiiovat. Zmluva o uzatvoreni budtcej kipnej zmluvy CEZ 0429/2008 zo diia
22.07. 2008 touto dohodou o urovnani zanika.

D. Dovodova sprava:

Mesto RuZomberok ako buduci predavajici a Silvan Longauer ako buduci kupujici uzatvorili dna 22.07.
2008 Zmluvu o buducej zmluve CEZ 0429/2008, predmetom buducej kiipy boli pozemky:

CKN parc.¢. 15164/2 o vymere 893m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, CKN parc.¢. 15164/3
o vymere 261m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, CKN parc.¢. 15164/4 o vymere 38m2, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, pozemky zapisané na LV €. 4101, vedenom Okresnym Uradom
Ruzomberok, katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok -za u¢elom dostavby farmy
oviec a odkupenia pozemkov pod stavbami.

Podmienky uzatvorenia riadnej zmluvy podla Zmluvy o budtcej zmluve CEZ 0429/2008:

e Buddci kupujuci uhradi kipnu cene pri podpise zmluvy — kidpna cena vo vyske 417.200,- Ks
(13848,50 eur) uhradena budtcim kupujiucim dia 18.12. 2008.
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e Do jedného roka odo dna podpisu zmluvy o budicej zmluve kupujici zabezpeci stavebné
povolene na stavbu, ktora ma byt postavena na predmetnom pozemku, a v pripade nesplnenia tejto
podmienky zmluvné stany od zmluvy o budlicej kudpnej zmluvy odstupuju a vrdtia si vzajomné
planie — stavebné povolenie vydané diia 20.09. 2012 pod ¢. 0SS-8561/4962/2012-TX1-50 na
stavbu ,,Predajia syrovych vyrobkov — Konopiska 63 (podla odpovede stavebného uradu zo dia
07.01. 2021).

e Kupujuci vlehote urcenej vstavebnom povoleni predavajucemu nepredloZzi prdvoplatné
kolaudacné rozhodnutie na stavbu umiestnend na pozemku, preddvajuci ma pravo od zmluvy
odstupit — kolaudaéné rozhodnutie na predmetnu stavbu vydané nebolo ani nie je k dnesnému
diu podany navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia (podla odpovede stavebného tradu zo
dia 7.1. 2021).

e  Kupnu zmluvu strany uzatvoria do 10 dni od predloZenia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia
- vid’ vyssie.

Pravne zavery ku ZoBZ:

Zmluva o buducej kipnej zmluve bola uzatvorena na dobu urcitd od 22.7. 2008 s odkladacou podmienkou,
ktorou vznik ucinnosti pravneho ukonu je zavislym od toho, &i istd skutocénost nastane. Odkladacia
podmienka zmluvy zabezpedit stavebné povolenie do jedného roka od podpisu zmluva, t.j. do 22.7. 2009
a kolaudacné rozhodnutie podla lehoty uvedenej v stavebnom povoleni nebola zo strany buduiceho
kupujuceho naplnena. Nesplnenie odkladacej podmienky znamend, Ze dosial nedcinny pravny ukon uz
ucinnost nenadobudne. Nesplnenim odkladacej podmienky, tzv. odpadol pravny dévod pre dalSie plnenie
prav a povinnosti zo zmluvy o buducej kipnej zmluve, pricom zaloha na kupnu cenu, vyplatend Mestu
Ruzomberok buduicim kupujicim, sa stala momentom kedy odpadol pravny dévod, na ktorého zaklade
buduci kupujuci zaplatil zdlohu na kdpnu cenu budicemu predavajucemu, t.j. 22.08. 2011 - prijmom na
strane mesta bez pravneho dévodu.

Podla § 107 Obcianskeho zdkonnika ,,Prdvo na vydanie pinenia z bezdévodného obohatenia sa premlci za
dva roky odo dria, ked sa oprdvneny dozvie, Ze doslo k bezdévodnému obohateniu a kto sa na jeho ukor
obohatil. Najneskér sa pravo na vydanie plnenia z bezdévodného obohatenia premIci za tri roky.”

Na zdklade vysSie uvedenych skutoCnosti, mame za to, Ze nesplnenim odkladacej podmienky zo strany
p. Silvana Longauera odpadol pravny dévod na dalsie plnenie prav a povinnosti zo zmluvy o buducej zmluve,
ktorej ucinnost nenastane. V sucasnosti teda podla ndsho ndzoru buddci kupujici nema narok na
uzatvorenie riadnej kipnej zmluvy. Narok budticeho kupujuceho na vratenie kipnej ceny je k dneSnému driu
premlcany, avSsak mesto vidy pristupovalo ku vratke kipnej ceny v pripadoch, kedy odpadol pravny titul.

P. Longauer si Ziadostou zo dria 23.05. 2012 poZiadal o kipu pozemku 15164/5 o vymere 981m2
a ziadostou zo dria 29.5.2012 o najom pozemkov KN parc.¢. 15164/2 o vymere 893m2, KN parc.¢. 15164/3
o vymere 261m2, KN parc.¢. 15164/4 o vymere 38m2 a KN parc.€. 15164/1 o vymere 17263m2. Uznesenim
MsZ zo dna 27.6. 2012 bol schvaleny ndjom pozemkov za ucelom vyroby objemnych krmiv a spasanie
ovcami, predaj pozemkov mestské zastupitelstvo neschvalilo.

Najomnu zmluvu na zaklade prijatého uznesenia mestského zastupitelstva zmluvné strany uzatvorili dna
25.07. 2012, vedenu v CEZ 358/2012 v zneni dodatku ¢. 1 CEZ 493/2014 zo dna 21.08. 2014 na ndjom
nasledovnych pozemkov:

o KNC parc.¢. 15158 o vymere 103599m?2

o KNC parc.c. 15159 o vymere 24722m?2
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KNC parc.¢. 15160 o vymere 5390m2
KNC parc.¢. 15164/1 o vymere 17263m2
KNC parc.€. 15164/2 o vymere 893m2
KNC parc.€. 15164/3 o vymere 261m2
KNC parc.€. 15164/4 o vymere 38m2
KNC parc.¢. 15153 o vymere 41244m?2
KNC parc.¢. 15164/5 o vymere 981m?2

O
O
@)
@)
@)
@)
@)

-nadjomca sa zaviazal zabezpedit si geometrické zameranie ¢asti pozemku KNC 15164/1, na ktorej stoja vsetky
stavby slUziace na podnikanie najomcu, aby ich ndjomca vlehote do 6 mesiacov od podpisania zmluvy

vysporiadal (znenie ndjomnej zmluvy vzmysle dodatku ¢. 493/2014). Zastavané pozemky stavbami
najomcu st CKN parc. €. 15164/2 - ovéin, 15164/4, 15164/5 — predajiia syrovych vyrobkov.

Na pozemku KNC parc.¢. 15164/2 o vymere 893m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria - je
postavena pristavba k ov¢inu, podla vyjadrenia stavebného uradu sa jednd o stavbu, pozemok vedeny na
LV ¢. 4101 pre k.u. Ruzomberok.

Na pozemku KNC parc.¢. 15164/3 o vymere 261m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria - podla
orotofotomapy je parcela asi oplotena, pozemok vedeny na LV €. 4101 pre k.U. RuZzomberok.

Na pozemku KNC parc.¢. 15164/4 o vymere 38m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria — je stavba,
pozemok vedeny na LV ¢. 4101 pre k.U. Ruzomberok, KNC 15164/5 — predajna syrovych vyrobkov.

Z doévodu zmeny Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11 doslo
k navySeniu ceny za najom polnohospodérskej pody a najomca mal podpisat dodatok ¢. 2 k ndjomnej
zmluve CEZ 0358/2012 (navrh dodatku v prilohe materialu). Ndjom pre rok 2021 vo vyske: 6539,41eur.

Predpis roéného najomného za najom polnohospodarskych pozemkov sa meni na sumu 41,74eur/ha, t.j.
pri vymere 19.2479m2 =803,41eur /rok

a
Predpis rocného ndjomného za najom polnohospodarskych pozemkov na ktorych je stavba sa na sumu 3
eur/m2, t.j. pri vymere 1912m2 =5736eur/rok

Navrh:

kipna cena 13 848,50eur by sa zapocitala na najom za dva roky pre uzatvorenie dodatku ¢. 2 k NZ358/2012.
Dria 21.12.2020 telefonicky kontaktovany p. Longauer, ktory suhlasi so zdpoctom tejto sumy na ndjom.
Navrhovany postup bol schvaleny na porade vedenia dria 18.01. 2021.

E. Grafické znazornenie

Obrazok ¢. 1 — predmet ZoBKZ:
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Obrazok €. 2 — predmet najmu:
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