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Ing. Milo$ Koval,01001 Zilina,? 1

Znalec z Odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteinosti, odhad hodnoty stavebn ych prac

e

Objednavatel znaleckého posudku: Matej Dvorsk.y,

Cislo uznesenia ( objednavky) : Objednédvka zo dfia 15.11.2020

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 60/ 2020

Predmet znaleckého posudku: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku KN-C v k.4.

Ruzomberok s parcel.&. 4935/10,11 v zmysle
Geometrického plénu ~ &
36672769-101/20 zo dha 23.10.2020

za GCelom prevodu nehnutelnosti.

C.

Pocet listov posudku(z toho priloh) : 19 (8)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3

V Ziline dia 27.11.2020
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Néazov | VSeobecna hodmnota [€]
hy v 70 mesta Ruzomberok - plocha za polyfunkénou budovou és.572- 20,06
G ———— e NI
lochy v ZU mesta RuZomberok - plocha za polyfunkénou budovou ¢.s. 572 - ] 961,92
y (33,00 m?) 991,98
ota celkom ‘ 991,98
dnota zaokriihlene 990,00

Deviatstodevatdesiat Eur

MIMORIADNE RIZIKA

. 14940 a LV &. 22032 KN RuZomberok su v &asti C-Tarchy listy vlastnictva
ahu k pozemkom na posudzovanych parcelé&ch bez zapisu.
 zistené Ziadne iné rizika, ktoré by vplyvali na uzivanie nehnutelnosti.

” POl

ne diia 27.11.2020 Ing. Milos§ Koval
V4 =

. PRILOHY

1. Objednavka zo dha 15.11.2020

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 14940 KN RuZomberok,
na pozemok KN-C p.&. 4935/5, k.4 RBK, vyhotoveny cez Katastralny portal GKU
Bratislava dila 18.11.2020

4.3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu wvlastnictva &. 22032 KN Ruzomberok,
na pozemok KN-C p.¢. 4935/9, k.a RBK, vyhotoveny cez Katastrdlny portal GKOU
Bratislava dna 18.11.2020

-4.Képia =z katastrdlnej mapy KN RuZomberok na posudzovani parcel KN-C v k..
RuZomberok, vyhotovend cez Katastrédlny portal GKU Bratislava diia 18.11.2020

-9. Geometricky plan &. 36672769-101/20 na oddelenie pozemkov s parc.g&.
4935/10,11, k.a. RuzZomberok, vypracovany 1 oot 1 dna
23.10.2020, overeny Okresnym uUradom v RuZomberku, katastrainy oaporom dfia
05.11.2020 pod ¢&. 670/2020

4.6. Uzemny plén mesta RuZomberok, graficka &ast - komplexné rieSenie uzemia,
E vyhotoveny cez strdnku internetovd stranku mesta RuZomberok
! 4.7. Fotodokumentacia zo dfia 15.11.2020
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vfnadéténdardnym vjibavéﬁim, :
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s niz§im
 Standardom vybavenia

R | |
oficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

eficient funkéného \2, zmie§ané tzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodné poloha a byty ) 1,40

‘4. vel'mi dobra vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych

ficien'c, technickej sietf) 1,40
truktiry pozemku T o [
kz : , e P . , , :
; voe ‘3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
ficient povySujticich izvySenej vichodiskovej hodnote : 2,00
faktorov. :
kr 11 iné faktory (naprlklad tvar pozemku, vymera pozemku druh moznej zéstavby, ,
ficient redukujtcich nezabezpeceny pristup z verejnej komunikdcie, chranené Gzemia, nobmedzujice 0,70
faktorov. =~~~ regulatlvy zastavby apod.)
. Tvar pozemku, sliZiaci ako pristupovd komumkacm
BECNA HODNOTA POZEMKU
‘ Nazov Vypocet Hodnota
nt polohovej diferenciacie kep=1,00 *1,10*1,00 * 1,40 *1,40*2,00 * “0,70 o 3,0184
ova hodnota pozemku - VSHM] VHM] * kp =9,96 €/m24* 3 0184 e 30 06 €/m2
cna hodnota pozemku :VSHpoz =M* VSHM} =33,00 m2* 30 06 €/m2 ; 991,98 €
ODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vipotet Vieobecna hodnota
P pozemku v celosti [€]
-4935/10 » 100m2*3006€/m2*1/1 . 30,06
12 £.4935/11 '32,00 m2 * 30,06 €/m2*1/1 961 92
‘ V 991,98

ZAKLADNE UDAJE

efnost’ : Pozemok KN-C v k.G. RuZomberok s parcel. &.

- parc.&. 4935/10 - zastav. plocha o vymere 1 mZ,

parc.&. 4935/11 - zastav. plocha o vymere 32 m2,
RuZomberok, Bottova &.s. 5179, PSC 034 01
1. Pozemok KN-C parc. &. 4935/10 -Mesto RuzZomberok, Nam.A.Hlinku C.
1, 034 01 RuZomberok, v podiele 1/1
2. Pozemok KN-C parc. ¢. 4935/11 -Matej Dvorsky,
v podiele 1/1

ako vlastnik
LV &. 14940, 22032 KN RuZomberok

Nazov pozemKku | Cislo parcely l Vymera (m2})
€ plochy v Z0 mesta Ruzomberok - plocha za' j
budovou ¢5. 572 4935/10 1,00
& blochy v 20 mesta Rufomberok - piochaza T
nou budovou &.s. 572 : 4935/11 32,00




