A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

14.05

Bod rokovania

Predaj pozemkov pod spevnenymi plochami Hrabovska dolina
— sp. NELLY Consulting, s.r.o. a Dohoda o urovnani spornych
prav a povinnosti zo ZoBZ kupnej CEZ 374/2008 z 31.07. 2008

Datum rokovania MsZ

07.04.2021

PredloZzené poslancom MsZ

31.03.2021

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluZieb

Spravodajca JUDr. Katarina Simanskd — veddca odd. pravnych sluZieb
Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Na zaklade Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11,
Ziadosti o kipu pozemku sp. NELLY Consulting, s.r.o. z 16.11.20, ¢.s. 874/2021

Prizvany -

Stanovisko MsR dna 17.03.2021

neodporuca MsZ schvilit materidl v predkladanom zneni

Stanovisko komisii

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dia 9.3. 2021: odporuca schvalit material v predkladanom
zneni;

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie
zo dna 9.3.2021: neodporuda schvalit material v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Priloha 01:

Ziadost o kipu pozemku sp. NELLY Consulting, s.r.0. z 16.11.20, &.s. 874/2021
Podklady ku prevodu:

- dohody a zmluvy preukazujice pravne nastupnictvo na Ziadatela,

- vyhlasenie o zriadeni vecného bremena prava pristupu pre vlastnikov
susediacich nehnutelnosti,

- Geometricky plan €. 36672769-117/16 zo dria 29.01. 2019

vyhotovitela RGK s.r.o. Ing. Martin Mi¢uda, geodet

- Geometricky plan ¢. 44388446-020/21 zo dria 19.01. 2021

vyhotovitela iGEO s.r.o., Bernoldkova 27, 034 01 RuZzomberok

Priloha 02:

Zmluva o buducej kipnej zmluve CEZ 374/2008 to dria 31.07. 2008 a vedlajsie
zmluvy a suvisiace podklady

Priloha 03:

Pravna analyza ZoBZ kupnej CEZ 374/2008 to dnia 31.07. 2008

Priloha 04:

List vlastnictva ¢. 15138
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B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

I. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 11, a to:

¢ast pozemku CKN parc. €. 14517/5 o celkovej vymere 553 m2, druh pozemku lesny pozemok,

zapisany na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

pozemok CKN parc. €. 14504/163 o celkovej vymere 16 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
pozemok CKN parc. €. 14504/161 o celkovej vymere 115 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
¢ast pozemku CKN parc. €. 14504/245 o celkovej vymere 385 m2, druh pozemku lesny pozemok,

¢ast pozemku EKN parc. €. 4798 o celkovej vymere 98 ha a 4 904 m2, druh pozemku lesny pozemok,

¢ast pozemku CKN parc. . 14487/16 o celkovej vymere 197 m2, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

zapisané na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok;

Il. schvaluje:

predaj tohto prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojenis § 21 ods. 1. pism.
b) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11 a podla § 9a ods. 8
pism. b) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské
zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov. Predmetom predaja su:

e pozemok CKN parc. €. 14504/163 o vymere 16 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

e pozemok CKN parc. €. 14517/15 o vymere 76 m2, druh pozemku lesny pozemok,

vycleneny Geometrickym pldnom ¢&. 36672769-117/16 zo dna 29.01. 2019, vyhotovitela RGK s.r.o.
z pozemku CKN parc. ¢. 14517/5 o vymere 553 m2, druh pozemku lesny pozemok, zapisany na LV

v

¢. 4101, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec
Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

e pozemok CKN parc. €. 14504/161 o vymere 115 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZzomberok, katastralny odbor pre okres

a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,
e pozemok CKN parc. €. 14504/302 o vymere 57 m2, druh pozemku lesny pozemok,
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vycleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-020/21 zo dna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o.,
Bernoldkova 27, 034 01 RuZzomberok, z pozemku CKN parc. ¢. 14504/245 o vymere 385 m2, druh
pozemku lesny pozemok, zapisany na LV €. 6678, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny
odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

e pozemok CKN parc. €. 15406/6 o vymere 35 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vycleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-020/21 zo drna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o0.,
Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok z pozemku EKN parc. ¢. 4798 o vymere 98 ha a4 904 m2, druh
pozemku lesny pozemok a z pozemku CKN parc. ¢. 14487/16 o vymere 197 m2, druh pozemku zastavana
plocha a nddvorie, zapisané na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor
pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

e pozemok CKN parc. €. 14487/21 o vymere 17 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vycleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-020/21 zo dna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o.,
Bernolakova 27, 034 01 Ruzomberok z pozemku CKN parc. ¢. 14487/16 o vymere 197 m2, druh pozemku
zastavand plocha a néadvorie, zapisané na LV €. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZzomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

e pozemok CKN parc. €. 14487/22 o vymere 4 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vycleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-020/21 zo drna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o.,
Bernoldkova 27, 034 01 RuZzomberok z pozemku CKN parc. ¢. 14487/16 o vymere 197 m2, druh pozemku
zastavand plocha a néadvorie, zapisané na LV €. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok,
katastrdlny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok;

(lokalita Hrabovska dolina)

pre kupujuceho: NELLY Consulting, s.r.o., so sidlom Pri KriZi 12, Bratislava — mestska ¢ast Dubravka
841 02, ICO: 51 061 325, obchodnd spolo¢nost zapisanad v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava 1, odd. Sro, vloZzka ¢. 122076/B, v podiele 1/1 do vylu¢ného vlastnictva, za kipnu cenu
45,30 €/1m2 podla ZoBZ CEZ 374/2008 zo dna 31.7.2008 v rozsahu odkupovanej vymery 239 m2
a v zostavajucej vymere vo vyske 40 €/m2 pozemku podla prilohy ¢. 8 v spojeni s prilohou ¢. 9 (XIl.
Zona - Rekreacné zény) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia
11. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradia kupujuci.

V kipnej zmluve bude uvedeny zdvazok kupujuceho neoplocovat pozemky, ktoré si predmetom
predaja, priCom pri poruSeni tohto zdvazku (podmienky zdkazu oplotenia) bude kupujucemu
udelena pokuta, ktora bude udelend opakovane v mesacnych intervaloch az do odstranenia
oplotenia vo vyske 50% z kupnej ceny. V pripade neodstranenia oplotenia po 12-tich opakovanych
pokutach, predavajuci odstupi od zmluvy.

V pripade potreby vynatia pozemkov (LPF, TTP), znasa ndklady s tym suvisiace v celom rozsahu
kupujuci.

lll. schvaluje zriadenie vecného bremena na pozemkoch:

e CKN parc. €. 14504/163 o vymere 16 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 6678, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,
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e CKN parc. ¢. 14517/15 o vymere 76 m2, druh pozemku lesny pozemok,
vycleneny Geometrickym planom ¢&. 36672769-117/16 zo dna 29.01. 2019, vyhotovitela RGK s.r.o.
z pozemku CKN parc. ¢. 14517/5 o vymere 553 m2, druh pozemku lesny pozemok, zapisany na LV

¢. 4101, vedenom Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres aobec
Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

e CKN parc. €. 14504/161 o vymere 115 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV

v

¢. 6678, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec
Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

e CKN parc. €. 14504/302 o vymere 57 m2, druh pozemku lesny pozemok,
vycleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-020/21 zo drna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o0.,
Bernoldkova 27, 034 01 RuZomberok z pozemku CKN parc. ¢. 14504/245 o vymere 385 m2, druh

pozemku lesny pozemok, zapisany na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny
odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

e CKN parc. €. 15406/6 o vymere 35 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vycleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-020/21 zo drna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o.,
Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok z pozemku EKN parc. ¢. 4798 o vymere 98 ha a4 904 m2, druh
pozemku lesny pozemok a z pozemku CKN parc. ¢. 14487/16 o vymere 197 m2, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, zapisané na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralny odbor
pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

e CKN parc. €. 14487/21 o vymere 17 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vycleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-020/21 zo drna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o.,
Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok z pozemku CKN parc. ¢. 14487/16 o vymere 197 m2, druh pozemku

zastavand plocha a nadvorie, zapisané na LV ¢ 6678, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok,

e pozemok CKN parc. €. 14487/22 o vymere 4 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vyCleneny Geometrickym pldnom ¢. 44388446-020/21 zo dna 19.01. 2021, vyhotovitela iGEO s.r.o.,
Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok z pozemku CKN parc. ¢. 14487/16 o vymere 197 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nddvorie, zapisané na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok,
katastrdlny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.. Ruzomberok;

spocivajuce v povinnosti kupujiceho ako povinného z vecného bremena strpiet pravo pristupu,
prechodu a prejazdu cez zatazené pozemky v prospech opravnenych z vecného bremena:

v

vlastnici pozemkov CKN parc. ¢. 14518 o vymere 924 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, CKN parc. €. 14519 o vymere 718 m2, druh pozemku ostatna plocha a sucasne pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, nachadzajucich sa v stavbe sup. ¢. 3280, druh stavby
bytovy dom, popis stavby panzién - Apart. Dom - Hrabovo - Fatra Park, nehnutelnosti zapisané na
LV ¢. 15138, vedenom Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec
Ruzomberok, k.U. Ruzomberok uvedeni v Prilohe 04 tohto materidlu a kazdodobého vlastnika
tychto nehnutelnosti,

Pavel Machacek, rodeny Machacek, narodeny xx.xx. xxxx, rodné cislo xxxxxx/xxxx, obcan XX
a manzelka Bibiana Machackova, rodena xxxxxxxxxx, narodena xx.xx. xxxx, rodné ¢islo xxxxxx/xxxx,
obcéan XX, obaja trvale bytom: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ kazidodobého vlastnika
nehnutelnosti: stavby sup. ¢. 3281, druh stavby: budova pre Sport a na rekreaéné ucely, popis
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stavby rekreacna chata a pozemku zastavaného stavbou CKN parc. ¢. 14516 o vymere 115 m2, druh
pozemku zastavana plocha a naddvorie, nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 13624, vedenom Okresnym
uradom RuZomberok, katastrdlny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok, t.z.
s ic¢inkami - in rem

a

Titl. Rostislav Melicharek, rodeny Melicharek, narodeny xx.xx. xxxx, rodné Cislo xxxxxx/xxxx, obcan
XX, s u€inkami - in personam.

Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurditu, bezodplatne, na pozemkoch v celom rozsahu a bez
obmedzenia. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori si¢asne s kiipnou zmluvou.

IV. schvaluje:

uzatvorenie dohody o urovnani spornych prav a povinnosti zo Zmluvy o buducej kidpnej zmluve CEZ
374/2008 to dria 31.07. 2008 a Dohody o urovnani spornych prav a povinnosti CEZ 50/2012 zo dna 26.10.
2011 realizaciou dopredaja pozemkov podla Il. tohto materialu a zapocitanim kdpnej ceny podla Il. tohto
materialu so zalohovou platbou zaplatenou vo vyske 12 956,77 € na zaklade zmluvy o budicej zmluve.
V ostavajlcej asti bude kupna cena Mestu RuZzomberok kupujucim sp. NELLY Consulting, s.r.o. doplatena.

C. Dévodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitelstvu na zdklade Ziadosti o kipu pozemkov sp. NELLY Consulting,
s.r.o.zo dna 16.11. 2020, ¢.s. 874/2021, Zmluvy o buducej kipnej zmluve CEZ 374/2008 to dria 31.07. 2008 a
Dohody o urovnani spornych prav a povinnosti CEZ 50/2012 zo dra 26.10. 2011.

Spolo¢nost NELLY Consulting, s.r.o., tvrdiac, Ze je pravnym nastupcom spolocnosti NELLY Slovakia, s.r.o.,
s ktorou Mesto RuZzomberok ako buduci predavajuci dria 31.07. 2008 uzatvorilo ZoBZ kupnej CEZ 374/2008,
poziadala mesto o odkipenie pozemkov pod spevnenymi plochami - Ucelové cesty ku objektu FATRAPARK 1,
ktoré mala realizovat spolo¢nost NELLY Slovakia, s.r.o. a podla ZoBZ kipnej malo po kolaudacii tychto pléch
dojst k predaju pozemkov, na ktorych sa spevnené plochy nachadzaju v prospech budidceho kupujiceho.
Klpna cena bola budicim kupujicim uhradena po podpise Zmluvy o buducej kipnej zmluve CEZ 374/2008.
Pravny predchodca spevnené plochy neskolaudoval, zdmerom spoloc¢nosti NELLY Consulting je tieto plochy
dodatoéne skolaudovat. Ziadatel mestu predloZil porealizatné zameranie sp. pldch. Blizdie odévodnenie -
v prilohe. Sticastou zamerania su aj pozemky, na ktorych sa nachadza bezmenny potok (viazd do arealu).

Dopredajom predmetnych pozemkov a sicasnym zapocitanim kupnej ceny, by doSlo k urovnaniu ZoBZ
kupnej , nakolko predmetné pozemky neboli zapisané v prospech spolo¢nosti NELLY Slovakia, s.r.o., resp. jej
pravnych nastupcov napriek tomu, Ze kdpna cena pozemkov bola Mestu Ruzomberok zaplatena (aj ked
uvedenad spoloc¢nost nesplnila podmienku kolauddcie, resp. vzhfadom na dostupné kolaudacné rozhodnutie,
z ktorého nie je zrejmé, i sa jednd o kolaudaciu ku spevnenym plocham pre Fatrapark | alebo Fatrapark Il sa
toto kolaudacné rozhodnutie nedd bez pochybnosti priradit ku splneniu podmienok ZoBZ CEZ 374/2008).
Jednd sa vsak uZ o zostavajucu cast plnenia zmluvy, nakolko z vaésej miery zmluva o buducej zmluve bola
zrealizovand a objekty ,,FATRAPARKOV I a II“ boli postavené. BlizSia pravna analyza zmluvnych vztahov zo
ZoBZ kupnej CEZ 374/08 a Dohody o urovnani spornych prav a povinnosti CEZ 50/2012 zo dria 26.10. 2011 —

v prilohe.

Spolo¢nost NELLY Consulting,s.r.o. predlozila zmluvy a dohody, na zéklade ktorych tato spoloénost vyhlasuje,
Ze je pravnym nastupcom spoloc¢nosti NELLY Slovakia, s.r.o. a je opravnena domahat sa narokov zo ZoBZ.
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Sucasne Ziadatel predloZil vyhlasenie o zriadeni vecnych bremien prava pristupu, prechodu a prejazdu cez
prevadzané nehnutelnosti v prospech vlastnikov susediacich nehnutelnosti. Podklady prikladdme — v prilohe.

Rizikovymi faktormi predaja pozemkov Ziadatelovi su:
- komplikovanost zmluvnych vztahov a odstup ¢asu na to, aby predkladatel mohol s istotou potvrdit
pravne nastupnictvo Ziadatela na zaklade dolozenych listinnych podkladov,
- situacia v danej lokalite, kde predaj tychto pozemkov by mal byt realizovany aj so suhlasom
vlastnikov bytov a NP v objekte FATRAPARK 1, ku ktorému tieto ucelové komunikacie prinalezia.

Stanovisko UHA zo dfia 05.03. 2020: pozemky st v Gizemnom plane mesta definované funkciou R1 - plochy
rekredcie - ubytovacie a stravovacie zariadenia (penzidny, hotely) v ktorych su zariadenia technickej
vybavenosti, pesie, cyklistické a motorové komunikacie pripustné. Upozorfiujeme vsak Ze sucastou Uzemia
su aj vodné plochy — bezmenny potok.

Stanovisko vedenia mesta zo dna 23.11. 2020 a 22.02. 2021: vedenie mesta prerokovalo predmetnu Ziadost
a histériu zmluvnych vztahov v tejto suvislosti. Vedenie mesta rozhodlo o predlozeni materialu na predaj
pozemkov a uzatvorenie dohody o urovnani v predkladanom zneni, vedenie mesta vsak suhlasi s predajom
pozemkov len za podmienky odsuhlasenia tohto predaja aj zo strany vlastnikov bytov a NP v objekte
FATRAPARK 1, ku ktorému tieto ucelové komunikacie prinalezia. Tento suhlas si zabezpeci Ziadatel, o ¢o bol
zo strany OPS doziadany. Ziadatel dfia 01.03.2021doplnil vyhldsenie o zriadeni vecného bremena v prospech
vlastnikov bytov a NP v bytovom dome sup. ¢. 3280.

D. Dopad na rozpocet

Prijem do rozpoctu — kiipna cena 40€/1m2 podla prilohy ¢. 8 v spojeni s prilohou ¢. 9 (XII. Zéna - Rekreacné
z6ny) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11, t.z. za 320m2 /14 066 €.

E. Grafické znazornenie
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