A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

Bod rokovania

Schvalenie vystavby ndjomného bytového domu - 42 bytov €. 2
ul. Plavisko, schvalenie uveru SFRB a dotacie MDaV SR.

Datum rokovania MsZ

27.05.2021

PredloZené poslancom MsZ

21.05.2021

Predkladatel

Ing. Jan Bednarik, zastupca primatora

Spravodajca Tomas Misovi¢, MBA
Zakona €. 150/2013 Z.z. o SFRB
Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani

, Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorsich

Na zaklade .
predpisov
Zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok, verzia 10

Prizvany -

Stanovisko komisii

Stanovisko MsR zo dna
26.05.2021

Zoznam priloh

Koordinacna situacia BD II. — Priloha 01
Vzorovy pédorys garaze — Priloha 02
Vzorovy pédorys podlazia — Priloha 03
Vzorové pohlady 1 — Priloha 04
Vzorové pohlady 2 - Priloha 05
Vizualizacia — Priloha 06

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v RuZzomberku:

I schvaluje vystavbu Ndajomného bytového domu - 42 bytov €. 2 ul. Plavisko, a prijatie Uveru

SFRB a dotéacie MDaV SR

1. berie na vedomie spravu hlavného kontroldra mesta Ruzomberok k dodrzaniu podmienok

na prijatie ndvratnych zdrojov financovania od Statneho fondu rozvoja byvania so sidlom
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Lamadska cesta 8, Bratislava, ICO: 31 749 542 (dalej iba ako ,SFRB“) na ucel vystavby
najomného bytového domu 42 bytov €. 2 ul. Plavisko, ktory bude postaveny na pozemku,
parc. ¢. KNC 5005/4 o vymere 6549 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisany v LV €. 4101,
vedeny Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre obec a k.u. Ruzomberok
a suvisiacej technickej vybavenosti na zdklade projektu vyhotoveného STONEHENGE,
s.r.o., Bartoriova 2, Bratislava 811 03. Vystavba bolo povolend Obcou Likavka ako
stavebnym Uradom, Gzemné rozhodnutie ¢. OCU-52021/00124-03/ES zo dria 23.04.2021,
ktoré nadobudlo pravoplatnost 07.05.2021 a stavebné povolenie, ¢. OCU-S2021/
........................ zo dna 26.05.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 31.05.2021.

Mestom RuzZomberok, C.K. ....ccccovviiiiivivvinnnrnnnnne. z0 dAa e, , ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna .................. a Okresnym Uradom RuzZomberok, €.K. .....ccceeeeeeuriireeennnnee.
rZo Yo [oF- [N , ktoré nadobudlo pravoplatnost diia ..........ccu......... a (dalej iba ako

,najomny bytovy dom €. 2 ul. Plavisko” v prisluSnom gramatickom tvare).

1R schvaluje obstaranie a realizaciu Ndjomného bytového domu €. 2 ul. Plavisko s celkovym
poctom 42 bytov urcenych ako najomné byty v zmysle podmienok zakona ¢. 150/2013
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 443/2010 zédkona
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani a na zdklade Zmluvy o dielo ¢. CEZ
20200491/2020 uzatvorenej so zhotovitelom projektovej dokumentacie a rozpoctu
STONEHENGE, s.r.o., Bartoriova 2, Bratislava 811 03 s celkovou obstaravacou cenou
2.879.092,28 Eur vratane DPH. Z ¢oho obstaravacia cena cast bytovy dom je vo vyske
2.146.624,50 - Eur vratane DPH (dalej iba ,Obstaravacia cena Najomného bytového domu
¢. 2 ul. Plavisko”), obstaravacia cena Cast projektovd dokumentacia bytového domu pre
uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie je vo vyske 45.000, - EUR s DPH (dalej iba
,Obstardvacia cena PD bytového domu“). Cena projektovej dokumentacie technickej
vybavenosti a doplfujucich projekénych prac je 5.000, - s DPH (dalej iba , Obstaravacia
cena PD technickej vybavenosti“), obstaravacia cena casti technickd vybavenost je vo
vySke 571.662,59 Eur vratane DPH (dalej iba ,,Obstardvacia cena technickej vybavenosti“),
ktord pozostava z:

Typ technickej vybavenosti Celkova cena technickej
vybavenosti
a) | Garazové stojiska vo vyske 250.770,90 EUR
b) | Vodovodna pripojka vo vyske 37.438,31 EUR
c) Kanalizacna pripojka vo vyske 31.545,26 EUR
d) VonkajSia dazd'ova kanalizacia 47.000,29 EUR
e) Miestna komunik. a Verejné osvetlenie 138.432,48 EUR
f) Odstavné plochy 66.475,35 EUR
Spolu: 571.662,59 EUR
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V celkovej obstardvacej cene su zahrnuté, cena za InZiniersku Ccinnosti v sulade
s metodickym usmernenim MDaV SR vo vyske 48.000, - EUR s DPH (dalej iba ,,Obstaravacia
cena inZinierskej €innosti“), obstaravacia cena casti Krajinnd architektira vo vyske
7.796.76, - EUR s DPH (dalej iba ,Obstaravacia cena krajinnej architektury”), obstaravacia
cena cCasti Pristresky vo vyske 13.751,52 EUR s DPH (dalej iba ,Obstardvacia cena
Pristreskov”), obstaravacia cena casti Teplovodna pripojka vo vyske 17.011,09 EUR s DPH
(dalej iba ,Obstardvacia cena Teplovodnej pripojky“), obstaravacia cena ¢asti Odluc¢ovac
ropnych latok vo vyske 12.279,62 EUR s DPH (dalej iba ,Obstaravacia cena Odlucovaca
ropny latok“) a obstardvacia cena ¢asti Pripojka NN vo vyske 1.966,20 EUR s DPH (dalej iba
»,Obstaravacia cena Pripojky NN“).

V. schvaluje predloZenie Ziadosti o Uver od SFRB a dotadcie od Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, oboje vo vyske v zmysle bodov V. aZ VII. tohto uznesenia
a suhlasi s podmienkami poskytnutia Uveru a dotacie, ktoré budu uréené na zdklade
zakona €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a suvisiacich
vSeobecne zavaznych predpisov.

V. schvaluje sp6sob financovania Obstaravacej ceny Bytového domu Plavisko vo vyske
2.191.624,50 EUR s DPH, vratane projektovej dokumentacie Najomného bytového domu
pre Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie vo vyske 45.000, - EUR s DPH, pri¢om:

a) Cast obstaravacej ceny vo vyske 60%, teda 1.314.900, - EUR bude zaplatena z Gveru
od SFRB s ro¢nou urokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 40 rokov,

b) cast obstaravacej ceny vo vyske 40%, teda 876.600, - EUR bude zaplatena z dotdcie
Ministerstva dopravy a vystavby SR a

c) Ccast obstaravacej ceny vo vyske 124,50 Eur bude zaplatena z vlastnych finan¢nych
prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VI. schvaluje sp6sob financovania Obstaravacej ceny technickej vybavenosti vo vyske
576.662,59 EUR s DPH, vratane projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie a
stavebné povolenie Technickej vybavenosti vo vyske 5.000, - EUR s DPH, pri¢om:

a) cast obstaravacej ceny vo vyske 302.600,- Eur bude zaplatend z Uveru od SFRB
s ro¢nou Urokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 20 rokov,

b) cast obstaravacej ceny vo vyske 99.580,- Eur bude zaplatend z dotacie Ministerstva
dopravy a vystavby SR a
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c) Ccast obstaravacej ceny vo vyske 174.482,59 EUR bude zaplatena zvlastnych
financnych prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VII.  schvaluje sposob financovania Obstardvacej ceny InZinierskej cinnosti, Krajinnej
architektury, Pristreskov, Teplovodnej pripojky, Odlu¢ovaca ropnych latok a Pripojky NN.
Obstardvacia cena bude financovana zvlastnych finanénych prostriedkov Mesta
RuZzomberok v celkovej vyske 100.805,19 EUR, pricom pozostdva z:

a) Cast obstaravacej ceny za InZiniersku cinnost vo vyske 48.000, - EUE s DPH bude
zaplatena z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

b) cast obstaravacej ceny za Krajinna architekttra vo vyske 7.796,76, - EUR S DPH bude
zaplatena z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

c) Ccast obstaravacej ceny za Pristresky vo vyske 13.751,52 EUR s DPH bude zaplatena
z vlastnych finanénych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

d) cast obstaravacej ceny za Teplovodnu pripojku vo vyske 17.011,09 EUR s DPH bude
zaplatena z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

e) Ccast obstaravacej ceny za Odlucovac ropnych latok vo vyske 12.279,62 EUR s DPH
bude zaplatend z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

f) Cast obstaravacej ceny za Pripojku NN vo vyske 1.966,20 EUR s DPH bude zaplatena
z vlastnych financnych prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VIIl.  schvaluje zriadenie zaloZzného prava v prospech SFRB k nehnutelhostiam zapisanym v LV
¢. 14940 vedenym Okresnym uradom RuzZomberok, katastrdlny odbor, pre obec a k.u.
RuZzomberok, a to:

v

a) k stavbe, sup.¢. 1446, postavena na pozemku, parc. ¢. KNC 972/1, vedend ako
telekomunikac¢na budova (budova obchodu a sluzieb),

b) k stavbe, sup.C. 1447, postavend na pozemku, parc. ¢. KNC 971, vedend ako
prevadzkova budova (budova obchodu a sluZieb),

c) k stavbe, sup.¢. 1471, postavend na pozemku, parc. ¢. KNC 1811, vedend ako policia
(administrativna budova),

d) k pozemku, parc. ¢. KNC 972/1 o vymere 1327 m2, zastavané plochy a nadvoria,

e) k pozemku, parc. ¢. KNC 971 o vymere 190 m2, zastavané plochy a nadvoria,

f) k pozemku, parc. €. KNC 1811 o vymere 620 m2, zastavané plochy a nadvoria,

g) k pozemku, parc. ¢. KNC 973/1 o vymere 234 m2, zastavané plochy a nadvoria,

h) k pozemku, parc. ¢. KNC 974 o vymere 84 m2, zastavané plochy a nadvoria,

i) k pozemku, parc. ¢. KNC 1812 o vymere 641 m2, zastavané plochy a nadvoria,

O< O O O

za Ulelom zabezpeéenia pohladavky SFRB vyplyvajlcej zo zmluvy o Uvere, ktory bude
SFRB poskytnuty na zaplatenie ¢asti Obstaravacej ceny Bytového domu Plavisko v zmysle
bodu V. tohto uznesenia a ¢asti Obstardvacej ceny technickej infrastruktiry v zmysle
bodu VI. tohto uznesenia.
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IX. schvaluje prijatie zavazku zachovat ndjomny charakter bytov v Ndjomnom bytovom dome
¢. 2 ul. Plavisko.

X. schvaluje prijatie zavazku dodrZiavat pri prenajme bytov v Najomnom bytovom dome €. 2
ul. Plavisko ustanovenia osobitného predpisu, a to § 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Xl. sthlasi so zriadenim zéloZného prava v prospech SFRB s pradvom prednostného veritela
k bytom v Ndjomnom bytovom dome €. 2 ul. Plavisko, k Ndgjomnému bytovému domu €. 2
ul. Plavisko a k pozemku (pozemkom), na ktorych bude Najomny bytovy dom Plavisko ¢. 2
postaveny, a to v éase aspdsobom podla poZiadavky SFRB za Uéelom zabezpelenia
pohladdvky SFRB vyplyvajlicej zo zmluvy o Uvere, ktory bude SFRB poskytnuty na
zaplatenie casti Obstaravacej ceny Bytového domu Plavisko v zmysle bodu V. tohto
uznesenia a Casti Obstaravacej ceny technickej infrastruktury v zmysle bodu VI. tohto
uznesenia.

XIl.  Schvaluje vyc¢lenenie finan¢nych prostriedkov v rozpocte Mesta Ruzomberok pre splatky
poskytnutého Uveru od SFRB pre obstaranie vystavby Ndjomného bytového domu €. 2 ul.
Plavisko pocas trvania celého zmluvného vztahu so SFRB

Xlll.  KonStatuje, Ze vrozpolte Mesta Ruzomberok su pre rok 2021 vyclenené financné
prostriedky vo vyske min. troch mesa¢nych splatok Gveru zo SFRB a finanéné prostriedky
krytie vlastnych zdrojov.

XIV. Schvaluje nasledovnu zmenu investi¢ného planu Mesta Ruzomberok na rok 2021
Vystavba Najomny bytovy dom €. 2 ul. Plavisko suma 2.879.092,28 EUR

XV.  Schvaluje nasledovni zmenu rozpoctu mesta Ruzomberok na rok 2021 /v €/

Prijmy

322001 075658 /111/ dotacia na Najomny bytovy dom €. 2 ul. Plavisko +976.180
454002 10 /46/ prevod z FRM /vlastné zdroje/ +275.412
514002 075605 /52/ aver na Najomny bytovy dom €. 2 ul. Plavisko +1.617.500
Vydavky

0620 717001 075658 / zdroj 111/ Najomny BD ¢. 2 ul. Plavisko — dotacia +976.180
0620 717001 075658 /zdroj 52/ Ndjomny BD €. 2 ul. Plavisko — Gver +1.617.500

0620 717001 075658 /zdroj 46/ Najomny BD €. 2 ul. Plavisko — vlastné zdroje + 275.412
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XVI. suhlasi so zriadenim zalozného prdva v prospech Ministerstva dopravy a vystavby SR na
zachovanie ndjomného charakteru bytov v Bytovom dome Plavisko.

XVIl. Uklada, veducej oddelenia ekonomiky a majetku vykonat prislusné zmeny rozpoctu
T:28.05.2021 Z:v texte

C. D6vodova sprava

Ziadosti o nadjomné byty, ktoré mesto pre nedostatok bytov nedokaze uspokoijit je celkom 177.
Skutocény pocet zdujemcov je ale omnoho vyssi, preto mesto pokracuje v projektovej priprave dalsich
najomnych bytovych domov v lokalite na ulici Plavisko. Od decembra 2020 sa po vysutazeni
projekénej kancelarie spolo¢nost STONEHENGE, s.r.o., Bartoriova 2, Bratislava 811 03 pripravili dva
bytové domy, kazdy so 42 bytovymi jednotkami. Najomny bytovy dom €. 2 a €. 3 na ul. Plavisko.
Aredl sa nachadza v relativne pokojnej ¢asti mesta. Je to najvhodnejsi pozemok na vystavbu bytovych
domov, ktory mesto vlastni. V areali sa v buducnosti planuje vystavba celkom 4 bytové domy.
Postaveny bude na parcelach KN-C 5005/4 a 5005/3 ma priblizne 7700 m?. Vystavba je planovana
na 1,5 roka. Je vhodny na vystavbu dalSich bytovych domov €. 2 a €. 3, tak ako je planované. Z pohladu
svojej velkosti, z pohladu tvaru arealu, umiestnenia na brehu Revucej a nedalekymi obchodmi
(Kasino, Billa), Sportovej haly (T 18) a zimného Stadidna je tato lokalita vhodna. V peSej dostupnosti
su dve velké Skoly a zastdvka MAD.
Vzhladom na umiestnenie vhodné pre mladych ludi, na zaciatku svojho produktivneho veku, ale aj
pre tych, ktory su na sklonku svojho pracovného zaradenia je navrhnuta nasledovna skladba bytov
na jednom podlazi:

1) Dvojizbovy byt s rozlohou 47,6 m2

2) Dvojizbovy byt s rozlohou 53,6 m2

3) Dvojizbovy byt s rozlohou 49,2 m2

4) Dvojizbovy byt s rozlohou 50 m2

5) Jednoizbovy byt s rozlohou 37,1 m2

6) Dvojizbovy byt s rozlohou 53,6 m2

7) Trojizbovy byt s rozlohou 70,4 m2
Malé, alebo mensie byty s malou vymerou su velmi Ziadané medzi zdujemcami o najomné byvanie,
ale tuto preferenciu je mozné konstatovat ako vseobecny trend. Preto je vacsina bytov dvojizbovych
s rozlohou okolo 50 m2. Jeden byt je aj jednoizbovy s rozlohou 37 m2, ale je aj trojizbovy byt so
Standardnou rozlohou, aby bola moznost pre ndjomné byvanie pre vacsie rodiny. Na jednom podlazi
bude teda celkovo 7 bytov o rozlohe 361,83 m2. Bytovy dom ma na byvanie uréenych 6 nadzemnych
podlazi. Prizemné podlaZie je uréené ako Garazové stojisko pre 16 motorovych vozidiel, schodisko
a technické zdzemie. V bytovom dome je spolu 2171 m2 podlahovej plochy bytov na Siestich
podlaziach, ¢o je v priemere 51,7 m2 na jeden byt. Tento Udaj je dblezity nakolko sa od neho odvija
aj narok na dotaciu MDV SR a Uver zo SFRB.
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Podla vysledkov verejného obstaravania zhotovitela bytového domu bude upravena celkova cena
vystavby, ktord je uvedena v bode Ill. uznesenia. Uver zo Statneho fondu rozvoja byvania pre
Najomny bytovy dom bude s Urokovou sadzbou 1% ro¢ne so splatnostou 40 rokov pri bytovom dome
a 20 rokov pri technickej vybavenosti bude vo vyske 60% z celkovej ceny. Dotacia Ministerstva
dopravy a vystavby SR bude vo vysSke 40%, pri technickej vybavenosti s sumy uvedené v bode VI.
uznesenia. Mesto Ruzomberok pozije vlastné financné prostriedky na dofinancovanie vystavby
technickej vybavenosti a ostatnych suvisiacich ¢asti bytového domu.

Ziadost o financovanie bude podana v lehote na to uréenej, bytovy dom ma pravoplatné tzemné
rozhodnutie a stavebné povolenia vydané obcou Likavka a Specidlnymi stavebnymi dradmi pre vodné
stavby a miestne komunikacie.

Najomny bytovy dom €. 3 ul. Plavisko — financie:

Uver SFRB 60 % 1.617.500
Dotdacia MDV SR 40 % 976.180
Vlastné zdroje 275.412

D. Dopad na rozpocet

Vydavok z rozpoc¢tu mesta Ruzomberok je urceny ako stcet sum uvedenych v bode V., pism. c), v
bode VI., pism. c) a v bode VII. tohto uznesenia.

Vydavok z rozpoétu mesta 275.412,28 EUR

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 RuZzomberok, Tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



http://www.ruzomberok.sk/

