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VEC: Ziadost’ o kipu pozemkov na sidlisku Kla¢no

Dovolime si poZiadat o kiipu pozemku, parc. & KNC 14049/14 o vymere 1290 m2 v obci a k.q.
RuZomberok, zapisané v LV &. 4101 a &asti pozemku KNC 14049/1 o vymere priblizne 1000
m2 zapisany v LV & 4101, ktory sa bude nachddzat namieste vyznatenom v priloZenom
nékrese fialovou farbou s ndzvom nové obchodné centrum - potraviny.

Naim zamerom je postavit' to, na &o je tato plocha v izemnom pline urdens — bytovy dom
s vySkou okolitej zastavby a zariadenie obchodu, teda predajiiu potravin s prisluSnym
parkovanim. Ojedinele sa na prizem{ bytového domu méze (v pripade zaujmu) nachadzat’ maly
priestor pre sluzby, planujeme vybudovat v ramci domu 15 a% 20 garazi.

Zastdvame nézor, Ze mesto Ruzomberok potrebuje riesit’ (okrem iného) nedostatok bytov, ktory
Je citel'ny oproti ingym mestdm v okoli. Vystavba 100 bytov do konca roku 2022 je preto podla
nasho nazoru zdsadnym argumentom.

Mesto, ale aj sidlisko Kla¢no zv14st, trpi nedostatkom parkovacich miest a absenciou priestoru
pre obchod a sluzby.

Najzasadnej$im prinosom pre celé sidlisko Klaéno je vybudovanie priblizZne 200 parkovacich
miest, ktoré budd verejne pristupné. Neziadame o kipu pozemkov pod tymito parkovacimi
miestami, ale pontikame ich vybudovanie na nase naklady. Ked'ze mesto ostane vlastnikom
pozemkov amy sa dopredu zmluvne zaviaZeme ich vybudovat, mesto ziskava istotu, Ze
pozemky nemdZu byt pouZité na iny ucel. Vlastnikom parkovisk po ich vybudovani bude mesto
Ruzomberok.

Dalsim prinosom je predajiia vo vel’kosti mensieho Lidla, ktora zabezpeli ponuku sluZieb
dostato¢ni na to, aby obyvatelia sidliska Kladno nemuseli cestovat’ za nakupom.



Iste velkym prinosom ako sa pre pesich vyhnut' chddzi popri ceste pre auta budu aj schodiky
medzi novymi parkoviskami a cestou Klaénou, hned’ oproti vchodu do skoly.

V neposlednom rade pomébzeme vyriesit' aj problémy s dopravou a prakticky vybudujeme
novy prijazd na sidlisko Kla&no. Existujicu spojnicu medzi Veternou a ulicou Klaéno
(Liptovskt) rozsirime na vlastné naklady a vybudujeme chodnik od ulice Klaéno po prvy dom
na ulici Liptovskd. Vybudovanim novych komunikécii pri obchode, medzi novymi
parkoviskami a okolo nového bytového domu celti oblast zokruhujeme, o nepochybne velmi
vyrazne odPah&i dopravu dnes hlavného vjazdu na Klaéno ulicou Veternou, ale aj dopravu
celou ulicou Liptovska z oboch stran bytovych domov, ktord je u¥ za rozumnu miieru
pretazena.

Bez pochyb vybudujeme novi &ast’ sidliska, ktord pomézZe celému Kladnu novou, ztfalo
chybajicou infrastruktirou.

Sme pripraveni pontknut za pozemky cenu podl'a zdsad hospodarenia s majetkom mesta,
ked’Ze zastdvame nazor, e existuje d6vod hodny osobitného zretela pri postideni nasej Ziadosti,
a to velkost' investicie do verejnej infradtruktiry. Nemdme vedomost, e by v histérii mesta
iny Ziadatel' ponikol vybudovanie tak vela parkovacich miest a d’alsej vybavenosti. Této
investicia do verejného majetku predstavuje pribliZne 350 tisic Eur, ¢o v prepolte na
velkost’ pozemkov, ktoré Ziadame kipif, predstavuje sumu priblizne 153 Eur za 1 m2, ku
ktorej je potrebné pripotitat’ este kapnu cenu za pozemky. To je najvysSia investicia do
sidliska Kla¢no vari od roku 1989, porovnatel'na iba s budovanim ihriska vedla skoly.

Sme pripraveni diskutovat aj o inych spésoboch rozhodnutia o predaji pozemkov.

S dctou

NELLY Consulting, s.r.o.
Ing. Rostislav Melicharek, konatel

PRILOHA: Urbanisticka $tidia Klagno
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VEC: Ziadost’ o kipu pozemkov na sidlisku Kla¢no - doplnenie

Tymto by sme chceli doplnit’ nasu Ziadost o kipu pozemkov na sidlisku Klatno zo diia
24.02.2021 o presnejSiu Specifikéciu ob¢ianskej vybavenosti v ramei navrhovaného projektu
revitalizacie sidliska Kla¢no.

Po déslednom zvéZeni aprieskume trhu a ndzorov obcéanov, by sme chceli predstavit
prevadzky, ktoré sa budi nachadzat’ v obchodnom centre Klaéno:

1. Predajiia potravin (so sortimentom spotrebného tovaru). V sicasnosti prebiehaja
predbeZné rokovania s viacerymi renomovanymi celoslovenskymi sietami predajni
potravin.

Posta

Bankomat

Kaviarnic¢ka s cukrariiou a terasou

Lekareni

Kvetinarstvo

Fast food — rychle obcCerstvenie

N LR LN

Sme pripraveni diskutovat’ aj o inych druhoch prevadzok v navrhovanom obchodnom centre
Klaéno.

S Gctou

NELLY Consulting, s.r.o.
Ing. Rostislav Melicharek, konatel
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034 01 RuZomberok

V4§ list €islo/zo diia Nase &islo Vybavuje /linka RuZomberok
Ing. arch. P. Srankota 16.03.2021
044 /43144 31-56

Vec
Odpoved’ na ziadost’ o poskytnutie izemnoplinovacej informacie

Diia 01.03.2021 bola na Mesto RuZomberok, Utvar hlavného architekta, podand Ziadost od
Oddelenia pravnych sluzieb Mesta Ruzomberok, o vyjadrenie k Ziadosti spol. Nelly Consulting, s.r.o., Pri
KriZi 12, 841 02 Bratislava, z h'adiska tzemného planu a rozvojovych planov mesta.

Vyjadrenie sa poZaduje na stanovenie trvalej prebytonosti pozemkov v prospech spol. Nelly
Consulting, s.r.0., s jej naslednym zdujmom vybudovat’ na predmetnych parcelach objekt bytového domu
a obchodného centra®.

Na ziklade uvedenej Ziadosti Mesto RuZomberok, Utvar hlavného architekta, v zmysle
Uzemného plinu Mesta RuZomberok schvileného Vieobecne zaviznymi nariadeniami Mesta
RuZomberok ¢&. 3/2012, 14/2013,13/2016, 2/2019 a 2/2020 o ziviiznej Sasti Uzemného plinu Mesta
RuZomberok v zneni jeho zmien a doplnkov (d’alej aj ,,izemny plan“) vydava nasledovné vyjadrenie:

Predmetné Gzemie, v ktorom sa nachddzaji parcely KN-C 14049/14 s vymerou 1290m? a KNC
14049/1 s vymerou cca 1000m’ s zapisané na LV 4101 je v tizemnom plane lokalizované vo funkénej ploche
B4 - obytné plochy - bytové domy 5 a viac podlaZi, pre ktoré platia nasledovné zavizné regulativy:

Pripustné funkcie: byvanie v bytovych domoch (suterén + 5 a viac nadzemnych podlazi), zdkladnd
obéianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov vizemia, malé ihriskd pre neorganizovany sSport pre obyvatelov iizemia, nevyhnutné plochy
technického vybavenia tizemia, peie, cyklistické a motorové komunikdcie a zastavky MAD, nevyhnutné
odstavné plochy pre automobily, hromadné gardze pre obyvatelov vizemia (ako samostatné stavby dvoj a
viacpodlazné, alebo ako siicast bytového domu), parkovo upravend obytnd zelen, zariadenia administrativy,
kostoly a modlitebne, socidlne, skolské, zdravotnicke a zariadenia. Pre nové obymé plochy B4 je pripustnd
hustota do 250 obyvatelov/ha.

Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
vSetky ostainé Cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zdpach, hluk nad pripustnii hodnotu v zmysle STN, ,
ndkladnd doprava, zvySeny vyskyt hlodavcov a pod.,) zasahujii obytné plochy a plochy obéianskeho vybavenia.
Drobnochov zvierat na plochdch B4 nie je povoleny. Usitkové zahrady na plochdch B4 nie si povolené.

Doplriujiice ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt riesené v ramei pozemkov bytovych
domov na vyhradenych odstavnych plochdch a na miestych verejnych komunikdcidch, parkovanie uZivatelov
zariadeni komercného vybavenia a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevddzkovatelov. Na obytych
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plochdch zachovat a ak si moznosti, roz§irovat pévodny stav zelene a oddychovych pléch, nepovolit vystavbu
polyfunkcnych objektov a bytovych domov pokial by doslo k naruseniu kvality byvania.

Navrhované vyuzitie pre bytovy dom je v siilade s izemnym plinom mesta.

Obchodné centrum ako sicast’ zikladnej ob¢ianskej vybavenosti - zariadenia obchodu,
verejného stravovamia a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov tlizemia je v silade
s funkénym vyuZitim navrhovanym v 4zemnom plane.

Upozoritiujeme, ze Uzemny plan v predmetnej polohe navrhuje umiestnenie hromadmnej garaze.

Ing. arch. Jozef Jurdo
hlavny architekt mesta
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