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Ziadost spoloénosti NELLY Consulting, s.r.o. zo dfa 05.10. 2020, doplnend diia 16.11. 2020 a Fiadost
spolo&nosti IDEAL CONCEPT, s.r.0. zo dia 16.11. 2020 - stanovisko Mestskych |lesov, spol. s.r.0.

Mesto Ruiomberok dfia 05.10. 2020 obdrialo Ziadost spoloénosti NELLY Consulting, s.r.0., doplnenu dfia
16.11. 2020 o kipu pozemkov v lokalite Hrabovska dolina za (¢elom investiénej vystavby. Dia 16.11. 2020
Mesto RuZomberok obdrialo Ziadost spoloénosti IDEAL CONCEPT, s.r.0. o klipu rovnakych pozemkov
v lokalite Hrabovska dolina za Udelom investinej vystavby. V tejto slvislosti si Vas dovolujeme poZiadat
o pisomné stanovisko Vadej spolofnosti ako spravcu mestskych lesov ku tymto Ziadostiam a investi¢nym
zémerom, Specifikovanym v Fiadostiach v tejto lokalite. Ziadosti prikladame v prilohe.

5 Uctou

1UDr. Katarina Simanska
veduca Oddelenia pravnych sluZieb

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok
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Vec: Stanovisko spolocnesti Mestské lesy, spol. s. r. 0. k Ziadosti spoloénosti NELLY
Consulting, s. r. 0. a IDEAL CONCEPT, s. r. 0.

Dfia 19. 1. 2021 sme obdrZali VaSu Ziadost’ o pisomné stanovisko nasej spolo¢nosti
ako spravecu mestskych lesnych pozemkov k Ziadostiam a investiénym zamerom spoloénosti
NELLY Consulting, s. r. 0. a IDEAL CONCEPT, s. r. 0. v lokalite Hrabovska dolina.

Z nasho pohladu obhospodarovatel'a lesa je tato ¢ast’ Hrabovskej doliny vystavbou uz
znatne zahustend. Dal§ia vystavba na parcelach & 14410/121, 14410/120, 14410/116,
14410/118, 14410/119 a 14410/117 by nam eite zndsobila uz teraz vel'ké problémy pri
obhospodarovani lesa v tejto lokalite a este viac by naru$ila prirodny lesny charakter tohto
uzemia.

Z uvedenych dovodov investiénu vystavbu na predmetnych parcelach neodporadame.

Co sa tyka investicie Medvedi park, budeme s jej realizaciou sihlasit, aviak len pri
dodrZani nasledovnych podmienok:

- na prenajatej ploche do existujiiceho lesného porastn sa nebude zasahovat’, to

znamena nebudi sa odstranovat’ stromy, nebude sa odlesfiovat, nebudii sa vytvarat’

holé plochy, stromy sa mechanicky nesmi poskodit’, moZné bude len odstranenie

krovinového porastu,

- objekty v Medved'om parku musia byt jednoduché, najlepdie drevené (preliezagky,

hojdacky, prekazkové drahy...),

- prevadzka parku by nemala byt v neskorych vedernych a no¢nych hodinach,

1€0: 31603271, I DPH: $K2020430632
. ¥ctu: IBAN -



- budeme Ziadat’ vybudovat’ alebo prefinancovat’ novii terénnu priblizovaciu linku,
nakolko existujica bude zablokovand abude znemoZneny pristup do lesnych
porastov nad Medvedim parkom pre naSu lesnd techniku atym padom bude
znemoznené obhospodarovanie vel'kej vymery lesa nad parkom.

Ing. Milan Slavka
riaditel’ spolocnosti
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Vec
Odpoved’ na Ziadost’ o poskytnutie izemnoplinovacej informacic

Dita 16.11.2020 bola na Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného architekta, podani Ziadost od
Oddelenia pravaych sluZieb Mesta Ruzomberok, o vyjadrenie k Ziadosti spol. Nelly Consulting, s.r.0., Pri
Krizi 12, 841 02 Bratislava, z hl'adiska uzemného planu a rozvojovych planov mesta.

Vyjadrenie sa poZaduje na kipu pozemkov v prospech spol. Nelly Consulting, s.r.0., s jej naslednym
zaujmom vybudovat’ na predmetnych parcelach objekty rekreaéného charakteru v zmysle architektonickej
studie ,,Fatrapark 4°.

Na zaklade uvedenej Ziadosti Mesto RuZomberok, Utvar hlavného architekta, vzmysle
Uzemného planu Mesta Rufomberok schvaleného VSeobecne zaviiznymi nariadeniami Mesta
RuZomberok & 3/2012, 14/2013, 13/2016, 2/2019 a 2/2020 o zaviznej asti Uzemného planu Mesta
RuZomberok v zneni jeho zmien a doplnkov (d’alej aj ,,uzemny plan*) vyddva nasledovné vyjadrenie:

Predmetné tizemie, v ktorom sa nachadzaju parcely KN-C 14410/118, 14410/119 je v lizemnom
plane lokalizované vo funkénej ploche R1 - plochv rekredcie - ubvtovacie a stravovacie zariadenia (penzidny,
hotely), pre ktoré platia nasledovné zavizne regulativy:

Pripustné funkcie: zariadenia pre ubytovanie, stravovanie, rekrealnd vybavenost, obchody a sluzby
suvisiace s rekreacnou funkciou (suveniry, servis Iyl a pod), hygienické zariadenia pre ndvstevmikov,
byry sprdveov, v lokalite Hrabovo rekreacné a rodinné domy, zariadenia technickej vybavenosti, peie,
cyklistické a motorové komunikdcie, zelen, prvicy malej architektiiry.

Nepripusmé funkcie: vietky Cinnosti s nepriaznivym vplyvom na rekreacnu funkciu, nepripustit
budovanie a wmiestiiovanie provizéritych objektov. Na uzemi Maliné Brdo je nepripusmd vystavha
prdazdninovych domov.

Doplitujtice ustanovenia: pri ndvrhu novych rekreacnych zariadeni ponechat’ 30 % plochy pozemku
pre zeleit, minimalizovat' vyrub existujucich stromov,; vyska objektov by nemala prelyolit 4 nadzenné
podiaZia vrdtane podkrovia (s vynimkou uZ existujucich objektov), rieit dostatocné plochy pre
parkovanie « odstavovanie vozidiel zamestnancov a ndvstevaikov na pozemku zariadenia alebo na
zdchymom parkovisku pre skupinu rekreacnych zariadeni. Rekreacné objekty sitwovar' tak, aby nerusili
privodnu scenériu a charalkter okolitef krajiny.

Predmetné fizemie, v ktorom sa nachadzaju parcely KN-C 14410/117, 14410/120 a 14410/12] su
v izemnom plane lokalizované vo funkénej ploche L3 - lesnd krajina - lesy gsobitného uréenia (rekreadné
lesy), pre ktoré platia nasledovné zavizné regulativy:
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Pripustné funkcie: pri obhospodarovani lesov osobitmého wrienia vychdadzat z platnych LHP pre
LHC Biely Potok: pohybové rekreadné akiivity (luristické a prechadzkové trasy, nducné chodniky,
lyZiarske beZecké stopy, cyklistické trasy, prvky malej architekniry (lavicky, pristresky, preliezacky a
pod.), zber lieCivich rastiin a lesnych plodov v primeranom rozsahu a mimo legislativne chrdnenych
wzemi,

Nepripustné funkcie: ¢innosti uvedené v § 31 zdkona ¢ 326/2005 o lesoch,

Dopliiyjiice ustanovenia: pri navrhu novej vystavby reSpektovat’ ochranné pdasmo lesa v sulade s
ustanovenim § 10 ods. 1} zdkona &, 32672005 7. z

Juhovychodna ¢ast’ (zemia, v ktorom sa nachddza Cast” parcely KN-C ¢, 14410/116 s vymerou cca.
1400 m? je v zmysle Gzemného planu uréena funkciou 1.3 - lesna krajina - lesy osobitného urdenia (rekreadné
lesy) a zapadna Sast’ parcely s vymerou cca 2568 m? je v zmysle Uzemného planu uréend funkciou R1 -
plochy rekreacie - ubytovacie a stravovacie zariadenia (penzidny, hotely).

V zmysle smernej ¢asti uzemného plénu mesta sa v odseku Aglomeracia rekreaénych Gtvarov Skipark
Ruzomberok uvadza Ze: ,, Zdstavba v Hrabovom zacina byt prehustend, V letnej sezone je Hrabovo vyuzivané
aj pre primesisku rekredciu, plochy pre rekreacné aktivity si viak obmedzené.” Dalej v zmysle
ekostahilizatnych opatreni krajinno-ekologického planu sa v predietnej ploche uvadza opatrenie B —
nenavrhovat, resp. obmedzil stavebné aktivity tam, kde by doslo k ohrozeniu cenmych bictopov a druhov.

Na zaklade uvedeného poZadujeme re§pektovat’ vyskyt jednodiarového bezmenného potoka v lokalite
Hrabovo, lokalizovaného severozapadne od predmetného iizemia a stanoviska d'al$ich dotknutych organov,
ktoré sa budi k predmetnému zameru vyjadrovat’.

Na zaklade uvedeného predloZena architektonicka $tudia, ktord navrhuje zdstavbu na celej
parcele KN-C €. 14410/116, nie je v sitlade s uzemnym planem, nakol’ke fizemie juhovychodnej ¢asti
predmetnej parcely je uréena na vyuZitie v zmysle funkcie 1.3 — lesna krajina.

Dalej riesend izemie, v ktorom sa nachadzajii predmetné Sasti parciel KNE 4798, 4796/1 a 4796/2 s
v izemnom plane lokalizované vo funkénej ploche 1.3 - lesna krajina - lesy osobitného uréenia (rekreagné
lesy), pre ktorg platia nasledovné zAavizné regulativy:

Pripustné funkcie: pri obhospodarovani lesov osobitného uréenia vychddzat' z platnych LHP pre LHC
Biely Potok; pohybové rekreacné aktivity (turistické a prechddzkové frasy, naucné chodniky, IvZiarske bezZecké
stopy, cyklistické trasy, prvky malej architektury (lavicky, pristresky, preliezacky a pod. ), zber liecivych rastin
a lesnych plodov v primeranom rozsahu a mimo legislativie chrdnenych tizemi.

Nepripusiné funkcie: dinnosti wvedené v § 31 zdkona ¢ 326/2005 o lesoch.

Doplitujiice ustanovenia: pri ndvrhu novej vystavby respektovar’ ochranné pdsmo lesa v silade s
ustanovenim § 10 ods. ) zdkona & 326/2005 Z. z.

V predmetnej ploche sa pripustné lavicky pristresky preliezacky a pod. pre téely poliybovych
a rekreacnych aktivit, ktoré nie su zakazané v zmysle § 31 zikona €. 326/2005 o lesoch.

"" Ig. arch. Jozef Juréo
hlavny architekt mesta
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Yec
Odpoved’ na Ziadost’ o poskytnutie izemnoplinovacej informacie

Diia 16.11.2020 bola na Mesto Ruzomberck, Utvar hlavného architekta, podand Ziadost od
Oddelenia pravnych sluzieb Mesta RuZomberok, o vyjadrenie k Ziadosti spol. IDEAL Concept sr.o.,
Stiavnitka 245, Ruzomberok z hl’adiska izemného pldnu a rozvojovych planov mesta,

Vyjadrenie sa pozaduje na kiipu pozemkov v prospech spol. IDEAL Concept s.r.0., s jej naslednym
zaujmom vybudovat’ na predmetnych parcelach doplnkové rekrea&né aktivity.

Na ziklade uvedenej Z¥iadosti Mesto Ruzomberok, Utvar hlavnéito architekta, v zmysle
Uzemného plinu Mesta RuZomberok schvileného Vieobecne ziviznymi nariadeniami Mesta
Rufomberok & 3/2012, 14/2013,13/2016, 2/2019 a 2/2020 o zaviznej ¢asti Uzemného planu Mesta
RuXomberok v zneni jeho zmien a deplnkov (d’alej aj ,,azemny plan*) vydava nasledovné vyjadrenie:

Predmetne (zemie, v ktorom sa nachadzaja parcely KN-C 14410/118, 14410/119 je v Gzemnom
plane lokalizované vo funkénej ptoche R1 - plochy rekredcie - ubytovacie a stravovacie zariadenia {penzidny,
hotely), pre ktoré platia nasledovné zavizné regulativy:

Pripustné funkcie: zariadenia pre ubytovanie, stravovanie, rekreacnd vybavenost, obchody a sluzby
suvisiace s rekreacnou funkciou (suveniry, servis IvZi a pod,), hygienické.zariadenia pre ndvsrevnikov,
byty spraveov, v Iokalife Hrabovo rekreadné a rodinné domy, zariadenia technickej vybavenosti, pesie,
cyklistické a motorové konunikdcie, zeleri, prvky malef architekiary.

Nepripustné funkcie: véetky Cinnosti s nepriaznivym vplyvom na rekvealntt funkciu; nepripustit
budovanie « wmiestiiovanie provizornych objektov. Na iizemi Malind Brdo je nepripusing vystavbu
prdzdninovych domov.

Dopliyfice ustanovenia: pri ndvrhu novych rekrealnych zariadeni ponechat’ 30 % plochy pozemku
pre zelei, minimalizoval’ vyrub existuyjticich stromaov, vska objekiov by nemala prekrocit 4 nadzenmé
podiaZia vrdtane podkrovia (s vynimkou i existyjiicich objekiov), rieSit dostatoéné plochy pre
parkovanic a odstavovanie vozidiel zamestnancov a navstevnikov na pozemku zariadewia alebo na
zdchytnom parkovisku pre skupinu rekreaénych zariadeni. Rekreacné objekty sitwoval' tak, aby wnerusili
prirodni scenériu a charakter okolite krajiny.

Juhovychodna Cast’ izemia, v ktorom sa nachédza East” parcely KN-C &. 14410/116 s vymerou cca.
1400 m? je v zmysle Uzemného planu uréena funkciou L3 - Jesn4 krajina - lesy osobitného uréenia (rekreadné
lesy) a zapadna &ast’ parcely s vymerou cca 2568 m? je v zmysle izemného planu uréens funkeiou R1 -
plochy rekredcie - ubytovacie a stravovacie zariadenia (penzidny, hotely).
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V zmysle smernej Casti Uzemného plinu mesta sa v odseku Aglomeracia rekreainych (tvarov Skipark
RuZzomberok uvadza Ze: ,, Zdstavba v Hrabovom zadina byt prehustend. V letnej sezone je Hrabovo vyuiivané
aj pre primestskit rekrvedciu, plochy pre rekreacné aktivity sii viak obmedzené.” Dalej v zmysle
ekostabiliza¢nych opatreni krajinno-ekologického planu sa v predmetinej ploche uvadza opatrenie , B —
nenavrhovat, resp. obmedzit stavebné aktivity tam, kde by doslo k ohrozeniu cennych biotopov a druhoy. *

Na ziklade uvedeného pozadujeme reSpektovat’ vyskyt jednogiarového bezmenného potoka v lokalite
Hrabovo, lokalizovaného severozdpadne od predmetného Gzemia a stanoviskd d’alsich dotknutych organov,
ktoré sa bud( k predmetnému zdmeru vyjadrovat,

i

Vyuiilie predmetného uzemia v zmysle funkcie R1 izemného plann mesta, na \ifel rozvoja Sportovych
aktivit a stuZieb pre budiucich vlastnikov nehnutel’nosti, navitevnikov lokality Hrabovo a obéanov
mesta v §tyle ohl’aduplnom k prirode je v silade s izemnym plinom,

Ing. arch. Jozef Jur&o
hlavny architekt mesta
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Vec
Odpoved’ na ziadost’ o poskytnutie uzemnoplanovacej informacie

Diia 01.03.2021 bola na Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného architekta, podana Ziadost’ od
QOddelenia pravaych sluiieb Mesta Ruzomberok, o vyjadrenme k ziadosti spol. Nelly Consulting, s.r.o., Pri
Krizi 12, 841 02 Bratislava, z hfadiska dzemného plinu a rozvojovych planov mesta,

Vyjadrenie sa poZaduje na stanovenie trvalej prebyto¢nosti pozemkov v prospech spol. Nelly
Consulting, s.r.o., s jej naslednym zaujmom vybudovat na predmetnych parcelich objekty rekreadného
charakterv v zmysle architektonickej Stidie ,,Fatrapark 4 doplnenej zo diia 21.02.2021%,

Na zaklade uvedenej Ziadosti Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného architekta, v zmysle
Uzemného planu Mesta Ruiomberok schvileného Vieobecne zéviznymi nariadeniami Mesta
RuZomberok & 3/2012, 14/2013, 13/2016, 2/2019 a 2/2020 o ziviznej &asti Uzemného plinu Mesta
Ruzomberok v zneni jeho zmien a doplnkov (d’alej aj ,izemny plin“) vydiva nasledovné vyjadrenie:

Predmetné uzemie (vyznaiené na obrazku 1), v ktorom sa nachadzaji parcely KN-C 14410/118,
14410/119, dalej nzemie v ktorom sa nachadza vyznacend Cast’ parcely KN-C &. 14410/116 s vymerou spolu
3661 m? adast’ (izemia svymerou 3690m’ parcely - KNC 14410/1 / KNE 4798 je v tzemnom plane
lokalizované vo funkénej ploche RI - plochy rekredcie - ubytovacie a_stravovacie zariadenia (penzidny,
hotely), pre ktoré platia nasledovné zaviazné regulativy:

Pripustné funkcie: zaviadenia pre ubytovanie, stravovanie, rekreacnd vybavenost, obchody a sluzby
stivisiace s rekreacnou funkciou (suveniry, servis IvZi a pod), hygienické zariadenia pre ndvitevnikov,
byty spravcov, v lokalite Hrabovo rekrealné a vodinné domy, zariadenia technickej vybavenosti, pesie,
cyklistické a motorové komunikdcie, zelen, prvky malej architektiiry.

Nepripusiné funkcie: vietky Cinnosti s nepriaznivym vplyvom na rekreadnu funkciv; nepripustit
budovanie a umiestiiovanie provizdrnych objektov. Na itzemi Maliné Brdo je nepripusind vystavba
prazdninovyeh domov.

Doplriujiice ustanovenia: pri ndvrhu novych rekreacnych zariadeni ponechat’ 30 % plochy pozembku
pre zelevi, minimalizovat’ vrub existujicich stromov; vyska objeitov by nemala prekrocit' 4 nadzemné
podlatia vrdtane podkrovia (s vynimkou uZ existujiicich objeldov), rieSit' dostatoéné plochy pre
parkovanie a odstavovanie vozidiel zamesmancov a ndvitevrikov na pozemku zariadenia alebo na
zdachytnom parkovisku pre skupinu rekreacnych zariadeni. Rekreacné objekty situovat tak, aby nerusili
privodmi scenériu a charakter okolitej krajiny.
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Situacia 1:500

. // : & e
/ it S 5061m’
: (p.&.144101116 &ast., 117, 120, 121} ODRATAVANA PLOCHA 1400m* L3
(p.£.14410/116 tlast, 118, 119) ZOSTAVAJUCA PLOCHA 3661m° R1

ip.£.14410M1) 1 p. E 4796 PO2AD, PRID. PLOCHA 36%0m® R1

Obrdzok 1 navrhované plochy na urbanizaciu v zmysle funkcie R1 - podsvietené ¢ervenou farbou

Predmetné Gzemie (vyznalené na obrazku 2), v ktorom sa nachédzaji predmetné &asti parciel KNC
14410/116, 14410/117 a éast’ EKN 4798 s v fizemnom pléne lokalizované vo funkénej ploche L3 - lesnd
krajina - lesy osobitného uréenia (rekreaéné lesy), pre ktoré platia nasledovné zavidzné regulativy:

Pripustné funkcie: pri obhospodarovani lesov osobimého urdenia vychddzar z plamych LHP pre LHC
Biely Potok; pohyboveé rekreacné aktivity (turistické a prechddzkové masy, nduéné chodniky, lyZiarske beiecké
stopy, cyklistické trasy, prvky malej architelairy (lavicky, pristresky, preliezacky a pod.), zber HecCivych rastlin
a lesnych plodov v primeranom rozsahu a mimo legisiativie chrdnenych uzemi.

Nepripustné funkcie: ¢innosti uvedené v § 31 zdkona & 326/2005 o lesach.

Dopliiujice ustanovenia: pri navrhu novej vystavby reSpektovat ochranné pdsmo lesa v sillade s
ustanovenim § 10 ods. 1} zdkona &. 326/2005 Z. z.
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E Mestsky arad - utvar hlavného architekta
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Obrazok 2 navrhované plochy na lesopark v zmysle funkcie L3 — podsvietené zelenou farbou

Navrhované funkéné vyuZitie pozemkov je v silade s regulativimi uzemného plinu mesta
Ruzomberok.

Dalej davame na vedomie, Ze sa v zmysle smernej ¢asti Uzemného plinu mesta z roku 2012
v odseku Aglomeracia rekreaénych utvarov Skipark RuZomberok uvadza Ze: , Zdstavba v Hrabovom
zacina byt’ prehustend.

Utvar hl. architekta odporia pofkat na spracovanie a schvilenie dzemného planu zény, ktory
by zhodnocoval a komplexne rieSil Gnosnost’ a limity dzemia z hl’adiska umiestnenia rekreaénej
vybavenosti a verejnoprospeSnych stavieb, atak postupne a koncepine odpredal pozemky
v uvedenych lokalitach ale aj d’alSie pozemky ktoré si urfené na zastavanie.

Ing. arch. Jozef Juréo
hlavny architekt mesta
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