Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material c.

14.06

Bod rokovania

Vyhlasenie prebytocnosti pozemkov Hrabovska dolina -
(na podnet sp. NELLY Consulting a IDEAL Concept)

Datum rokovania MsZ

30.06. 2021

PredloZené poslancom MsZ

23.06. 2021

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — vedica Oddelenia pravnych sluZieb
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — veduica Oddelenia pravnych sluzieb
Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na ziklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11,
Ziadosti o kipu pozemku sp. NELLY Consulting, s.r.o. z 7.10. 20, ¢.s. 283/2021
Ziadosti o kipu pozemku sp. IDEAL CONCEPT, s.r.o. z 16.11.20, &.s. 282/2021
Rozhodnutia vedenia mesta zo dfia 03.05. 2021 a 10.05. 2021
Prizvany -

Stanovisko MsR dna 17.03.2021
Stanovisko MsR dna 16.06.2021

odporuéa MsZ neschvalit materidl v predkladanom zneni;
odporuéa MsZ neschvilit materidl v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dia 09.03. 2021: neodporuca schvalit trvalt prebyto¢nost
a odporucda spracovat Uzemny plan zény v tejto lokalite (v zmysle skor
prijatého uznesenia komisie ¢.184/2021);

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dfia 09.06. 2021: neodporuca schvalit trvalt prebytocnost;
Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatel'ské prostredie
zo dna 09.03. 2021: odporuca neschvalit trvald prebytocnost
majetku, suhlasi so stanoviskom stavebnej komisie a odporuca
spracovat Uzemny plan zény;

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie
zo dnia 09.06. 2021: zotrvava na stanovisku zo drnia 09.03. 2021;

Zoznam priloh

Priloha 01:

Ziadosti o kipu pozemku sp. NELLY Consulting, s.r.0. z 7.10. 20, &.s. 283/2021
Priloha 02:

Ziadosti o kipu pozemku sp. IDEAL CONCEPT, s.r.0. z 16.11.20, &.s. 282/2021
Priloha 03:

Stanovisko Mestské lesy, spol. s r.o. ku zZiadostiam zo dra 22.01. 2021
Stanovisko UHA ku Ziadosti sp. NELLY Consulting, s.r.o. zo difia 26.11. 2020,
doplnené dna 02.03. 2021

Stanovisko UHA ku Ziadosti sp. IDEAL CONCEPT zo dfia 26.11. 2020

Priloha 04:

Diskusia k materialu + situacia zachytného parkoviska + komunikacie

Priloha 05:

Navrh vizualizacie projektu - sp. IDEAL CONCEPT, s.r.o.
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

A. Material:

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku

schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11 a podla § 9 zdkona SNR C.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to pozemkov:

CKN parc. €. 14410/116 o vymere 3968 m2, druh pozemku lesny pozemok,

CKN parc. €. 14410/118 o vymere 449 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

CKN parc. €. 14410/119 o vymere 449 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

zapisané na liste vlastnictva €. 4101, vedenom Okresnym uradom Ruzomberok, katastralny odbor,
pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

¢ast pozemku EKN parc. €. 4798 o vymere 3690 m2 z celkovej vymery 984 904 m2, druh pozemku
lesny pozemok,

zapisany na liste vlastnictva ¢. 6678, vedenom Okresnym uradom RuzZomberok, katastralny odbor,
pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok.

C. Dévodova sprava

Material sa predkladd mestskému zastupitelstvu na ziklade Ziadosti o kiipu pozemkov sp. NELLY Consulting,
s.r.o. zo dnia 07.10. 2020, ¢.s. 283/2021 a Ziadosti o kiipu pozemku sp. IDEAL CONCEPT, s.r.o0. zo dria 16.11.
2020, ¢.s. 282/2021, doruc¢enych Mestu Ruzomberok.

Ziadatelia maju zaujem v lokalite Hrabovskej doliny, k.G. Ruzomberok o kipu predmetnych pozemkov za
Ucelom realizacie investicného zameru toho ktorého Ziadatela. Spolo¢nost NELLY Consulting, s.r.o. podla
vyjadrenia v Ziadosti ,,md zdujem v tejto lokalite vybudovat objekty rekreaéného charakteru a k tomu
oddychovo - relaxacné zariadenie na tzemi lesa a v okoli poZadovanych pozemkov tzv. ,,Medvedi park”,”
k ¢omu uvedené spoloénost poziadala aj o najom pozemkov CKN parc. ¢. 14410/116, 14410/117 a ¢ast EKN
parc. ¢. 4798. Spolo¢nost IDEAL CONCEPT podla vyjadrenia v Ziadosti ,,méd zdujem v tejto lokalite vybudovat
dodatoéné zdzemie pre rozvoj 3Sportovych aktivit a sluZieb pre budicich vlastnikov spoloénostou
realizovanych nehnutelnosti, ndvstevnikom lokality Hrabovo a obcanov Mesta RuZomberok. Snahou
spoloénosti je vybudovat predovsetkym priestory k rozvoju Sportovych aktivit vrdtane outdoorovych
Sportov a zonu pre sportové a oddychové aktivity.”

BlizSie odévodnenie investicného zdmeru toho ktorého Ziadatela - v prilohe.

Stanovisko UHA ku ¥iadosti sp. NELLY Consulting, s.r.o. zo dfia 26.11. 2020, doplnené diia 02.03.21: v prilohe.
Stanovisko UHA ku ¥iadosti sp. IDEAL CONCEPT zo dfia 26.11. 2020: v prilohe.
Stanovisko Mestské lesy, spol. s r.o. ku Ziadostiam zo dfia 22.01. 2021: v prilohe.
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Stanovisko Utvaru hlavného architekta ku vhodnému spdsobu vyuzitia predmetného Gzemia z hladiska
UPN, urbanizmu a architektiry: V zmysle smernej ¢asti Gzemného planu mesta z roku 2012 sa v odseku
Aglomeracia rekreacnych Utvarov Skipark Ruzomberok uvadza Ze: ,Samostatné stredisko rekredcie a turizmu
Hrabovo tvori ndstupny bod do samostatného strediska rekredcie a turizmu Maliné Brdo. V Hrabovom je
sustredend prevaznd cast vybavenosti a 16Zkovych kapacit Skiparku RuZomberok. Hotel Hrabovo, 7 penziénov
pri vodnej ndadrZi, Fatrapark | Fatrapark Il, udolnd stanica kabinkovej lanovky, asi 60 individudlnych chdt a
malych penzidonov, vodnd nddrz, zdchytné parkoviskd (160 a 240 stojisk). Pripravuje sa vystavba Fatraparku
Ill, autocampingu, sedackovej lanovky a zjazdovky, dojazdového aredlu, detskych ihrisk, vyuZitie vodnej
plochy pre rekreacné aktivity v letnej sezone. Zdstavba v Hrabovom zacina byt prehustend. V letnej sezdne je
Hrabovo vyuZivané aj pre primestsku rekredciu, plochy pre rekreacné aktivity su vsak obmedzené. V
sucasnosti sa v Hrabovom nachddza asi 1000 16Zok. Na navrhovanych plochdch sa odhaduje vybudovanie asi
500 I6Zok (Fatrapark Ill, lyZiarsky klub, autocamping, penziony na lesnych pozemkoch schvdlenych v ZaD ¢.1)
a rekreacnej vybavenosti.“

Komisia vystavby v uplynulych mesiacoch obdriala na vyjadrenie Studie zastavby v lokalitach
Malinné Brdo a Hrabovo pricom uznesenim ¢. 184/2021 zo dria 26.01.2021 uviedla, Ze z dévodu, Ze su v
lokalite rekreacie Hrabovo a Malinné Brdo viaceré plochy, ktoré v sicasnosti nie su zastavané a je k nim
potrebné vymedzit pozemky a stavby na verejnoprospesné ucely v zmysle § 12 Zakona ¢. 50/1976 Zb. st.
zakona, komisia navrhuje, aby boli v predmetnych Uzemiach spracované tzemné plany zény.

Utvar hlavného architekta odporuca realizovat spracovanie a schvilenie tzemnoplanovacej
dokumentéacie podrobnejSieho stupiia, atak pristipit rozhodovaniu o trvalej prebytoénosti
a k naslednému predaju pozemkov v lokalitach Hrabovo a pripadne Malinné Brdo.

Komisia pre kulturu a cestovny ruch zo dria 3.3.2021 (konkrétne ku zdmeru NELLY Consulting, s.r.o.):
konstatuje, Ze navrhovand vystavba v Hrabove (Fatrapark 4) je v sulade so Stratégiou cestovného ruchu,
Planom hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Ruzomberok a Uzemnym pldnom mesta Ruzomberok,
uvazovat s odpredajom pozemkov pre vystavbu len v pripade, ak sa stand pre mesto nadbytocné
a pod podmienkou, Ze investor pred odkupenim danych pozemkov vybuduje na vlastné naklady zachytné
parkovisko pre verejnost a to v lokalite medzi planovanou vystavbou a zjazdovkou podla vyznacenej situacie
v prilohe azdroven sa zavazuje, Ze vybuduje novu pristupovi obojsmernd komunikaciu s chodnikom
a osvetlenim v smere od hotela Hrabovo aZ po nové parkovisko podla projektovej dokumentdcie mesta
RuZomberok. Po ukonceni realizacie tieto investicie (parkovisko, komunikacia ,osvetlenie a chodnik) budu
bezplatne prevedené do majetku mesta.

Stanovisko vedenia mesta: vedenie mesta prerokovalo predmetné Ziadosti a v nich obsiahnuté investi¢né
zamery dna 12.10 a 19.10. 2020, 14.12. 2020, 15.02. 2021 a naposledy dna 22.02. 2021. Vedenie mesta
navrhuje, aby vzhladom na rozsah investi¢nych zamerov zZiadatelov a vybranu rekrea¢nu lokalitu Hrabovskej
doliny mestské zastupitelstvo najskor v prvom kroku rozhodlo, ¢i na zaklade Mestu Ruzomberok dorucenych
podnetov na predaj tychto pozemkov (o ktorych investicnych zameroch bude mat poslanecky zbor
predbeznl informaciu oboznamenim sa so Ziadostami uvedenych spoloc¢nosti, doruéenych mestu koncom
roka 2020), rozhodne, Ze pozemky uvedené v tomto materidli su alebo nie su pre mesto trvale prebytocné,
ato sohladom na: 1. vyhodnotenie predaja z hl'adiska urbanistického razu (zastavanost) tejto lokality
v sucasnosti, 2. charakter investicnych zamerov Ziadatelov, 3. potencidlneho prijmu do rozpoctu mesta.
V pripade schvalenia prebytocnosti majetku mesta, sa vedenie mesta bude dalej Ziadostami zaoberat
a navrhne mestskému zastupitelstvu sposob prevodu tychto pozemkov.
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Mestska rada RuZzomberok na svojom rokovani diia 17.03. 2021 odporuéala MsZ neschvalit material
v predkladanom zneni. Material bol predloZeny na rokovanie mestského zastupitelstva diia 07.04. 2021
a zrokovania bol na navrh poslanca Mgr. Lazara stiahnuty z programu rokovania. Vedenie mesta dna
03.05. 2021 a 10.05. 2021 rozhodlo o opatovnom zaradeni materialu vo vyssie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet
Prijem do rozpo¢tu — v pripade nasledného predaja pozemkov — kipna cena minimalne 40€/1m2 podla

prilohy €. 8 v spojeni s prilohou €. 9 (XII. Zéna Rekreacné zény) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 11, t.z. min. 342 240 €.

E. Grafické znazornenie:
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