A. Material:
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

Bod rokovania

Zmena uznesenia ¢. 86/2021 zo dria 12.5.2021 - Schvdlenie
vystavby 39 bytov Plavisko €. 1, Gveru SFRB a dotacie MDaV SR

Datum rokovania MsZ

02.08.2021

PredloZené poslancom MsZ

28.07.2021

Predkladatel

Ing. Jdn Bednarik, zastupca primatora

Spravodajca Tomas Misovi¢, MBA
Zékona €. 150/2013 Z.z. o SFRB
Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani

, Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorsich

Na zaklade .
predpisov
Zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok, verzia 10

Prizvany -

Stanovisko komisii

Stanovisko MsR

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v RuZomberku:

. Meni uznesenie ¢. 86/2021 zo dna 12.05.2021, ktoré znie schvaluje vystavbu 39
najomnych bytov Plavisko, Gveru SFRB a dotacie MDaV SR.

1. berie na vedomie spravu hlavného kontroldra mesta Ruzomberok k dodrzaniu podmienok

na prijatie ndvratnych zdrojov financovania od Statneho fondu rozvoja byvania so sidlom
Lamadska cesta 8, Bratislava, ICO: 31 749 542 (dalej iba ako ,SFRB“) na ucel vystavby
bytového domu Polyfunkény bytovy dom Plavisko — l.etapa, ktory ma byt postaveny na
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pozemku, parc. ¢. KNC 5005/4 o vymere 6549 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisany
vLV ¢ 4101, vedeny Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor pre obec
a k.4. Ruzomberok a suvisiacej technickej vybavenosti na zdklade projektu vyhotoveného
BALEK ARCHITEKTI s.r.0., ktord stavba bolo povolend Obcou Stiavnitka ako stavebnym
uradom stavebnym povolenim, ¢.k. OSS 88-3/2019-KB zo dria 08.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dria 30.01.2020, Mestom RuZomberok, ¢.k. OTS-500-3/2019-PM zo dna
31.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dra 12.02.2020 a Okresnym uradom
Ruzomberok, ¢.k. OU-RK-OSZP-2020/001785-005 zo dria 31.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 12.02.2020 a (dalej iba ako ,Bytovy dom Plavisko” v prislusSnom
gramatickom tvare).

1. schval'uje obstaranie a realizdciu Bytového domu Plavisko s celkovym poctom 39 bytov
uréenych ako ndjomné byty v zmysle podmienok zakona ¢. 150/2013 o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 443/2010 zédkona o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani a na zaklade Zmluvy o dielo ¢. CEZ 20200070/2020
uzatvorenej so zhotovitelom Chemkostav a.s.. so sidlom K. Kuzmanyho 1259/22,
Michalovce, 1CO: 36191892 a jej dodatkov €.1, &. 2, €3 a&. 4, aZmluvy o dielo & CEZ
20190536/2019 uzatvorene] so zhotovitelom BALEK ARCHITEKTI s.r.o., NdbreZie 4. aprila
1837/8, 031 01 Liptovsky Mikulas s celkovou obstaravacou cenou 3.318.800,- Eur vratane
DPH. Z ¢oho obstaravacia cena Cast bytovy dom je vo vyske 2.161.225,46 - Eur vratane DPH
(dalej iba ,Obstaravacia cena Bytového domu Plavisko”), obstaravacia cena cast
projektova dokumentdcia bytového domu pre Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie
je vo vyske 32.000, - EUR s DPH (dalej iba ,,Obstardvacia cena PD bytového domu“). Cena
projektovej dokumentacie technickej vybavenosti je 9.000 a nie je sicastou obstaravacich
nakladov, a cena ostatnych nakladov projekénych prac je 3.100, EUR a nie je sucastou
obstardvacich néakladov. Dalej obstaravacia cena €asti nebytovy priestor je vo vyske
83.478,01 - Eur vratane DPH (dalej iba ,Obstaravacia cena nebytového priestoru®),
obstaravacia cena casti technickd vybavenost je vo vySke 852.721,06 Eur vratane DPH
(dalej iba ,,Obstaravacia cena technickej vybavenosti®), ktora pozostava z:

Typ technickej vybavenosti Celkova cena technickej Cena technickej

vybavenosti vybavenosti zniZzend

o podiel polyfunkcie
a) | Garazové stojiska vo vyske 419.462,72 EUR 419.462,72 EUR
b) | Vodovodna pripojka vo vyske 34.003,03 EUR 33.322,97 EUR
c) | Kanaliza¢na pripojka vo vyske 45.286,51 EUR 44.380,78 EUR
d) | Miestna komunik. a Verejné osvetlenie 248.212,10 EUR 243.247,86 EUR
e) | Odstavné plochy 105.756,70 EUR 105.756,70 EUR
Spolu: 852.721,06 EUR | Spolu: 846.171,03 EUR

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok, Tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



http://www.ruzomberok.sk/

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Podiel vo vyske 2 % (6.550,03 EUR) za technicku vybavenost polyfunkcie je pre vypocet
vysky uveru odpocitany, vid tabulka. Pre vypocet opravnenosti nakladov za technicku
vybavenost bol stanoveny pomer nakladov na zéklade podlahovej plochy a to: Bytovy dom
domu 81 %, garazové statie 17 % a nebytovy priestor - polyfunkcia 2%. Opravnené naklady
na technickd vybavenost su, tak znizené o Cast potrebnu pre nebytovy priestor -
polyfunkciu. Pre polyfunkciu slizia stavajuce odstavné plochy. V celkovej obstaravacej
cene je zahrnutd cena za inziniersku ¢innosti v sulade s metodickym usmernenim MDaV SR
vo vyske 48.000, - EUR s DPH (dalej iba ,Obstaravacia cena inZinierskej cinnosti“),
obstardvacia cena casti sadovych Uprav je vo vySke 42.470, - EUR s DPH (dalej iba
,Obstaravacia cena sadovych Uprav“), obstaravacia cena Casti teplovodna pripojka je vo
vysSke 27.738,46 EUR sDPH (dalej iba ,Obstardvacia cena Teplovodnej pripojky“),
obstaravacia cena za odlucovac ropnych latok je vo vysSke 16.849,20 EUR s DPH (dalej iba
,Obstardvacia cena odlu¢ovaca ropny latok”), obstardvacia cena za vonkajSia dazdova
kanalizacia je vo vyske 49.770,43 EUR s DPH (dalej iba ,Obstardvacia cena vonkajsej
dazdovej kanalizacie”) a obstaravacia cena za kontajnerové statie je vo vyske 4.547,38 EUR
s DPH (dalej iba ,,Obstaravacia cena kontajnerové statie®).

V. schvaluje predloZenie Ziadosti o Uver od SFRB a dotadcie od Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, oboje vo vySke v zmysle bodov V. az VII. tohto uznesenia
a suhlasi s podmienkami poskytnutia Uveru a dotacie, ktoré budu uréené na zaklade
zakona €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a suvisiacich
vSeobecne zavaznych predpisov.

V. schval'uje sposob financovania Obstaravacej ceny Bytového domu Plavisko vo vyske
2.193.225,46 EUR s DPH, vratane projektovej dokumentdcie bytového domu pre Uzemné
rozhodnutie a stavebné povolenie vo vyske 32.000, - EUR s DPH, pricom:

a) cast obstaravacej ceny vo vyske 65%, teda 1.425.200, - EUR bude zaplatena z Uveru
od SFRB s ro¢nou urokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 40 rokov,

b) cast obstaravacej ceny vo vyske 35%, teda 767.400, - EUR bude zaplatenda z dotacie
Ministerstva dopravy a vystavby SR a

c) Ccast obstaravacej ceny vo vyske 625,46 Eur bude zaplatena z vlastnych finan¢nych
prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VI. schvaluje sp6sob financovania Obstaravacej ceny technickej vybavenosti vo vyske
852.721,06 EUR, pricom:
a) cast obstaravacej ceny vo vyske 296.670,- Eur bude zaplatend z Gveru od SFRB
s roénou urokovou sadzbou 1% a dizkou splatnosti 20 rokov,
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b) cast obstardvacej ceny vo vyske 65.790,- Eur bude zaplatend z dotacie Ministerstva
dopravy a vystavby SR a

c) Ccast obstaravacej ceny vo vyske 483.711,03 EUR bude zaplatena zvlastnych
finanénych prostriedkov Mesta Ruzomberok.

d) cast obstaravacej ceny za podiel polyfunkcie na technickej vybavenosti vo vyske
6.550,03 EUR bude zaplatend =zvlastnych finanénych prostriedkov Mesta
Ruzomberok.

VII.  schvaluje sp6sob financovania Obstardvacej ceny nebytového priestoru, inZinierskej
¢innosti, sadovych Uprav, teplovodne] pripojky a odlu¢ovaca ropnych latok. Obstaravacia
cena bude financovana z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok v celkovej
vySke 272.853,48 EUR, pricom pozostava z:

a) Cast obstaravacej ceny za nebytovy priestor vo vyske 83.478,01 - EUR bude zaplatena
z vlastnych financnych prostriedkov mesta Ruzomberok,

b) cast obstaravacej ceny za inZiniersku ¢innost vo vyske 48.000, - Eur bude zaplatena
z vlastnych finanénych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

c) Ccast obstaravacej ceny za sadové Upravy vo vySke 42.470, - EUR bude zaplatena
z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

d) cast obstaravacej ceny za Teplovodnu pripojku vo vyske 27.738,46 EUR bude
zaplatena z vlastnych finanénych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

e) Cast obstaravacej ceny za Odlucovac ropnych latok vo vyske 16.849,20 EUR bude
zaplatena z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

f) Cast obstaravacej ceny za Vonkajsiu dazdovl kanalizaciu vo vyske 49.770,43 EUR
s DPH bude zaplatena z vlastnych finan¢nych prostriedkov Mesta Ruzomberok,

g) Ccast obstardvacej ceny za Kontajnerové statie vo vyske 4.547,38 EUR bude zaplatena
z vlastnych finanénych prostriedkov Mesta Ruzomberok.

VIIl.  schvaluje zriadenie zéloZného prava v prospech SFRB k nehnutelhostiam zapisanym v LV
¢. 14940 vedenym Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor, pre obec a k.u.
Ruzomberok, a to:

a) k stavbe, sup.c. 1446, postavena na pozemku, parc. ¢. KNC 972/1, vedenda ako
telekomunikac¢na budova (budova obchodu a sluzieb),

b) k stavbe, sup.C. 1447, postavenda na pozemku, parc. ¢. KNC 971, vedend ako
prevadzkova budova (budova obchodu a sluzieb),

c) k stavbe, sup.¢. 1471, postavena na pozemku, parc. ¢. KNC 1811, vedend ako policia
(administrativna budova),

d) k pozemku, parc. ¢. KNC 972/1 o vymere 1327 m2, zastavané plochy a nadvoria,

e) k pozemku, parc. ¢. KNC 971 o vymere 190 m2, zastavané plochy a nadvoria,

f) k pozemku, parc. ¢. KNC 1811 o vymere 620 m2, zastavané plochy a nadvoria,
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g) k pozemku, parc. ¢. KNC 973/1 o vymere 234 m2, zastavané plochy a nadvoria,
h) k pozemku, parc. ¢. KNC 974 o vymere 84 m2, zastavané plochy a nadvoria,
i) k pozemku, parc. ¢. KNC 1812 o vymere 641 m2, zastavané plochy a nadvoria,

za Ucelom zabezpeéenia pohladavky SFRB vyplyvajlcej zo zmluvy o Uvere, ktory bude
SFRB poskytnuty na zaplatenie ¢asti Obstardvacej ceny Bytového domu Plavisko v zmysle

bodu V. tohto uznesenia a Casti Obstaravacej ceny technickej infrastruktury v zmysle
bodu VI. tohto uznesenia.

IX. schvaluje postupné zriadovanie zéloiného prava v prospech SFRB k budovanej
nehnutelnosti polyfunkéného Bytového domu Plavisko I. s celkovym poctom 39 bytov
s technickou vybavenostou vzmysle bodu Il. alll. tohto uznesenia, za za ucelom
zabezpedenia pohladavky SFRB vyplyvajicej zo zmluvy o Gvere, ktory bude SFRB
poskytnuty na zaplatenie ¢asti Obstaravacej ceny Bytového domu Plavisko v zmysle bodu
V. tohto uznesenia a Casti Obstardvacej ceny technickej infrastruktury v zmysle bodu
VI. tohto uznesenia.

X. schvaluje prijatie zavazku zachovat najomny charakter bytov v Bytovom dome Plavisko I.
etapa.
Xl. schvaluje prijatie zavazku dodrziavat pri prendjme bytov v Bytovom dome Plavisko

ustanovenia osobitného predpisu, a to § 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Xil. sthlasi so zriadenim zélozného prava v prospech SFRB s pravom prednostného veritela
k bytom v Bytovom dome Plavisko, k Bytovému domu Plavisko a k pozemku (pozemkom),
na ktorych bude Bytovy dom Plavisko postaveny, ato v ¢ase a spo0sobom podla poziadavky
SFRB za Ucelom zabezpedenia pohladavky SFRB vyplyvajlcej zo zmluvy o Gvere, ktory bude
SFRB poskytnuty na zaplatenie ¢asti Obstaravacej ceny Bytového domu Plavisko v zmysle
bodu V. tohto uznesenia a ¢asti Obstaravacej ceny technickej infrastruktury v zmysle bodu
VI. tohto uznesenia.

Xlll.  Schvaluje vyclenenie finanénych prostriedkov v rozpoc¢te Mesta Ruzomberok pre splatky
poskytnutého Uveru od SFRB pre obstaranie vystavby Bytového domu Plavisko
a technickej vybavenosti po¢as trvania celého zmluvného vztahu so SFRB

XIV. Konstatuje, Ze vrozpocte Mesta Ruzomberok su pre rok 2021 vyclenené financné
prostriedky vo vyske min. troch mesaénych splatok Gveru zo SFRB a finanéné prostriedky
krytie vlastnych zdrojov.
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XV.  Schvaluje nasledovnu zmenu investi¢ného planu Mesta Ruzomberok na rok 2021
Bytovy dom Plavisko meni sa suma 3.326.800 € na sumu 3.318.800 €

XVI.  Schvaluje nasledovnu zmenu rozpoctu mesta Ruzomberok na rok 2021

Meni sa schvaleny rozpocet Mesta Ruzomberok na rok 2021 nasledovne /v €/
Prijmy

322001 075605 /111/ dotacia na Bytovy dom Plavisko

zo sumy 841.590 na sumu 833.190 teda zmena - 8.400

454002 10 /46/ prevod z FRM / vlastné zdroje/

zo sumy 728.420 na sumu 763.740 teda zmeny +35.320
514002 075605 /52/ aver na Bytovy dom Plavisko

zo sumy 1.756.790 na sumu 1.721.870 teda zmena -34.920
Vydavky

0620 717001 075605 / zdroj 111/ Bytovy dom Plavisko — dotacia

zo sumy 841.590 na sumu 833.190 teda zmena - 8.400
0620 717001 075605 / zdroj 52/ Bytovy dom Plavisko — Gver

zo sumy 1.756.790 na sumu 1.721.870  tedazmena -34.920
0620 717001 075605 /zdroj 46/ Bytovy dom Plavisko — vlastné zdroje

zo sumy 728.420 nasumu 763.740 teda zmena +35.320

XVIIl. suhlasi so zriadenim zalozného prava v prospech Ministerstva dopravy a vystavby SR na
zachovanie ndjomného charakteru bytov v Bytovom dome Plavisko.

XVIII. uklada
Veducej oddelenia ekonomiky a majetku vykonat prislusné zmeny rozpoctu

T:03.08.2021 Z:v texte

C. Dovodova sprava

Okresny urad v Ziline, odbor bytovej politiky a vystavby list zo dria 14.06.2021 & OU-ZA-OVBP3-
2021/017465-002 a OU-ZA-OVBP3-2021/017466-003 oznamil, Zze Ziadost Mesta Ruzomberok o
poskytnutie podpory a dotacie na obstaranie ndjomného bytu vystavbou a obstaranie technickej
vybavenosti vystavbou — BD Plavisko 39 b. j. — I. etapa, RuZzomberok dorucena drna 10.03.2021 na
Okresny urad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky, je overena a GpInd a bola dria 04.06.2021 v
stlade s § 15 ods. 12 Zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov a § 15 ods. 7 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskordich predpisov zaslana Statnemu fondu rozvoja byvania a Ministerstvu dopravy a
vystavby Slovenskej republiky.

Ministerstvo dopravy a vystavby po dohode so Statnym fondom rozvoja byvania zaslal mestu listom
¢. 34138/2021/SBPSMR/80491 zo dna 08.07.2021 s otazkami k predloZzenym Ziadostiam o dotaciu
a Uver. Otazky a nedostatky ministerstvo vyhodnotilo, Ze je moZné odstranit podanim vysvetlenia,
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alebo dolozenim podkladov. Otdzky sa tykali hlavne upresnenia rozpoctu a rozdelenie obstaravacich
nakladov stavebnych objektov medzi Bytovy dom, garazové stojiska a nebytovy priestor. Tieto otdzky
sa podarilo Uspesne zodpovedat a navysenie vlastnych zdrojov bolo potrebné, len v minimalnej vyske
(korekcia) 30 EUR. Pri kontrole projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani, bolo nutné
zodpovedat otazky k vonkajsej dazdovej kanalizacii. Po poskytnutej suc¢innosti projektanta Ing. arch.
Baleka, doslo listom zo dna 26.07.21 ku konstatovaniu, Ze spracovatel PD ¢asti vonkajSia kanalizacia
zabudol zakreslit napojenie bytového domu na dazdovu kanalizaciu. Z toho dévodu je nateraz
potrebné navysenie vlastnych zdrojov o ¢ast obstardavacich ndakladov na vonkajsiu dazdovu
kanalizaciu €o predstavuje sumu navysenia 35.320, - EUR. Pocas realizacie bude toto zmenené, tak
ako predpoklada projekt a zmena bude overend stavebnym uradom. Tuto zmenu budeme nasledne
riedit s Ministerstvom dopravy a vystavby, ako poskytovatelom dotacie a Statnym fondom rozvoja
byvania, ako poskytovatelom uveru. Celkové obstaravacie naklady podla zmluvy o dielo sa zniZila
0 8.000, - EUR na sumu 3.318.800, - EUR, tato zmena sa dosiahla rozdelenim opravnenych nékladov
na projektovd dokumentaciu pre Uzemné a stavebné povolenie medzi Bytovy dom a technicku
vybavenost. Suma za PD bude po novom uplatnend vo vyske 32.000, - EUR. PoZadovana vyska
dotdacie klesla o0 8400 eur a poZadovana vyska uveru klesla 0 34.920, - EUR.

Celkovy dopad na rozpocet mesta v porovnani s pévodnymi nakladmi vo vyske 870.000 EUR je stdle
nizsi o - 106.260, - EUR.

D. Dopad na rozpocet

Vydavok z rozpoctu mesta Ruzomberok je uréeny ako sucet sum uvedenych v bode V., pism. c), v
bode VI., pism. c) a d), a v bode VII. tohto uznesenia.

Vydavok z rozpocétu mesta 763.740, - EUR
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