Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

12.02

A. Material:

Obchodna verejna sutaz — byt €.3 v obytnom dome sup.¢€. 6076 -

Bod rokovania lokalita Rybarpol'ska

Datum rokovania MsZ 29.09. 2021

PredloZené poslancom MsZ 22.09. 2021

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — vedica Oddelenia pravnych sluzieb
Spravodajca Mgr. Ivana Smilkova — odd. pravnych sluzieb

Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11,
prijatého Uznesenia MsZ v Ruzomberku €. 108/2021 zo diia 30.06. 2021;

Na zaklade

Prizvany -

odporiéa MsZ stiahnut material z rokovania MsZ konaného dra
29.09. 2021;

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie dna 07.09.2021: material nebol predmetom rokovania
komisie;

Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie
zo dia 07.09.2021: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom
zneni;

Vynatok ZP ¢. 173/2021 — cely ZP je k dispozicii k nahliadnutiu na OPS
Zoznam priloh (priloha 1)

Navrh Zmluvy o prevode vlastnictva bytu — priloha OVS (priloha 2)

Stanovisko MsR dna 17.09.2021

Stanovisko komisii

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku

L. schvaluje:

a) trvald prebytoénost majetku Mesta Ruzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11, a to:

bytu ¢.3, nachadzajiceho sa vo vchode ¢.9, prizemie, v obytnom dome stip.€. 6076 (druh stavby bytovy
dom) postavenom na pozemku parc.c. KNC 16662 o vymere 241 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria (na pozemok nie je zaloZeny LV, nie je predmetom predaja) spolu s podielom 575/5193-in na
spolo¢nych castiach a zariadeniach domu,
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nehnutelnosti nachddzajlce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne dzemie Ruzomberok,
evidované na LV ¢. 14599, vedenom Okresnym uradom v Ruzomberku, katastradlnym odborom
(lokalita ul. Rybarpolska)

b) podmienky tejto obchodnej verejnej sutaze na predaj nehnutelnosti formou Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu:

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok
zastupené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje
Obchodnt verejni sutaZ podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 anasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov, podmienky ktorej boli schvdlené na zasadnuti Mestského
zastupitelstva v RuZzomberku dia ......... Cislo uznesenia ........ /2021 o najvhodnejsi navrh na uzavretie

Zmluvy o prevode vlastnictva bytu, nehnutelnosti uvedenejv bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikdcia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok

I€o: 00 315 737

Cislo uctu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta
Kontaktnd osoba: Mgr. lvana Smilkovad, tel. ¢.: 044/4314447, 0915 491 394

E-mail: ivana.smilkova@ruzomberok.sk

2. Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sttaze:
Predmetom obchodnej verejnej sutaze je predaj:

bytu ¢.3, nachadzajiceho sa vo vchode ¢.9, prizemie, v obytnom dome sup.c. 6076 (druh stavby bytovy
dom) postavenom na pozemku parc.c. KNC 16662 o vymere 241 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria (na pozemok nie je zaloZeny LV, nie je predmetom predaja) spolu s podielom 575/5193-in na
spolocnych castiach a zariadeniach domu,

nehnutelnosti nachadzajlce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne dzemie Ruzomberok,
evidované na LV ¢. 14599, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom
(lokalita ul. Rybarpolska)

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Popis nehnutelhosti:

Podla znaleckého posudku ¢. 173/2021 zo dria 26.06.2021 je byt ¢. 3 umiestneny v prizemi obytového domu.
Obytny dom s.¢. 6076 stoji na pozemku parc.¢. KNC 16662 v k.U. Ruzomberok v zastavbe bytovych domov na
Rybarpolskej ulici. Byt pozostava z 2 izieb, predsiene, kuchyne, kipelnhe, WC. Obvodové steny si murované,
deliace priecky murované. Strop s rovnym podhladom Zelezobetdnovy. V kuchyni strop vykazuje staticku
poruchu, ktord mala podla vyjadrenia uZivatelov vzniknit z dévodu vybudovania prie¢ky v byte nad
hodnotenym bytom. Vnutorna Uprava povrchu vapenna hladka. Keramicky obklad je v kuchyni pri sporaku
v kiipelni a WC. Dvere su hladké a zasklené. Okna drevené zdvojené, jedno plastové. Podlaha v celom byte je
guma. Vykurovanie lokdlne. Elektroinstalacia svetelna. V byte je rozvod teplej a studenej vody. Tepld voda je
z elektrické bojlera. Kanalizacia je napojena na verejnu siet. V kuchyni je elektricky sporak, s keramickou
platfiou a spordk na tuhé palivo. V kupelni je vana, WC je s kombi nadrzkou.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu
a prislusenstva. Spolo¢nymi ¢astami su zaklady, strecha, vchody, chodby, vodorovné nosné aizola¢né
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, schodiska, obvodové mury, priecelie. Spolo¢nymi zariadeniami su
vodorovné, kanalizacné a elektrické pripojky.

3. Typ zmluvy:

Zmluva o prevode vlastnictva bytu podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov v spojitosti so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky
zakonnik).

4. Lehota a sp6sob predloZenia ndavrhu:

Sutaz sa zacina driom jej uverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni sutazné podmienky aj na webovom sidle mesta www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predklada svoj navrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy 2) v zmysle nasledovnych instrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkladat navrhy: do 60 dni po uverejneni sitaze
na Uradnej tabuli mesta, najneskor do ....ceeeeeeeeens do 13.00 hod. — rozhodujuci je datum dorucenia
navrhu do podatelne Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b) Adresa, na ktoru sa ma ndavrh dorucit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
RuZomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozZit: slovensky.

d) Forma predloZenia navrhu: Vsetky poZadované dokumenty a podpisany navrh Zmluvy o prevode

vlastnictva bytu (podla prilohy 2), ktoré budi sucastou sutazného navrhu je nutné dorudit v
pisomnej forme v uzavretom obale oznacenom nazvom a sidlom navrhovatela a heslom: Obchodna
verejna sutaz — predaj nehnutelnosti: byt ¢.3 nachadzajuci sa v obytnom dome sup.¢. 6076 spolu
s podielom 575/5193-in na spoloénych &astiach a zariadeniach domu (nachadzajici sa na ul.
Rybarpol'ska v Ruzomberku) — NEOTVARAT“.

e) PredloZeny navrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy €. 2) musi okrem iného obsahovat najmai:
¢ Identifikacné udaje vyhlasovatela (predavajiiceho) — vid. bod 1. podmienok;
¢ identifikaéné udaje navrhovatela (G¢astnika sutaze):

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutdrny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzana kdpna cena,
e-mailova adresa, telefonicky kontakt;
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- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
&islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, €islo Zivnostenského opravnenia, ICO,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kudpna cena; e-mailova adresa, telefonicky
kontakt;

- pri fyzickych osobach: meno a priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné Cislo, miesto
trvalého pobytu, Gdaj o obcianstve, oznaéenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzand kupna
cena; e-mailovd adresa, telefonicky kontakt; najneskdr v deri podéavania sutainého navrhu musi
navrhovatel dovrsit vek 18 rokov;

- oznadit predmet obchodnej verejnej sitaze: slovne,

- navrhovani vysku kidpnej ceny za predmet sitaZe, ktora nesmie byt nizSia ako hodnota
nehnutelnosti stanovena Znaleckym posudkom ¢.173/2021 zo dfia 26.06.2021, vyhotovenym znalcom
Ing. Maridnom Pilkom, Dolny Kubin, t.z. Ze ponukana kipna cena nesmie byt niZsia ako celkova cena
nehnutelnhosti 27.700,00 EUR (slovom dvadsatsedem tisic sedemsto eur).

pisomné Cestné prehldsenie navrhovatela, ze sthlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze tak,
ako bola vyhlasena,

pisomné cestné prehlasenie fyzickej osoby a u prdvnickej osoby Statutarneho organu o tom, Ze
Ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voc¢i Mestu Ruzomberok po lehote splatnosti,
pisomny suhlas navrhovatela (len fyzickd osoba, resp. fyzickd osoba opravnend na podnikanie) so
spractivanim osobnych uUdajov v zmysle zdkona ¢islo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je
uvedeny v prilohe ¢.1);

podpisany navrh Zmluvy o prevode vlastnictva bytu (podla prilohy ¢.2). Vyhlasovatel sutaze si
vyhradzuje pravo znenie tejto zmluvy zmenit.

Sutazné navrhy doruéené inym spdsobom, najmi v otvorenej obdlke alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obélky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebudi do obchodnej verejnej sutaze zaradené !

5. Rozsah a dplnost sitazného ndvrhu:
Navrh musi byt predloZeny v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
Navrh vysky kipnej ceny musi byt uvedeny numericky a aj slovne v mene: v eurach.

6. Dalsie podmienky vyhlasovatela:

a)

b)

d)

e)

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podla § 283 zdkona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika; o zruseni sutaze budu Ucastnici sutaZze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaZe bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predloZzené navrhy (§ 287 ods. 2 zikona dislo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit obchodni verejnl sutaz bez vyberu sutainého
navrhu;

navrh mozno odvolat po jeho doruceni vyhlasovatelovi iba do lehoty .........cc............ , do 13.00 hod,;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predizit lehotu na predkladanie sutainého navrhu a vyhlasenie
vybraného sutainého navrhu

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Zze navrhnuta vyska kipnej ceny za nehnutelnost
bude nizsia ako hodnota stanovend Znaleckym posudkom, t.z vo vyske 27.700,00 EUR, nezaradit
navrh do obchodnej verejnej sutaze;
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f) vyhlasovatel si vyhradzuje prdvo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sutazného navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie

g) vyhlasovatel neuhradza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s ich Ucéastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a Ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady spojené s ich Gcéastou v sutazi;

h) navrhovatel (G¢astnik) pred podanim navrhu nie je povinny zaplatit vyhlasovatelovi Ziadnu finanénu
zabezpeku;

i) v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sutaze a nebude s nim uzatvorend

Zmluvu o prevode vlastnictva bytu v lehote uréenej v tychto podmienkach v désledku prekazok na
jeho strane, je vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni
obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi alebo sutaz zrusit.

j) kazdy ucéastnik sutaze modze podat iba jeden sutazny navrh; navrh podany neskor tym istym
Ucastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej
lehote;

k) vyhlasovatel vyhotovi azasle navrh zmluvy vitazovi sutaze do 15 dni od schvélenia vysledku

obchodnej verejnej sutaze primatorom mesta na zéklade vzoru zmluvy o prevode vlastnictva bytu
v prilohe, ktorej podmienky su pre navrhovatela zavazné. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit
podmienky zmluvy, pokial sa netykaju jej podstatnych nalezitosti;

) navrhovatel vitazného navrhu je povinny uhradit vysku kipnej ceny na ucet vyhlasovatela najneskor
do 10 dni od podpisania predmetnej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a rovnako tak aj naklady
sUvisiace s vypracovanim znaleckého posudku ¢. 173/2021 zo dia 26.06.2021 vo vyske........ Rovnako
tak zndsa v plnej vyske aj ndklady suvisiace s prevodom vlastnickeho prava k bytu na zaklade
uvedenej zmluvy.

m) vyhlasovatel nie je platca DPH;

n) Vyhlasovatel sutazZe si vyhradzuje prdavo vyhldsené podmienky sutaZe zmenit, odmietnut vietky
predloZené ndvrhy alebo sutaz zrusit,

o) vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo poZadovat zapracovanie pripadnych dalSich ustanoveni alebo
pripomienok do navrhu Zmluvy o prevode vlastnictva bytu , dorucenej vitaznym navrhovatelom;
v pripade, ak pripomienky vyhlasovatela nebudu navrhovatelom vitazného navrhu akceptované,
vyhradzuje si vyhlasovatel pravo takyto navrh odmietnut a postupovat podla pism. i) tychto
podmienok;

p) Mestu Ruzomberok nevznika Ziadny zavazok vodi uéastnikom sutaze na nahradu nakladov spojenych
so sutaZou, a to ani v pripade, ak vyhlasovat podmienky stutaze zmeni, odmietne predlozené navrhy
alebo sutaz zrusi v ktorejkolvek jej etape;

Sutazné podmienky:

Sutazné podmienky je moiné ziskat na Mestskom drade v Ruzomberku, ndm. A. Hlinku ¢. 1, Ruzomberok,
I. poschodie, Cislo dveri 36, na oddeleni pravnych sluzieb, v pracovnych a strankovych dnoch, t.j. pondelok az
streda od 9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod. alebo na webovom sidle mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti :

Obhliadka nehnutelnosti sa uskutoéni na pisomné poziadanie navrhovatela (Ucastnika sutaze).
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Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutocni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len v
pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok aZ streda od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00 hod.
do 13.00 hod. v prislusny den za Ucasti povereného zamestnanca Mestského Uradu v Ruzomberku.
Ozndmenie o stanoveni diia a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefédnne Cislo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny den a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umoznit v iny termin. Vyhlasovatel moze
spojit obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovate/mi spolu, v ten isty der a v tu istd hodinu.
Obhliadku nehnutelnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 45 dni (vratane) od vyhlasenia verejnej obchodnej
sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Pre uréenie poradia U&astnikov je rozhodujicim kritériom navrhnutd vyska kupnej ceny za nehnutelnost
(t.j. byt vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach azariadeniach domu). V pripade
rovnosti navrhnutej sumy bude poradie uchadzacov stanovené podla datumu a ¢asu (hodiny)dorucenia
navrhu.

10. Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy.

PredloZeny navrh bude moZné zaradit do obchodnej verejnej sitaZe len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sutainym podmienkam.

Primator mesta vymenuje stutazni komisiu v po¢te minimalne 5 ¢lenov na otvorenie obalok s ndvrhmi ceny
na kdpu predmetu sitaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskdr do 3 pracovnych dni od posledného dna
uréeného pre podavanie navrhov do sutaze. Vyhodnotenie bude uskuto¢nené sutaznou komisiou najneskor
v lehote do troch pracovnych dni od uplynutia lehoty, urfenej vyhlasovatelom sutaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obalky(navrhy) budd komisiou otvorené v prvy pracovny deri odo dria, dokedy mali byt
navrhy dorucené vyhlasovatelovi. V tento denn hned vyhlasovatel vyradi ndvrhy, ktoré budu neplatné,
podané oneskorene alebo ktoré nebudu obsahovat vietky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel poZadoval
vo svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do péat pracovnych dni odo dna vyhodnotenia sutaznych navrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sutaze, pripadne aj dévod vyradenia.

11. Vysledok obchodnej verejnej sutaze

Vysledok obchodnej verejnej stutaze bude jej Ucastnikom ozndmeny pisomne najneskér do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovatel odstupi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpise Zmluvu o prevode
vlastnictva bytu, vyhlasovatel mo6zZe uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa umiestnil ako dalsi v poradi.

C. Dovodova sprava

Z dovodu plnenia rozpoctu predajom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Ruzomberok sa navrhuje predaj
vyssSie uvedeného bytu formou Obchodnej verejnej sttaze. Tento spdsob predaja sa javi ako najvhodnejsi a
najefektivnejsi spdsob vyberu najvyhodnejSieho zaujemcu, pri najvy$sej moznej ponuke kupnej ceny, ktora
vychadza z hodnoty stanovenej Znaleckym posudkom ¢. 173/2021 zo dria 26.06. 2021.
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Predmetny byt je toho ¢asu obyvany ndjomnikmi na zdklade najomnej zmluvy uzatvdranej za mesto
RuZzomberok spravcovskou spolo¢nostou ByPo, spol. s r.o. Podla vyjadrenia spolo¢nosti ByPo zo dria 13.07.
2021 s najomnickou nebola prediZzend zmluva o ndjme bytu, z dévodu neplatenia a nasledne jej bola poslana
vyzva na okamzité odovzdanie bytu dia ku drfu 30.04. 2021. Nakolko ndjomni¢ka byt neodovzdala
v pozadovanom termine bola prostrednictvom pravneho zastupcu ByPo podana Zaloba na vypratanie bytu.

Ide o jediny byt vtomto obytnom dome, ktory je vo vlastnictve mesta, ostatné byty st odpredané do
sukromného vlastnictva. Pozemok parc.c. KNC 16662 nema zaloZeny LV, nie je predmetom predaja.
V prospech vlastnikov bytov vtomto obytnom dome k predmetnému pozemku vznikd zo zakona pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu.

Stanovisko vedenia mesta: vedenie mesta rozhodlo o zaradeni materidlu na predaj nehnutelnosti na
rokovanie mestského zastupitelstva v ramci prijatého uznesenia, ktorym bola schvalena trvala prebyto¢nost
majetku mesta — bytu a zamer a spdsob prevodu prebyto¢ného majetku obchodnou verejnou sutazou na
rokovani MsZ 30.06. 2021.

D. Dopad na rozpocet

Predajom nehnutelnosti Mesto Ruzomberok ziska do rozpoctu finanéné prostriedky vo vyske min. 27.700,-
€.

E. Grafické znazornenie
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