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Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. RuZzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti  ev.£.912679

Zadavate!” Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 Ruzomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20210855 z 10.08.2021

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 28/2021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.C. C KN 1040/2, 2420/1, 2421/1, 550, E KN 81217,
59158/2, 1073/318, C KN 5492 k.0, RuZzomberok, pre ucel prevodu nehnutel'nosti.

Pocet stran {z toho priloh) : 42 (21)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 15.08.2021



Znatec: Ing. Peter Paviik disto posudku: 28/2021

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 Metdda polohovej diferenciacie
2.1.1 List vilastnictva ¢. 4101

POPIS

Ocefovany pozemok parc. .&. C KN 1040/2 sa nachadza v centralneJ ¢asti mesta, v blizkosti kriZovatky ul. K.
Medveckého a Nam. S. Hyrosa. Tvori pristup do dvora domu s.£. 1507.

_ . e Spolu T |
Parcela : Druh pozemku : - Vzorec vymera - Podiel |-
E |1040/2 zastavané plochy a nadvoria : 160 160,00; i/1 160,00
[.‘:
-4 Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
! Oznadenie a nazov . . =7 T Hodnota! |
P koeficientu Hodnotenle - . | koeficlentu
g' koeficient véeobecnej 4. centra miest od 10 000 de 50 000 obyvatelov ' 1,30
£ stuace . o
ky :
o . 5. rodinné domy, bytové domy, nebytové stavby pre obcuansku :
i koeﬁuentv_lr}tenmty vybavenost’ SO standardnym vybavemm 1,00
¢ vyuzitia o
Z ko :
koeficient dopravnych 4, Eozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadneJ | 1,00
opravy
vztahov, . . L
z ke e v : . .
koeficient funkéného 2. zn;llsﬁgnae t;l;;l‘!;le s prevahou ob€ianskej vybavenosti (obchodné 1,40
vyusitia izemia P o
ki : . f
2 koeficient technicke 4, \éerlurr?l c\ic;l:;an\;zﬁa;{;g())st’ (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,50
! infrastruktary pozemku 4 ) S _ P
3 ) e 3. pozemky s vyrazne zvySenym z&ujmom o kupu ak to nebo[o
koeficient povysujiicich zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 2,20
faktorov ) A T B
kr
koeficient redukujdcich 0. nevyskyiuje sa : 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ! . Vypofet - | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie  kep = 1,30 % 1,00¥1,00¥ 1,40 * 1,50 2,20 1,00 6,060
Jednotkova hodnota pozemku VSHMJ VHMJ * kpo =9, 96 €/m2 * 6 0060 ____\__5_9,8_2_@/_ m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHPoz M * V3Hw = 160,00 m? * 59,82 €/m? . 9571,20€
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Znalec: Ing. Peter Pa viik Cislo posudku: 28/2021

I1I. ZAVER

vseobecna hodnota nehnuteinosti bola stanovend podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku diu 19.08.2021, ktor( by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sit’aze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajlici bud( konat’ s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
VSeobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 113 128,38 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Pozemky ] ) ) . - S
List vlastnictva ¢. 4101 - parc, & 1040/2 (160 m?) P 9571,20
List vlastnictva C. 4101 - parc. C. 2420/1 (592 m?) : 16 842,40
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. ¢. 2421/1 (472 m?) 13 428,40
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. €. 550 (157 m?) 2 854,26
List vlastnictva ¢. 17033 - parc. C. 81217 (978 m?) 27 824,10
List viastnictva €. 17033 - parc. ¢, 59158/2 (231 m?) ! 6 571,95
List viastnictva &. 17033 - parc. & 1073/318 (1 m?) | 28,45
List vlastnictva €. 4101 - parc. €. 5492 (262 m?) ‘ 5129,9%
List viastnictva &. 4101 - parc. & 5493 (625 m2) N 7 12 237,50
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. ¢. 5494 (952 m?) 18 640,16
Spolu VSH : 113 128,38
Zaokrihlena VSH spolu 113 000,00
Slovom: Jedenstotrinast'tisic Eur
Valaska Dubova, 19.08.2021 “Ing Aeter Paviik
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