A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

12.08

Bod rokovania

Dohoda o urovnani spornych prav a povinnosti zo ZoBZ kupnej
CEZ 374/2008 z 31.07. 2008 sp. NELLY Consulting, s.r.o.

Datum rokovania MsZ

29.09. 2021

PredloZené poslancom MsZ

22.09. 2021

Predkladatel

JUDr. Katarina Simanska — veduca Oddelenia pravnych sluzieb

Spravodajca

JUDr. Katarina Simanska — veduica Oddelenia pravnych sluzieb

Na zaklade

Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11,
Ziadosti o kipu pozemku sp. NELLY Consulting, s.r.o. z 16.11.20, ¢.5.874/2021,
resp. Vyzvy zo dia 13.04. 2021 na vratenie kipnej ceny na zaklade ZoBZ CEZ
374/2008, uzatvorenej diia 31.07. 2008;

Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 03.05. 2021 a 23.08. 2021;

Prizvany

Stanovisko MsR dna 17.09.2021

odporuéa schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu, dopravu a Zivotné
prostredie diia 7.9. 2021: material stiahnuty z rokovania komisie;
Komisia pre financie, majetok mesta a podnikatelské prostredie
zo diia 7.9. 2021: odporucdila schvalit v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Priloha 01:

Ziadost o kipu pozemku sp. NELLY Consulting, s.r.0. z 16.11.20, &.s. 874/2021
Podklady ku prevodu:

- dohody a zmluvy preukazujice pravne nastupnictvo na Ziadatela,

- vyhldsenie o zriadeni vecného bremena prava pristupu pre vlastnikov
susediacich nehnutelnosti,

- Geometricky plan €. 36672769-117/16 zo dria 29.01. 2019

vyhotovitela RGK s.r.o. Ing. Martin Micuda, geodet

- Geometricky plan ¢. 44388446-020/21 zo dria 19.01. 2021

vyhotovitela iGEO s.r.o., Bernoldkova 27, 034 01 RuZzomberok

(podklady pévodne pre Gcely predaja pozemkov na zédklade ZoBZ)

Priloha 02:

Zmluva o budtcej kipnej zmluve CEZ 374/2008 to dria 31.07. 2008 a vedlajsie
zmluvy a suvisiace podklady

Priloha 03:

Pravna analyza ZoBZ kipnej CEZ 374/2008 to dria 31.07. 2008

Priloha 04: List vlastnictva ¢. 15138

Priloha 05:

Vyzva zo dna 13.04. 2021 na vratenie kupnej ceny na zaklade ZoBZ CEZ
374/2008, uzatvorenej dria 31.07. 2008

Pravna analyza ZoBZ kupnej CEZ 374/2008 to dfia 31.07. 2008 — doplnenie
Dohoda o postupeni prav a povinnosti zo dria 19.03. 2012

Priloha 06:

Uznesenie MsZ RuZzomberok ¢. 52/2021 zo dria 07.04. 2021

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku

L. schvaluje:

uzatvorenie Dohody o urovnani spornych prdv a povinnosti zo Zmluvy o buducej kupnej zmluve CEZ
0374/2008 zo dria 31.07. 2008 a Dohody o urovnani spornych prdv a povinnosti CEZ 50/2012 zo dria 26.10.
2011, ako aj zo vsetkych ostatnych suvisiacich zmluv a dojednani, uzatvorenych medzi Mestom RuZomberok
ako buducim preddvajucim a spolo¢nostou NELLY Consulting, s.r.o., resp. jej prdvnymi predchodcami ako
buducim kupujucim:

predmetom ktorej bude urovnanie spornych prav a povinnosti vratenim kupnej ceny vo vyske 12 956,77 €
spoloénosti NELLY Consulting, s.r.o., so sidlom Pri KriZi 12, Bratislava — mestska ¢ast Dubravka 841 02, ICO:
51 061 325, obchodna spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, odd. Sro,
vlozka €. 122076/B ako pravnemu nastupcovi pdvodne spolo¢nosti NELLY Slovakia, s.r.o.. Finanénym
vyrovnanim buda akékolvek naroky zpredmetnych zmliv medzi zmluvnymi stranami urovnané.
Spoloénost NELLY Consulting, s.r.o. (predtym NELLY Slovakia, s.r.o0.) si viacej nebude uplatfiovat Ziadne
naroky z predmetnych zmldv, vratane pripadnych sankcii, nahrady Skody, uslého zisku alebo UZitkov
v spojeni s predmetnymi zmluvami a nebude do budicnosti dohodu o urovnani nijak spochybriovat.

1l schvaluje:

zmenu obsahu rozpoctu OPS — vratenie prijmov z minulych rokov — 63701808011141 3.1, a to: nebude sa
uvdadzat konkrétna zmluva, rozpocet bude slizZit pre aktualne poZiadavky na vratky z minulych rokov.

1. schvaluje:

zruSenie Uznesenia MsZ Ruzomberok ¢. 52/2021 zo dria 07.04. 2021.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitelstvu na ziklade Ziadosti o kiipu pozemkov sp. NELLY Consulting,
s.r.o. zo dna 16.11. 2020, ¢.s. 874/2021, Zmluvy o buducej kipnej zmluve CEZ 374/2008 to dria 31.07. 2008 a
Dohody o urovnani spornych prav a povinnosti CEZ 50/2012 zo dria 26.10. 2011 a Vyzvy zo dna 13.04. 2021
na vratenie kipnej ceny na zaklade ZoBZ CEZ 374/2008, uzatvorenej diia 31.07. 2008.

Spolo¢nost NELLY Consulting, s.r.o., tvrdiac, Ze je pravnym nastupcom spolocnosti NELLY Slovakia, s.r.o.,
s ktorou Mesto Ruzomberok ako buduci predavajuci dria 31.07. 2008 uzatvorilo ZoBZ kupnej CEZ 374/2008,
poziadala mesto o odkupenie pozemkov pod spevnenymi plochami - Ucelové cesty ku objektu FATRAPARK 1,
ktoré mala realizovat spolo¢nost NELLY Slovakia, s.r.o. a podla ZoBZ kipnej malo po kolaudacii tychto pléch
dojst k predaju pozemkov, na ktorych sa spevnené plochy nachadzaju v prospech budidceho kupujiceho.
Kupna cena bola buduicim kupujicim uhradend po podpise Zmluvy o budtcej kipnej zmluve CEZ 374/2008.
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Pravny predchodca spevnené plochy neskolaudoval, zamerom spoloc¢nosti NELLY Consulting je tieto plochy
dodatoéne skolaudovat. Ziadatel mestu predloZil porealizané zameranie sp. ploch. Blizdie odévodnenie -
v prilohe. Suéastou zamerania su aj pozemky, na ktorych sa nachddza bezmenny potok (viazd do aredlu).
Predmetné pozemky neboli zapisané v prospech spolo¢nosti NELLY Slovakia, s.r.o., resp. jej pravnych
nastupcov napriek tomu, Ze kdpna cena pozemkov bola Mestu RuZzomberok zaplatena (aj ked uvedena
spolo¢nost nesplnila podmienku kolaudacie, resp. vzhladom na dostupné kolaudacné rozhodnutie, z ktorého
nie je zrejmé, ¢i sa jednd o kolauddciu ku spevnenym plochdm pre Fatrapark | alebo Fatrapark Il, sa toto
kolaudac¢né rozhodnutie neda bez pochybnosti priradit ku splneniu podmienok ZoBZ CEZ 374/2008). Jedna
sa viak uZ o zostavajucu ¢ast plnenia zmluvy, nakolko z vdé$ej miery zmluva o budicej zmluve bola
zrealizovana a objekty ,,FATRAPARKOV | a II“ boli postavené. Mestské zastupitelstvo Ruzomberok na
rokovani dna 07.04. 2021 dohodu o urovnani spornych prav a povinnosti dopredajom zvysnych pozemkov
pod spevnenymi plochami azapoétom uz zaplatenej kupnej ceny na zaklade ZoBZ CEZ 374/2008
a doplatkom podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11,
neschvalilo.

Spoloénost NELLY Consulting, s.r.o. sa preto obratila na Mesto RuZomberok s vyzvou zo diia 13.04. 2021
na vratenie kipnej ceny ako bezdovodného obohatenia sa na strane mesta. Pre naroky spoloénosti NELLY
Consulting, s.r.o. na vratenie pohladavky 12 956,77 € plati obdobne pravna analyza zmluvnych vztahov zo
ZoBZ kupnej CEZ 374/08 a Dohody o urovnani spornych prav a povinnosti CEZ 50/2012 zo dfia 26.10. 2011
(pripravena pévodne ku urovnaniu spornych prav a povinnosti dopredajom pozemkov) — v prilohe 03 a 05.
Inak povedané, pre narok na dopredaj pozemkov na zaklade ZoBZ plati analyza rovnako ako pre narok na
vratku kapnej ceny.

Spoloénost NELLY Consulting,s.r.o. predlozila zmluvy a dohody, na zaklade ktorych tato spoloénost vyhlasuje,
Ze je pravnym nastupcom spoloc¢nosti NELLY Slovakia, s.r.o. a je opravnena domahat sa narokov zo ZoBZ.
Sucasne Ziadatel predloZil vyhlasenie o zriadeni vecnych bremien prava pristupu, prechodu a prejazdu cez
prevadzané nehnutelnosti v prospech vlastnikov susediacich nehnutelnosti (pévodne ku predaju pozemkov).
Podklady prikladdme — v prilohe.

Rizikovymi faktormi predaja pozemkov, resp. vratenia kupnej ceny Ziadatelovi su:
- komplikovanost zmluvnych vztahov a odstup ¢asu na to, aby predkladatel mohol s istotou potvrdit
pravne nastupnictvo Ziadatela na zdklade doloZenych listinnych podkladov,
- situacia v danej lokalite, kde predaj tychto pozemkov by mal byt realizovany aj so suhlasom/VB pre
vlastnikov bytov a NP v objekte FATRAPARK 1, ku ktorému tieto ucelové komunikacie prinalezia.

Stanovisko UHA zo diia 05.03. 2020: pozemky su v izemnom plane mesta definované funkciou R1 - plochy
rekredcie - ubytovacie a stravovacie zariadenia (penzidny, hotely) v ktorych su zariadenia technickej
vybavenosti, pesie, cyklistické a motorové komunikacie pripustné. Upozorfiujeme vsak Ze sucastou Uzemia
su aj vodné plochy — bezmenny potok.

Na zdver za OPS uvadzame, Ze pre mesto podla nasho ndazoru logickejSie bolo urovnanie dopredajom
pozemkov pod spevnenymi plochami. RieSilo to pravny stav, ako aj stav skutocny. Vratenim kdpnej ceny sa
sice formalno-pravne ukoncéi ZoBZ CEZ 374/08 asuvisiace zmluvy, avSak na pozemkoch mesta sa bude
nachadzat stavba spevnenych pléch investora. Odstranenie spevnenych ploch by bolo Uplne iracionalne,
preto je potrebné vyriesit sicasne aj otazku prevzatia spevnenych ploch, ktoré su Géelovymi komunikaciami
ku objektom v sikromnom vlastnictve (Fatrapark | a Il) do majetku a spravy mesta. Urovnanie podla tohto
materialu teda rieSi vylu€ne pravne zalezitosti, tykajtice sa pohladavky z kiipnej ceny zo zmluvy.
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Alternativou vodéi riesenie zmluvnych vztahov vratenim kdpnej ceny, t.z. korektnym neponechanim si
pohladavky bez prdvneho dovodu zo strany mesta, je odkazanie investora na sud, pricom v sidnom konani
by si mesto mohlo uplatnit ndamietku premlcania.

Stanovisko vedenia mesta zo dna 03.05. 2021 a 23.08. 2021: vedenie mesta prerokovalo predmetnu
ziadost a histériu zmluvnych vztahov v tejto savislosti. Vedenie mesta rozhodlo o predloZeni materialu na
uzatvorenie dohody o urovnani vratenim pohladavky z kipnej ceny v predkladanom zneni.

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvélenia finanéného vyrovnania vydavok z rozpoc¢tu Mesta Ruzomberok bude predstavovat
sumu min. vo vyske 12 956,77 €.
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