Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova ¢.69 okr. Ruzomberok
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti  ev.£.912679

tel. {

Zadavatel’: Mesto Ruiomberokaém. A. Hlinku 1098/1 Ruzomberak
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20210855 z 10.08.2021

ZNALECKY POSUDOK

dislo 28/2021

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkav parc.C. C KN 1040/2, 2420/1, 2421/1, 550, E KN 81217,
59158/2, 1073/318, C KN 5492 k.U. RuZomberok, pre cel prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh) : 42 (21)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaskd Dubova, 19.08.2021
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Znalec: Ing. Peter Paviik cisio posudky: 28/2021

2.2.2 List vlastnictva ¢. 4101

POPIS

Ocefiované pozemky parc.C. C KN 2420/1, 2421/1 sa nachadzaji v zapadnej okrajovej casti mesta, v
blizkosti miestnej komunikacie ul. D. Makovického, z ktorej st pristupné. Juznym smerom je komunikacia
Nad Stadidnom. Pozemok parc.é. C KN 2420/1 je dvorom bytového domu s.C. 1620, pozemok parc.C. C KN
2421/1 je jeho zahradou.

Spolu o L
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera | Podiel vafra i
[m?] | fm
2420/1 _ zastavané plochy a nadvoria © 592 592000 1/t 592,00
2421/1 _ zéhrada - 472 472,00 /1 472,00
Spolu vymera | l | - | 106400
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHmy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov - Hodnota
koeficientu Hodnotenle | koeficientu |
Xs
koeficient véeobecnej 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov : 1,30
situdcie S ) . -
kv ., . . o
o . 5. rodinné domy, bytové domy a nebytové stavby pre sport so
koeflaentv.lqtenzuty standardnym vybavenlm 1,00
vyuzitia L L
ko
koeficient dopravych 4, zozemky v mestach s moznost’ou VYUZItia mestske] hromadne] 1,00
opravy
vztahov . —
kr
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi 1,30
vyuZitia Uzemia o o e
kl . . 2 > - - - +
koeficient technicke 4, \é?lur}r:l c\i/c;tr);anvyéﬁag:zggst’ (mozZnost’ napojenia na viac ako tri 1,30
infrastruktiry pozemku < VI o o
kz
. o ., . 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujucich zohfadnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 1,30
faktorov L e
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov - :
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | ' " Vypotet - . - | "Hodnota“
Koeficient polohovej diferenciacie  keo = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 1 30 *1,00 28561
Jednotkova hodnota pozemku VSHm = VHm * kep = 9, 96 €/m?* 2,8561 . 2845€/m?
VSeobecnad hodnota pozemku VSHPOZ =M * V&Hmw = 1 064,00 m? * 28, 45 €/m2 - 30270,80 €
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Znalec. Inq, Peter Paviik &islo posudku: 28/2021

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. - | Véeobecna hodnota
: _ Nazov | pozemku v celosti [€]
parcelac. 24201 s Bz
parcela C. 2421/1 13 428,40
Spolu [ 30 270,80

2.2.3 List viastnictva ¢. 4101

POPIS
Ocenovany pozemok parc.c. C KN 550 sa nachadza v juznej okrajovej centrainej Casti mesta, v priestore
chrani¢enom z vychodnej strany ul. Hriadky, zo zapadnej strany ul. Jelence. Pristupny je vyluéne cez dvor
rodinného domu s.€. 2055. Tato skutocnost’ vyrazne ovplyviiuje jeho vieobecni hodnotu.
; : . - .| ‘Spolu P %
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymera Podiel | \(ymgra
550 zahrada : 157. 157,00 1/1! 157,0C
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
Oznaéenie a nazov . . Hodnota .
koeficientu Hodnotenie | koeficientu
ks ,
koeficient véeobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,30
~ situacie L _ .
kv L, i , .
L . 5. rodinné domy, bytoveé domy, nebytové stavby pre priemysel so
koeficient intenzity Standardnym vybavenim - 400
vyuzitia o e L.
kD 2 ¥ ey .
koeficient dopravnych 4, pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
. dopravy
vztahov _
Kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi 1,30
vyuZitia tizemia
ki
koeficient technickej 1. bez technickej infrastruktary (viastné zdroje) 0,80
infrastruktary pozemku o e
I(Z . T v ’ ‘¢ - s
- « ... 3, pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujicich zohl'adnené v zvySenej vychadiskovej hodnote 1,50
faktorov _ L T R S
ke . . x . s
. .. ., 11. iné faktory (druh moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z
koeﬁmepa tk;g?g\lfmuach verejnej komunikacie, regulativy zastavby) 0,30

Strana 12




Z{'—‘i”ec" Ing. Peter Paviik cisfo posudki: 28/2021

II1. ZAVER

véeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z. a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku diu 19.08.2021, ktor( by tieto mali dosiabnut na
trhu v podmienkach voinej sitaze, pri pactivom predaji, ked” kupujuci aj predavajaci budd konat’ s patricnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpckladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 113 128,38 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitad metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ VSeobecna hodnota [€]
Pozemky ! -
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. ¢. 1040/2 (160 m?) | 9 571,20
List viastnictva ¢. 4101 - parc. €. 2420/1 (592 m?) 3 16 842,40
List viastnictva ¢. 4101 - parc. & 2421/1 (472 m?) - 13 428,40
List vlastnictva ¢. 4101 - parc. €. 550 (157 m?) 2 854,26
List vlastnictva €. 17033 - parc. <. 81217 (978 m?) 27 824,10
List vlastnictva €. 17033 - parc. & 59158/2 (231 m?) ) 6 571,95
List vlastnictva & 17033 - parc. €. 1073/318 (1 m?) 28,45
List vlastnictva €. 4101 - parc. ¢. 5492 (262 m?) | 5129,96
List vlastnictva €. 4101 - parc. ¢, 5493 (625 m?) ‘ 12 237,50
List vlastnictva €. 4101 - parc. ¢. 5494 (952 m?) 18 640,16
Spolu VSH : 113 128,38
2aokrahlend VSH spolu 113 000,00

Slovom: Jedenstotrinast'tisic Eur

Valaska Dubova, 19.08.2021 Ing.-Peter Paviik
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