Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

10.03

A. Material: material je upraveny podla odporucania MsR

Bod rokovania

Obchodna verejna sutaz - predaj pozemkov na Ul. Cesta do
Tehelne, k.U. Ruzomberok a PD (vratane stavebného povolenia
na BD) na vystavbu ,,Bytového domu cesta do Tehelne”

Datum rokovania MsZ

03.11. 2021

PredloZzené poslancom MsZ

27.10. 2021

Predkladatel Ing. Jan Bednarik — 2. Zastupca priméatora

Spravodajca JUDr. Katarina Simanskd - vedUca oddelenia pravnych sluzieb
Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Na zaklade Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 11.10. 2021;

PrIZVANY ettt h ettt ettt e ens ;

Stanovisko MsR dna 20.10.2021

odporuéa schvalit material v predkladanom zneni a zapracovat
zmluvnu pokutu pre budiceho kupujiceho v sume 75 000 €;

Stanovisko komisii

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu 12.10. 2021:
odporuca schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dina 12.10.
2021: odporuca schvélit material v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Priloha 1: Znalecky posudok ¢. .../2021, vyhotoveny ............. , Znalcom
— bude doplnené

Priloha 2: Geometricky plan ¢. 41419464-107/21, vyhotoveny
geodetom Ing. Martin Mic¢uda

Priloha 3: Navrh Zmluvy o buducej kipnej zmluve - priloha OVS
Priloha 4: situdcia

Priloha 5: situdcia

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku

schvaluje:

a) trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 11, a to pozemku:

CKN parc.c. 6664 o vymere 876, m2 druh pozemku ostatné plochy,
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vycleneny Geometrickym planom ¢. 41419464-107/21 zo dna 13.10. 2021, vyhotovenym
Ing. Martinom Mi¢udom, geodet a kartograf, Malé Tatry 27/3, 034 05 RuZzomberok,

z pozemkov:
CKN parc.¢. 6662/2 o vymere 727m2, druh pozemku ostatna plocha,
CKN parc.¢. 6663/1 o vymere 176m2, druh pozemku ostatna plocha,
CKN parc.c. 6664 o vymere 425m2, druh pozemku ostatna plocha,
nehnutelnosti nachddzajluce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.U. RuZzomberok,
evidované na LV. ¢. 22380, vedenom Okresnym uradom RuZzomberok, katastralnym odborom,
a
b) podmienky tejto obchodnej verejnej sutaZe na predaj nehnutelnosti: pozemkov formou
Zmluvy o buducej kipnej zmluve:

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok
zastupené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje

Obchodnt verejna sutaz podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov, podmienky ktorej boli schvdlené na zasadnuti Mestského
zastupitelstva v RuZzomberku dfia 03.11. 2021 ¢&islo Uznesenia ........ /2021 o najvhodnej$i navrh na uzavretie
Zmluvy o budtcej kiipnej zmluve, uvedenej v bode 3. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikdcia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 Ruzomberok

ICo: 00 315 737

Cislo Gétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta
Kontaktnd osoba: JUDr. Martina Letkovad, tel. ¢é.: 044/4314438, 0905 620 270

E-mail: martina.letkova@ruzomberok.sk

2.  Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sutaze:
Predmetom obchodnej verejnej sutaze je predaj:

nehnutelnosti, a to:

pozemok CKN parc.¢. 6664 o vymere 876, m2 druh pozemku ostatné plochy,

vycleneny Geometrickym planom ¢. 41419464-107/21 zo dna 13.10. 2021, vyhotovenym
Ing. Martinom Mi¢udom, geodet a kartograf, Malé Tatry 27/3, 034 05 RuZzomberok,

z pozemkov:
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CKN parc.¢. 6662/2 o vymere 727m2, druh pozemku ostatna plocha,
CKN parc.¢. 6663/1 o vymere 176m2, druh pozemku ostatna plocha,
CKN parc.c. 6664 o vymere 425m2, druh pozemku ostatna plocha,

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

nehnutelnosti nachadzajuce sa v okrese RuZomberok, obec RuZomberok, k.U. RuZomberok,

evidované na LV. ¢. 22380, vedenom Okresnym Uradom RuZzomberok, katastralnym odborom.

Popis nehnutelnosti:
Nehnutelnosti su situované na Ul. Cesta do Tehelne, Ruzomberok.

3.

Typ zmluvy:

Zmluva o budtcej kupnej zmluve uzavretda podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obciansky zakonnik) v spojitosti s prislusnymi ustanoveniam zdkona ¢. 513/1991 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (Obchodny zakonnik).

4.

Lehota a sp6sob predloZenia navrhu:

Sutaz sa zacina driom jej uverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni sutazné podmienky aj na webovom sidle mesta www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predkladd svoj ndavrh zmluvy (s ndleZitostami podla Prilohy €.2) v zmysle nasledovnych
inStrukcii:

a)

b)

c)
d)

e)

Deri, mesiac, rok a hodina, dokedy sa méZu predkladat navrhy: do 60 dni po uverejneni sutaze na
uradnej tabuli mesta, najneskor do ................... do 12.00 hod. - rozhodujuci je datum dorucenia
navrhu do podatelne Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

Adresa, na ktord sa ma navrh dorucdit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
RuZomberok.

Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predloZit: slovensky.

Forma predloZenia navrhu: Vsetky poZadované dokumenty a podpisany ndvrh Zmluvy o buducej
kipnej zmluve (podla Prilohy ¢€.2), ktoré budud sucastou sutaizného navrhu je nutné dorucit v
pisomnej forme v uzavretom obale oznatenom nazvom a sidlom navrhovatela a heslom: ,,Obchodna
verejna sutaz — predaj pozemkov na Ul. Cesta do Tehelne, k.G. RuZomberok na vystavbu
,Bytového domu Cesta do Tehelne” NEOTVARAT“.

PredloZeny navrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy €. 2) musi okrem iného obsahovat najma:

¢ Identifikacné udaje vyhlasovatela (prenajimatela) — vid. bod 1. podmienok;
e identifikaéné Gdaje navrhovatela (Géastnika sutaze):

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutdrny orgdn s uvedenim
oprdvnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzana kdpna cena,
e-mailova adresa, telefonicky kontakt;

- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné
¢islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, ¢&islo Zivnostenského opravnenia, 1CO,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kidpna cena;

- oznafit predmet obchodnej verejnej sutaze: slovne,

- navrhovanu vysku kidpnej ceny za predmet sutaZe, ktora nesmie byt niZSia ako hodnota
nehnutelnosti stanovena Znaleckym posudkom ¢....../2021 zo dfa ....2021, vyhotoveného znalcom
.................... , minimalne cena 30€/1m2 (t.j. 30 eur x 876 m2=cca 26.280eur) podla Prilohy ¢. 8
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v spojeni s Prilohou ¢. 9 - zéna X. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok,
verzia 11, spolu so suvisiacimi ndkladmi na projektovd dokumentaciu pre Uzemné a stavebné
konanie ,Bytového domu Cesta do Tehelne”, t.z. Ze ponidkana kupna cena nesmie byt nizsia ako
celkova cena nehnutelnosti spolu s celkovymi suvisiacimi nakladmi na PD minimalne vo vyske
150.000,- EUR (slovom: stopatdesiattisic eur).

e pisomné Cestné prehldsenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze tak,
ako bola vyhldsena,

e pisomné cestné prehldsenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutarneho orgdnu o tom, ze
ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voc¢i Mestu Ruzomberok po lehote splatnosti,

e pisomné Cestné prehldsenie fyzickej osoby a u prdvnickej osoby Statutarneho organu o tom, Ze
Ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci Statu po lehote splatnosti,

e pisomny suhlas navrhovatela (len fyzickd osoba) so spracivanim osobnych Udajov v zmysle zdkona
Cislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v Prilohe ¢.1);

Sutazné navrhy doruéené inym spésobom, najmi v otvorenej obalke alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obdlky, alebo po stanovenom termine odovzdania, nebudi do obchodnej verejnej sutaZe zaradené.

f) Najneskor .....cccceeeneee. do 12.00 hod. bude na tcet Mesta Ruzomberok:
Cislo uétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
bude pripisana suma .................. ,-EUR (slovom:.....cccccveviieeecieeennen, ), t.z. 15% z minimalnej kupnej

ceny, ktora bude tvorit prvu ¢ast kdpnej ceny alebo zmluvni pokutu v zmysle podmienok verejnej
obchodnej sutaze (dalej iba ako ,,Prva ¢ast kiipnej ceny”).

5. Rozsah a uplnost sitazného ndvrhu:
Navrh musi byt predlozeny v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
Navrh vysky kupnej ceny musi byt uvedeny numericky a aj slovne v mene: v eurach.

6. Podmienky sutaze:

a) Navrhovana vyska kupnej ceny za predmet sutaZe nesmie byt niZSia ako hodnota nehnutelnosti
stanovend Znaleckym posudkom ¢€....../2021 zo dna ....2021, vyhotoveného znalcom ....................
minimalne cena 30€/1m2 (t.j. 30 eur x cca 876 m2= 26. 280eur) podla Prilohy €. 8 v spojeni s Prilohou ¢. 9
- zona X. Zasad hospodarenia s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11, spolu so suvisiacimi nakladmi
na projektovu dokumentaciu pre Uzemné a stavebné konanie, t.z. Ze pontukana kipna cena nesmie byt
nizSia ako celkova cena nehnutelnosti spolu so stvisiacimi nakladmi na PD minimdlne vo vyske
150.000,- EUR (slovom: stopiatdesiattisic eur). Naklady sudvisiace so zameranim aocenenim
nehnutelnosti budu pripocitané ku kiipnej cene (vitaznej ponuke).

b) Buddci kupujuci je povinny do max. tridsiatichsiestich mesiacov (36) mesiacov od uzatvorenia Zmluvy
o budtcej kipnej zmluve postavit ,Bytovy dom Cesta do Tehelne” podla projektovej dokumentacie
a s nou suvisiacimi zavaznymi podkladmi (uvedenymi pod pism. c) tohto bodu), pre ktory BD bolo vydané
Uuzemné rozhodnutie a stavebné povolenie azabezpeéit pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie ku
stavbe, vratane vsetkych jej stcasti a technickej vybavenosti (dalej len ,,stavba“). Budtci kupujuci sa
zavizuje aje povinny po kolaudacii stavby odovzdat vsetky vybudované spevnené plochy vratane
verejnych inZinierskych sieti (okrem pripojok) odovzdat bezodplatne do majetku Mesta Ruzomberok.

¢) Zavaznymi podkladmi, z ktorych prava budi postupené na stavebnika pre vystavbu , Bytového domu
cesta do Tehelne” su:

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

1. Uzemné rozhodnutie ¢.j. 0SS-74-6-/2019 — KB zo dria 31.01. 2020, vydané Obcou Stiavni¢ka pre
stavbu ,,Bytovy dom Cesta do Tehelne”, v k.U. Ruzomberok, ¢. 853801, na pozemku KNC 6664,
6662/2, 6663/1- Rozhodnutie o umiestneni stavby ,, Bytovd dom Cesta do Tehelne“.

2. Stavebné povolenie ¢.j. 0SS 16-3-/2020 KB zo dria 02.09. 2020, vydané Obcou Stiavnicka,
pravoplatné dna 28.10. 2020 pre stavbu ,,Bytovy dom cesta do Tehelne”, v rozsahu stavebnych
objektov:
= SO 01 -Bytovy dom, pozemok KNC parc.¢.6662/2, 6663/1, 6664
= SO 03 - Rozsirenie verejného vodovodu, pozemok KNC parc.¢. 6662/1 ( KNE 30447/1)
= SO 04 - Vodovodna pripojka, pozemok KNC parc.¢. 6662/2, 6662/1 (KNE 30447/1)
= SO O05 - Splaskova kanalizacia, pozemok KNC parc.¢. 6662/2, 6663/1
= SO 08 - STL pripojovaci plynovod, pozemok KNC parc.¢ 6662/2, 6662/1(KNE 30447/1),5706/1

3. Dokumentdcia pre zmenu uzemného rozhodnutia -SO-02 Cesty a spevnené plochy, k.U.
RuZzomberok, ¢.p. 6662/1, 6663/1, 2, 6664,6665/1, vypracovana spol. ALFA-PS s.r.o.
Ruzomberok, Ing. Trnovsky Juraj, Ing. Arch. Mario NGO, €. ALF-17-01-A-001.

4. Projekt stavby vykaz vymer ndzov stavby , Bytovy dom Cesta do Tehelne”, vypracovany
spol. ALFA- PS s.r.o. Ruzomberok z 12/2019.

5. Projekt stavby rozpocet ndzov stavby ,,Bytovy dom Cesta do Tehelne”, vypracovany spol. ALFA-
PS s.r.o. Ruzomberok z 12/2019.

6. Dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie ndzov stavby ,, Bytovy dom Cesta do Tehelne”, k.u.
RuZzomberok, ¢.p. 6662/1, 6663/1,2, 6664 vypracovany spol. ALFA-PS s.r.o. RuZzomberok,
autorizovany stavebny inZinier Ing. Juraj Trnovsky z 12/2019.

7. Projekt stavby ,Bytovy dom Cesta do Tehelne”, k.u. RuZomberok, vypracovany spol. ALFA- PS
s.r.o. Ruzomberok z 12/2019:

= Projekt stavby sprievodna sprava z 12/2019, vypracoval Ing. Trnovsky Juraj autorizovany
stavebny inZinier ALF -19-11-A-0001.

= Projekt stavby B1.1. sthrnna technickad sprava z 12/2019 vypracoval Ing. Trnovsky Juraj
autorizovany stavebny inZinier ALF -19-11-B1-0001.

» RieSenie poZiarnej bezpecnosti stavby cast B2 z 12/2019 vypracoval CEPOS, s.r.o. Pavol
Husarcik.

» Projektové energetické hodnotenie z 12/2019, vypracoval Hlina s.r.o. Ing. Jan Hlina,
autorizovany stavebny inZinier.

=  Projekt stavby E. Dokumentdcia stavebnych objektov:
-projekt stavby E. dokumentacia stavebnych objektov SO -01 Bytovy dom 12/2019:

E 1.1. architektonické a stavebné rieSenie

E.1.2. betonové konstrukcie

E.1.3. vykurovanie

E.1.4.ZTI

E.1.5. elektroinstaldcia, bleskozvody a umelé osvetlenie

E.1.6. vzduchotechnika

E.1.7. NTL Rozvod plynu

- projekt stavby E. dokumentacia stavebnych objektov E2. SO-02 cesty a spevnené plochy

z212/2019,

- projekt stavby E. dokumentdcia stavebnych objektov E4. SO-04 vodovodna pripojka

z212/2019,

- projekt stavby E. dokumentdcia stavebnych objektov E5. SO-05 splaskovd kanalizacia

z212/2019,

- projekt stavby E. dokumentdacia stavebnych objektov E6. SO-06 dazdova kanalizdcia a ORL

z212/2019,

YVVVVYYVY
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- projekt stavby E. dokumentdcia stavebnych objektov E7. SO-07 pripojka NN z 12/2019,
- projekt stavby E8. SO-08 STL pripojovaci plynovod z 12/2019.

= Projekt stavby F. projekt organizacie vystavby z 12/2019.

8. Polohopisné a vyskopisné zameranie pre projektovi dokumentdciu - Plocha pri krizovatke
Cesty do Tehelne aul. Pod skalami. Geodetickd dokumentécia z 9/2019, vyhotovend Ing.
Michalom Hrékom, PhD.- geodet a kartograf.

9. Dohoda o urovnani — podmienky v nej uvedené.

IUvedené podklady sa nachddzaju a su k dispozicii na nahliadnutie na MsU v zmysle bodu 7. nizie.!

d) Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze vstupi na strane Mesta Ruzomberok do vsetkych prav a povinnosti

uvedenych v zmluvach, ktoré Mesto Ruzomberok uzatvorilo v suvislosti s vystavbou ,Bytového domu
Cesta do Tehelne” so SR zast. Zeleznicami Slovenske]j republiky, t.j do vietkych prav a povinnosti v
Ndjomnej zmluve s pravom stavby ¢. 853801004-4-2020-NZsPS, uzatvorenej dia 3.7. 2020, vedend v CEZ
pod ¢. 258/2020 a Zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 8538010005-4-2020 ZBZVB
uzatvorenej dna 26.02. 2020, vedena v CEZ pod ¢. 86/2020, pripadne si uzatvori nové zmluvné vztahy
v tejto suvislosti. Mesto RuZzomberok nezodpovedd za postupenie prav a povinnosti z predmetnych
zmluv v pripade, ak ZSR s postipenim nebudu sthlasit.
Mesto Ruzomberok upozorfiuje, Ze pre kolauddciu celej stavby ,,Bytového domu Cesta do Tehelne” si
Buduci kupujuci bude musiet na vlastné naklady zabezpecit Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie
na objekt SO 02 podla PD pre zmenu Uzemného rozhodnutia SO 02, Gzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie pre objekt SO 07 pripojka NN a stavebné povolenie pre objekt SO 06 Dazdova kanalizacia
podla zavaznych podkladov uvedenych v pism. c), ak nebudd v ¢ase podpisu Zmluvy o buducej kipnej
zmluve vydané prislusSnymi Uradmi a pravoplatné, resp. v pripade potreby zmeny izemného rozhodnutia
alebo stavebného rozhodnutia pre objekty SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07,SO 08 podla zdvaznych
podkladov uvedenych v pism. c) si tieto buduci kupujlici zabezpeci na vlastné naklady bez financnej
spoluucasti buduce predavajuceho. V pripade potreby Buduci kupujlci a Buduci predavajuci uzatvoria
zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena alebo ndjomnu zmluvu za Ucelom uloZenia stavby
spevneny ploch ainZinierskych sieti vratane pripojok. Pre tento Ucel si Buduci kupujuci zabezpedi
uzatvorenie potrebnych zmldv pripadne aj s dalSimi vlastnikmi, ktorych pozemky by boli realizaciou
stavby dotknuté.

e) Ak buduci kupujuci nedodrzi ktorukolvek podmienku pre vystavbu podla pism. b), c), d), je buduci
predavajuci opravneny odstupit od zmluvy a zaroveri je opravneny ponechat si prvu ¢ast kipnej ceny
(t.z. 15% z minimalnej kupnej ceny - min. 75 000 €) ako zmluvnu pokutu a uhradenu kdpnu cenu vo
vySke rovnajlcej sa nahrade za uZivanie nehnutelnosti za obdobie trvania zmluvy o buducej kidpnej
zmluve do odstupenia v sadzbe najomného podla Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok. Zaroven je buduci kupujici povinny v pripade odstipenia od zmluvy uviest nehnutelnosti
do povodného stavu pred uzatvorenim Zmluvy o buducej kupnej zmluve. Ak tak buduci kupujdci
nespravi, je opravneny s nehnutelnostami naloZit buduci predavajuci a pouZit na to celd uhradenu
kipnu cenu, pricom narok na zmluvnld pokutu za porusenie zmluvy a na nadhradu za uZivanie ako
pohladavka voci budicemu kupujucemu budidcemu predavajicemu ostdva zachovany.

f) predavajuci odpreda pozemky kupujiucemu do 1 mesiaca od pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
ku stavbe bytového domu vratane vsetkych jej sicasti a technickej vybavenosti (t.z. spevnené plochy,
parkoviskd, inZinierske siete vratane pripojok) a schvdlenia Kupnej zmluvy v Mestskom zastupitelstve
Ruzomberok. Preddvajuci predloZi materidl na schvalenie uzatvorenia Kupnej zmluvy do Mestského
zastupitelstva v RuZzomberku v primeranej lehote pre spracovanie a predloZenie materidlov do MsZ,
od dorucenia pisomnej vyzvy Kupujiceho na uzatvorenie riadnej Kipnej zmluvy;
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zavazok predavajluceho uzavriet s kupujicim Kipnu zmluvu za podmienok uvedenych v ZoBZ trva max. 4
(Styri) roky od uzatvorenia Zmluvy o budicej kupnej zmluve (dalej len ,Lehota”). Zavazok
predavajuceho uzavriet s kupujdcim Kdpnu zmluvu zanika, ak kupujuci v Lehote nezasle predéavajicemu
vyzvu na uzatvorenie Kupnej zmluvy po splneni podmienok podla pism. b),

kupujuci zaplati druhd cast kdpnej ceny vypocitanud ako rozdiel medzi ndvrhom kipnej ceny ponuknuty
vitazom tejto verejnej obchodnej sutaze a Prvou ¢astou kdpnej ceny, najneskdr do 10 dni od uzatvorenia
Zmluvy o buducej kupnej zmluve;

Mesto RuZomberok a vitaz tejto verejnej obchodnej sutaZe uzatvoria Zmluvu o budtcej kupnej zmluve
s podmienkami uréenymi vseobecne zdvéznymi prdavnymi predpismi a podmienkami uréenymi v tomto
vyhldseni verejnej obchodnej sutaze najmdé podla bodu 6. a 9., a to do 15 dni od dorucenia ndvrhu zmluvy
buducemu preddvajucemu. V pripade, Ze sa vyhlasovatelovi vrdti zdsielka podla predchddzajucej vety
ako nedorucend, driom jej vrdtenia vyhlasovatelovi sa povazuje za dorucend, aj keby sa adresdt o jej
obsahu nedozvedel.

Dalsie podmienky vyhlasovatela:

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaZe alebo sutaZ zrusit podla § 283 zdkona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika; o zruseni sutaze budd Gcastnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vietky predloZené navrhy (§ 287 ods. 2 zdkona ¢&islo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit obchodnl verejnu sutaz bez vyberu sutazného
navrhu;

navrh mozno odvolat po jeho doruceni vyhlasovatelovi iba do lehoty ....................... ,do 12.00 hod.;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predizit lehotu na predkladanie sutazného navrhu a vyhlasenie
vybraného sutainého navrhu,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnuta vyska kupnej ceny za pozemky
bude nizdia ako hodnota stanovena Znaleckym posudkom, minimalne podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok spolu s celkovymi suvisiacimi nakladmi na projektovu
dokumentdciu pre Uzemné a stavebné konanie ,Bytového domu Cesta do Tehelne®, t.j. celkova
kipna cena vo vysSke ...cccceevieiieeenns ,- EUR nezaradit navrh do obchodnej verejnej sutaze;

vyhlasovatel posle prvu ¢ast kipnej ceny spat neldspesnym Ucastnikom sutaze po uzavreti Zmluvy
o buducej kipnej zmluve s tym Uspesnym uchdadzacom, ktory ponuku na jej uzavretie prijme;

vyhlasovatel neuhradza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s ich Ucastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a Ucastnici sutazZe v plnej miere znasaju vsetky naklady spojené s ich Gcastou v sutazi;
v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sutaze a nedorudi riadne podpisanu
Zmluvu o buducej kidpnej zmluve do 30 dni od prevzatia ponuky na uzavretie Zmluvy o buducej
kupnej zmluve v zmysle bodu 6., pism. i) tychto podmienok v désledku prekazok na jeho strane,
je vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
verejnej sUtaze umiestnil ako dal$i v poradi. Vtakom pripade prvd cast kidpnej ceny prepada
v prospech vyhlasovatela sitaZze bez naroku navrhovatela na akukolvek ndhradu;

kazdy acéastnik sutaze modze podat iba jeden sutainy ndvrh; navrh podany neskor tym istym
uéastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej
lehote;
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j) vyhlasovatel vyhotovi a zasle navrh zmluvy do 30 dni od schvalenia vysledku obchodnej verejnej
sutaze primatorom Mesta Ruzomberok na zaklade vzoru zmluvy o budtcej kipnej zmluve v prilohe,
ktorej podmienky sU pre navrhovatela zavdzné. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit
podmienky zmluvy, pokial sa netykaju jej podstatnych nalezitosti;

k) vyhlasovatel nie je platca DPH;

) Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo vyhldsené podmienky sutaze zmenit, odmietnut vsetky
predloZené ndvrhy alebo sutaz zrusit,

Sutazné podmienky:

Sutazné podmienky je mozné ziskat a do sutaznych podkladov podla bodu 6. pism. c) je mozné nahliadnut
na Mestskom Urade v Ruzomberku, Ndm. A. Hlinku ¢. 1, Ruzomberok, I. poschodie, &islo dveri 36,
na oddeleni pravnych sluzieb, v pracovnych a strankovych dnoch, t.j. pondelok az streda od 9.00 hod. do

15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na webovom sidle mesta: www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti :

Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poziadanie navrhovatela (Ucastnika sutaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutocni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len v
pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az streda od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00 hod.
do 13.00 hod. v prislusny den za Ucasti povereného zamestnanca Mestského Uradu v Ruzomberku.
Ozndmenie o stanoveni dfia a hodiny obhliadky ozndmi povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefédnne Cislo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny den a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umoznit v iny termin. Vyhlasovatel méze
spojit obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatelmi spolu, v ten isty deri a v td istd hodinu.
Obhliadku nehnutelnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 15 dni (vratane) od vyhlasenia verejnej obchodnej
sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie ucastnikov urci na zaklade nizSie uvedenych kritérii komisia menovana primatorom mesta.
Pre hodnotenie navrhov budu pouzité tieto kritéria a ur¢eny maximalny pocet bodov pri nich uvedeny:

a) cena za nehnutelnosti — max. 50 bodov (kaZdej ponuke sa uréi bodové ohodnotenie od 0 do 50
bodov podla poriadia uréeného vyskou ponuknutej ceny, pricom maximalny pocet 50 bodov bude
prideleny ponuke s najvyssou cenou a 0 bodov bude prideleny ponuke s najnizSou cenou, ostatné
ponuky dostanu alikvétny pocet bodov).

b) Rychlost vystavby, pricom ako ¢as vystavby sa bude povaZzovat pravoplatné povolenie uZivat
poslednu z planovanych stavieb, ak budu realizované viaceré stavebné objekty — maximalne 50
bodov (kazdej ponuke sa urci bodové ohodnotenie od 0 do 50 bodov podla poriadia uréeného
predpokladanym c¢asom vystavby, pricom maximalny pocet 50 bodov bude prideleny ponuke
s najkratSim ¢asom vystavby a 0 bodov bude prideleny ponuke s najdlhsim predpokladanym ¢asom
vystavby, ostatné ponuky dostanu alikvétny pocet bodov);

c) Body pridelené kazdym c¢lenom komisie sa spocitaju. Komisia urobi poradie od najvyssieho poctu

evvs

stanovené podla skorsieho datumu a ¢asu (hodiny) dorucéenia navrhu.
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10. Spdsob vyberu najvhodnejsieho ndvrhu na uzavretie zmluvy:

Predlozeny navrh bude moziné zaradit do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sttaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje sutazni komisiu v po¢te minimalne 5 ¢lenov na otvorenie obalok s navrhmi ceny
na kipu predmetu sutaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskér do 3 pracovnych dni od posledného dria
uréeného pre podavanie navrhov do sutaze. Vyhodnotenie bude uskutoénené sutaznou komisiou najneskor
v lehote do troch pracovnych dni od uplynutia lehoty, uréenej vyhlasovatelom sutaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obalky(navrhy) budd komisiou otvorené v prvy pracovny deri odo dna, dokedy mali byt
navrhy dorucené vyhlasovatelovi. V tento den hned vyhlasovatel vyradi ndvrhy, ktoré budu neplatné,
podané oneskorene alebo ktoré nebudd obsahovat vsetky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel pozadoval
vo svojom vyhldaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dria vyhodnotenia sutainych ndavrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sutaze, pripadne aj dévod vyradenia.

11. Vysledok obchodnej verejnej sutaze:

Vysledok obchodnej verejnej sttaze bude jej ucastnikom ozndmeny pisomne najneskor do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovatel odstupi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpise Zmluvu o budtcej
kipnej zmluve, vyhlasovatel mdzZe uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa umiestnil ako dalsi v poradi.

C. Dévodova sprava

Vedenie Mesta Ruzomberok dna 11.10. 2021 rozhodlo o predaji vyssie uvedenych pozemkov s PD formou
Obchodnej verejnej sutaze pre ucely vystavby ,Bytového domu Cesta do Tehelne”, podla zavaznych
podkladov pre vystavbu bytového domu.

Tento spbdsob predaja sa javi ako najvhodnejsi a najefektivnejsi spésob vyberu najvyhodnejsieho zaujemcu,
pri najvyssej moznej ponuke kipnej ceny, ktord vychadza z hodnoty stanovene] znaleckym posudkom, ktory
mesto zabezpeci ku diu vyhlasenia OVS a sucasne minimalne v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok vo vyske spolu so suvisiacimi nakladmi na projektovi dokumentaciu pre
Uzemné a stavebné konanie ,, Bytového domu Cesta do Tehelne”.

Predmetné pozemky mesto ponuka pre potreby potencionalnych zdujemcov v zaujme samotného rozvoja
mesta a bytovej politiky.

Stanovisko UHA zo dria 30.08. 2021: V zmysle uvedenych regulativov k predmetnej stavbe z hladiska
Uzemného planu nemdme namietky. PoZadujeme, aby bola architektira stavby zachovand vzmysle
predmetnej projektovej dokumentacie: ,Bytovy dom Cesta do Tehelne”, ako aj priloZenej vizualizacie
objektu.

D. Dopad na rozpocet

Predajom nehnutelnosti Mesto Ruzomberok ziska do rozpoctu financné prostriedky vo vyske stanovenej
Znaleckym posudkom, minimélna cena 30€/1m2 ( t.j. 30 eur x cca 876 m2=cca 26.280eur) v zmysle Zasad
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hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 11 spolu s celkovymi
suvisiacimi nakladmi na projektovd dokumentaciu pre Uzemné a stavebné konanie ,, Bytového domu Cesta
do Tehelne” minimalne vo vyske 150.000,- EUR (slovom: stopétdesiattisic eur).

E. Grafické znazornenie
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