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Ing. Peter Pavlik (
znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehiueernosti - ev.c,

tel.

Zadavatel”: Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 Ruzomberok
1CO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20211008 z 06.09.2021

ZNALECKY POSUDOK

dislo 37/2021

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. C KN 15376/4, 15034/19 (E KN 7243/1)
k.G. Ruzomberok, pre el prevodu nehnutelnosti - zamennej zmluvy.

Pocdet stran (z toho priloh) : 24 (13)

Poédet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valask& Dubova, 13.09.2021



q. Peter Paviik _ ¢islo posudku: 37/2021

ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Joteniu predmetnych pozemkov bolo pouZité vyjadrenie Mesta RuzZomberok Utvaru hlavného
5 7 27.08.2021, ktoré potvrdzuje, Ze predmetné pozemky s v zmysle schvéleného Uzemného plénu
‘ernovane regulativom R2 — plochy rekreacie — malé sikromné chaty. Kopia vyjadrenia je v prilohe

jetéda polohovej diferenciacie
List vlastnictva ¢. 22174
S

vany pozemok parc.¢. C KN 15376/4 sa nachadza v juznej okrajovej Casti mesta, v lokalite rekreaCnej

Vyéné Matejkovo. Tvori East’ Gcelovej lesnej komunikacie s Ciastocne spevnenym kamennym
hom. V mieste nie je moZnost’ napojenia na verejné inZinierske siete.

Druh pozemku

RuZomberok
VHw = 9,96 €/m?

koeficient véeobecnej
situacie
kv
koeficient intenzity 2. inZinierske stavby 0,80
vyuZitia
oeficient léoopravnych 4, pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov dopravy

ke
koeficient funkéného (4. plochy urCené pre verejné dopravné vybavenie 0,90
_ vyuZitia Uzemia
; ke
koeficient technickej 1. bez technickej infradtruktdry 0,80
infradtruktlry pozemku
kz
koeficient povysujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujlcich 0 nevyskytuje sa 1,00
faktorov f

3. rekrea¢né oblasti pre individudlnu rekreaciu 0,90

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Koefi C|er_}v§ polohoveJ dlferenuame kep = 0 90 * 0,80 * 1,00 * 0,90 * 0,80 * 1,00 * 1,00 0,5184
a hodnota pozemku VEHMs = VHm * kep = 9, 9% €/m2 * 0,5184 5,16 €/m?
V8eobecnd hodnota pozemku VSHroz = M * VSHM; = 142,00 m? * 5,16 €/m? 732,72 €
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sometricky plan C. 6/2021

pozemok parc.. C KN 15034/19 vznikol oddelenim geometrickym plénom ¢&. 6/2021 z pozemku
7243/1 sa nachadza v juznej okrajovej Casti mesta, v lokalite rekreaCnej zony Podsucha - Vysné
jej naJvrchnereJ Casti smerom na Smrekovicu. Pozemok je mierne svazity, ohraniceny na
ne s favostrannym prltokom do rieky Revlca, v prevaznej Casti s naletovym porastom. V mieste
napojenia na verejné inZinierske siete - vodovod a elektrickd siet.

trvaly trav. porast

RuZomberok

kova hodnota: VHM = 9,96 €/m?

Qé??;@"ﬁ? e - :;koef" cientu
nt vieobecnej 4. ?Sgs‘ft rekreacnych stavieb v dblezitych centrach turistického 1,00
itudcie B ) -
5 rodlnne domy a rekreacné stavby na mdlwdualnu rekreaciu so 1.00
; standardnym vybavenlm !
’4 pozemky v mestach s moznostou vyuzma mestskej hromadnej 1.00
dopravy !
3. plochy obytnych a rekreacnych (izemi (obytnd a rekreacna 130
poloha) !
3. dobré vybavenost 1,20
ent povydujiicich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo 1 60
faktorov ) zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
icient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

OBECNA HODNOTA POZEMKU

; Naz Vypotet / ‘

i nt polohovej diferenciacie 7ka =1,00%*1,00*1,00*130%*1,20*1, 60 * 1 00 2,4960
!:kova hodnota pozemku VSHMJ VHMJ * kpo =9, 96 (=Z/m2 * 2,4960 24,86 €/m?
ecna hodnota pozemku VSHPoz M * VSHMJ 444,00 m? * 24,86 €/m2 11 037,84 €
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hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky €. 213/2017 Z.z. aje
odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku driu 13.09.2021, ktord by tieto mali dosiahnut’ na
“admienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predéavajlci budu konat' s patricnou
svanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

b,
n

VSEOBECNA HODNOTA
'4tulécia:

hecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 11 770,56 €
shodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

B

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

¥ Nazov Vseobecna hodnota [€]
iy
vlastnictva & 22174 - parc. ¢ 15376/4 (142 m?) 732,72
Geometricky plan & 6/2021 - parc. €. 15034/19 (444 m?) 11 037,84
polu VS 11 770,56
faokrihlena VSH spolu 11 800,00

B ==

Valaska Dubova, 13.09.2021 In/gfeter Pavlik

oty ne”
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IV. PRILOHY

I -objedndvka posudku
| - listy viastnictva & 22174, 6678 k.l. Ruzomberok z 10.09.2021 z katastralneho portalu
I -kopia z katastralnej mapy parc.é. C KN 15376/4 k.U. Ruzomberok z 12.09.2021 z katastraineho portalu
§  aplikacie ZBGIS
- geometricky plan . 52367720-@/2021
* Vyjadrenie Mesta Ruzomberok Utvaru hlavného architekta z 27.08.2021
- fotodokumentécia ocefiovanych pozemkov
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