Mer. Michaela Bukovd

Qdd. prévnych sluzieb mesto Ruzomberok

Vec:

Ziadost o navrhu ceny na odpredaj nehnutelnosti supisné &islo 6013 Malé domky, Ruzomberok.

Som najomnikom nehnutelnosti — bytovy dom:
Malé domky 6013/5
034 05 Ruiomberok — Rybarpole.

V pripade odk(penia by som cheel vediet cenu tejto nehnutelnosti. Objekt mi bol prideleny do
uzivania v roku 1986. V prilohe prikladém relevantné listiny. Prosim o vade stanovisko na

e-mail:

Telefon:

S pozdravom

P e () L S o7
V Ruiomberku /é/‘ U el 7 Michal Paulo



Zipic o dohode o odovzdani a prevzati bytu

Bz VIL ~-..

Na zaklade rozhodnutia o prideleni bylu, vydaného

(nidzov orgdnu prislusnéhe podfa predpisov o hospadirent s hytmi)

3. 10U -
e Jo l)UU &g

Podnilkouw bytového hospoddestva v il oo

il

[4

zo dfia

bola dojednand medzi

(nazov a sidlo organizdcle — viastnika domu)
Faulo  uichal
(meno @ priezvisko uZivatela bytu)
fuFonbarika
Jdalé doaly 1373

ul., ndanm, . . p : ¢,

Rozsahl prava uZival byt urduje ob@iansky zdkonnik &. 1071981°Ftr-gevymasiass..43/64 Zb.,
lktorou sa vykoniavajG niektoré ustanovenia obdiansielo zakonnika, Pudrobnosti o spbsobe wzi-
vania bytu, spolofngceh priestorov a zariadeni domu a o uZivani shuZieb upravuje domovy

dohoda o odovzdani a prevzatl bytu v

poriadok, vydany .. ’ et

1.

UZivatel bytu bude platit organizdcii — vlastnikovi domu — za€inajic diom .4
Ghradu za uZivanie bytu a za sluZby spojené s uZivanim bytu

€
' vo vykke 30~ K&s mesatne.
V tejto sume je zahrnuta:
a) Ghrada za uZivanie bytu : S L€/ FR—
by Ghrada za upratcvanie spolocnych %rlestox.ovﬂ Bze e ‘
a za uZivanic vytahu v dome e o Kés ..o o

¢) Ghrada za ostatné sluZby spojené s uZivanim bytu
(dodévka tepla a tep. vody, vodné a stotné) Kis )
Uhrada za ostatné sluzby spojené s uZivanim bytu sa plati mesalne zdlohove. Po uplynuti
roka — vykurovacieho obdobia — bude zéloha podla prisluSnych predpisov vyGétovana.

Unrada za uZivanie bytu a za sluZzby spojené s uZivanim bytu je uréend podla vyhliZky
i, 60/1964 Zb. Jcj vypotet je vykonany na zéklade ddajov uvedengch v eviden®nom liste pre
vypolet Ghrady.

Skuto¢nosti rozhodné pre zmenu thrady je uZivatel bytu povinny ozndmit do jedného me-
siaca organizécii — vlastnikovi domu. Zmenu vo vyske uhrady vyznofi organizicia — vlast-
nik domu v zazname o zmeniich na tejto dohode,

Néroky uZivatela bytu na zlavu z Ghrady za uZzivanie bytu pri zdvadiach, ktoré podstatne
staZuju uZivanie bytu, ako aj z Uhrady za slufby spojené s uZivanim bytu, pokial ich organi-
raeia — viasinik domu neplni riadne a nacas, upravuje obGiansky zdkonnilk (§ 170 a 171).



BAVLNARSKE ZAVODY
V.. LENINA, nérodny podnik

Telegram: Textil Rufomberok
Telefén: 22010, 220 41—~220 49
Dalekopis: 075217

Zel. stanica: Rybérpole (vl. vieitka)

Va%a znadlka: Na%a znadka:

Vec: pridelenie bytun

| vyzZNAMENANY maDOM PRACE |

pst 03402

llestsky ndrodn7 vibor
odbor Il , obehodu 7 donrsyr
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RuZombeyrol

e T

1

2 - -
RuZomberok-Rybarpole ... e M XCa L

RUZOM BERG

P!

Komisia SOP pyi ZV ROH BE VIL n.p. RuZomberok na gyoiom zmasndns
dda 12.2.,1986 rozhodla podat nasledovné rozhodnutie :

Byt pozoﬂtavajﬁci z 1 izb y a kuchyne na ulici iinle domir 1, 1°
pridelit pre s P a v 1 o Hichal k jeho pOvodndmu briu. Jois) oo
0 byt po 8, Nemcovej ildrii,

Prosime, aby menovanému s, Pavlovi Ilichalovi bol vedan’
prisluiny vimer. '

Ddvame Vdm horsuvedend na vedomis

Ostdveme s pizdravom !

- I

Grainerovd T35l
p

redseda Romisie 3925 n»i 27

MgV~ odbor MH,sfkm® obchodu a dopravy MsNV v Ruzombarku odyoldy-
Juc sa na § 56 zdk. 41/64 Zb. 3évs suhlsg ns sliudenie dvoch Jjadno-
izbévych bytov v RuZomberku ul. Maglé domky &.14 zg Ulelom vyrissani.
bytoveJ otdzky Pavle Michels pretoZe tersjdl jednoizbovy hi je pre
menovaneého zdravotne nevhodny /preplneny/ - o

V RuZomberku dita 19.3.1986 Ved. 0dbora 3

J« Kozi n

VYBRVUIE it e

Dom, liaka: ...

TSNPR-480900-84



ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorend podia zakona 40/1964 7.2 Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

a
podia . Zdsad prideflovania bytov vo viasinicive alebo ndjme Mesta Ruzomberok” AKT MsZ €. 002, verzia 0004 plainych
od 11.02.2016

Prengajimater’ Mesto RuZomberok

Sidlo: ném. A.Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

1CO: 315737

oic: - - 2021339265

bankove spojenie:

IBAN kod: ) . )
lastupene: spolo&nosiou ByPo spol. s r.o., so sidlom A.Bernoldka 6, 034 01 Ruzomberok, 1CO: 21 579 175,

zapisand v Obch, reg. Okresného stdu Ziling, oddiel Sro, vioZka &. 935/L, v mene kiorej kond
Mgr. Dana Sinova, konate!l aMgr. Michal Lozar, konatel na zdklade pinomocenstva
udelenéhoc Mestom Ruiomberok spoloCnosti ByPo spol. s r.o. vramci Manddine] zmiuvy
uzavretej dna 24.10.2009 medz Mestom Ruzomberok a spolo€nosfou ByPo spol. s r.o. [dalgj len

wspravea”)
(41
Majomca: MICHAL PAULO IVETA PAULOVA
Trvale bytom: ;

Narodeny/d

V&3 variabitny symbol pre identifikdciu platby: 2700100307 tento symbol pouiivajte pri kaidej ploibe!

i

w

IS

w

L,
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Prengjimatel prenechdava do uzivania za ndjomné nehnuienesi 2.0-izbovy byt €. 3, klory sa nachéczo na O
nadzemnom podiaii v bylovom dome, MALE DOMKY 4, 03405 RUZOMBEROK RYBARPOLE. Bytovy dom je posiaveny
na pozemkuy parc.C. 16545, druh pozemku ~ zastavené plochy a nadvoria. Predmetné nehnuietnosti st zapisang na
LV €. 4101, pre obec k.U. Ruzomberck, obec Ruizomberok vedenom na Kalastrdinom Urade v RuZomberku.
Prenajimatefl takio touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do ndgjmu byt popisany a specifikovany v &L 1., bod 2 fejto
avivy, POl s jeho sUCastami as prisluensivain a préavami a povinnosfami s 1ym spojenyis wyiudnd zo Soolon.
byvania, andjomca tento predmet najmu preberd azavdzuje sa pialif prengjimatelovi ndjomné a Ghrady za
pinenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu podia &1 HIL. fejto zmliuvy.

Prendjimatel dalej prenechdva ndjomcovi aj zariadenie bylu, kloré je fakiiez popisoné v Zépisnici o prevzali bytu.

Nojornné za toto zariadenie bytu je vz zahmulé v ndjomnom podia &L Il tejto zmiuvy. Spolu s ndjomcom 0
opravneni uzival byt vylucne tieto osoby: Michal PAULO, , MICHAL PAULO, nar. IVETA
PAULOVA, © osoby nie sU opravnené v predmetnom byte irvale ani prechodne byvaf.

Ngjomca sa zavézuje, Ze bude prendjaty byt vyuzival vsllade sdohodnulym Uéelom byvania av silade
s domovym poriadkom. Porulenie tohto ustanovenia sa povaiuje za podstainé poruienie miuvy a zakladd pravo
prenajimatefa okamizite odstapif od zmiuvy, )
' CL i

DOBA NAIMU A JEHO ZANIK

N&jom premetu ngjmu sa uzatvéra na dobu uréitl od 01.01.2021 do 31.12.2021. Uplynutim tejto doby. Uplynuhm

tejto doby sa ndjom skonéi. Dalii nGjom po uplynuli uvedenej dohodnutej doby ndjmu alebo po zdniku najmu

ziného ddvodu mbZe vzniknUt medzi zmiuvnymi stranami len pisomnym dodatkom k tejlo zmiuve glebo pisomnou
zmiuvou o ngjme.

Ndjomny pomer zanikd uplynutim doby, na klord bol dohodnuty. Po skonéeni ndjmu ndjomca nema narok na

nahradné ubytovanie. :

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moino ndjomny vzfoh ukonéif pisomnou dohodou len z dévodav

uvedenych v zakone medzi prengjimatefom a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bala dand pisornnd

vypoved, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovedne] lehoty. Vypovedna lehota je i mesiace azoding plynat
prvym ditom mesiaca nasledujbcehe po mesiaci, v kiorom bola ngjomcovi doruéend vypoved.

Imiuvneé strany sa tiez dohodli, Ze ndjomca moie aj pred skonéenim dohodnutej doby ndjmu ito zmiuvu

kedykolvek qj bez udania dévodu pisompe vypovedal. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacne plynof prvvm

dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bola ndgjomcovi doruéend vypoved.

Prengjimatel mobze vypovedal ndjom byltu podia ustancvenia § 711 ods. | Obcianskeho zakonnika, naimd, ak

a) ngjomca alebo ten, kio je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poikodzuie prenajaty bytl, jeho prisiusensivo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo suslavne nansiuie pokojné byvanie ostatnych
ngjomcov alebo viasinikov bytov, ohrozuje bezpeénosf alebo poruiuje dobré mravy v dome,

B} ndjomca hrubo poruiuje svoje povinnost vyplyvaice z ndimu bytu najmé tym, e nezaplatil ndjomné alsbo
uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytd za dihg &as ako i mesjbce, alebo tym, ze prenechic by
alebo jeho Casf inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prengjimatela,

c] je potrebneé z ddvodu verejného zéujmu s bytorrt alebo s domom naloif ok, ze byt nemoino vzival, clebo ak
byt q!ebo qgm vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoino byt alebo dom najmenej pocas deshich
mesiacov uzivaf,

d) ndjomca vyuiiva byi bez sUhlasu prenajimatela n:q ine Ucely ako na byvanie.

1
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Znalec: Ing. Marian Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin, eviden¢né ¢islo 912740

Tel:

Zaddavatel: Mesto Ruzomberok Nam. A.Hlinku 1098/1, Ruzomberok, PSC 034 01

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢ 20210932 zo dha 24.08.2021

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 225/2021

vo veci stanovenia v§eobecnej hodnoty rodinného domu sip.¢. 6013 v ulici Malé domky v RuZomberku a
pozemkov C KN par.¢. 16545, par.c. 16547, par.€.16585, par.¢. 16586, par.¢.16534,par.¢.165/43, par.¢.16536/1,
par.c.16536/3,par.c.16538,par.€.16540,par.¢.16550 , par.¢.16531/2, par.¢.16532 v k.4. Ruzomberok v meste
RuZomberok natcel majetkovopravneho vysporiadanie.

Pocet stran (z toho priloh): 24 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



. Znalec:Ing. Maridn Pilka - - A S T Co e - EisTo'posudku: 225/2021

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ochodnotenia:
Stavby ostatné mimo hodnotenej uvedené v liste vlastnictva
PozemKky ostatné mimo hodnotenych uvedenych v liste vlastnictva

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup.¢. 6013

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom sup.¢. 6013 stoji na pozemku C KN 16545 v k.G RuZomberok v meste RuZomberok vedl'a ulice Malé
domky mimo centra. Stavba je murovand jedno podlazna. Napojena je na elektrickid energiu, vereny vodovod,
verejnu kanalizaciu. Pristup je zo spevnenej asfaltovej komunikacie. Doklad o veku nebol predloZeny , vek
uréujem odhadom s prihliadnutim na stavebnotechnicky stav, pouZité materialy , a informécie od vlastnika na
100 rokov. Zivotnost domu predpokladdm 120 rokov..

Dispozi¢né rieSenie:

V dome je chodba, WC, kipelnia, kuchyna a izby.

Technické riesSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm

; deliace konsStrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - hambalkové bez stipikov; krytiny strechy na krove - azbestocementové $ablény na latach, ;
klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnitornych povrchov - vntitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné a zasklené; okna - zdvojené drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - dosky,

dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter,

- Vybavenie kuchyii - spordk na tuhé palivo

- Vybavenie kipelni - vana ocel'ova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné;

zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody; zdroj teplej vody - malé elektrické
ohrievace

- Vnitorné rozvody kanalizdcie - kameninové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd; elektricky rozvadzac - s
automatickym istenim

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zacidrek Vypocet zastavanej ploch: ZP [m? k
a uZivania yp j plochy [m?] zp
1.NP 1921 9,38%9,38+1,0%2,0 89,98 ;120/89,98=1,334

Strana 6



. . znalec Ing: Maridn Pilka =+ " G e T Coean e gl posudku: 225/2021

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernti jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZzka Hodnota
2 Zaklady
2 L b betonove ob)ekt bez podzemneho podlama bez 1zolac1e - k "86.5
s . Munvo S e
' 4.1.d murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 ' 1000
cm
5 Dehace konstrukae k
o 5.1 tehlove (pneckovky, CDM, panelova konstrukcxa drevene) “ o - 160
6 ' Vnutorne omletky » '
| 6 1 vapenne stukove stlerkove plstou hladene - - . I >4OO
, .Stmpy o o
‘ 7.1b s rbo‘vnym podhl adom drevene tramove _ o - v v “ ‘ 760
9 . Krovy : o : ‘
' 8.4 hambalkove a vazmcove sustavy bez sdplkov . ‘ ) - ) - - 445

10 Krytmy strechy na krove
10.4.b azbestocementove sablony na latach vlmte dosky : 465
12 Klamplarske konstrukme strechy

122bzpozmkovanehoplechu enzlabyazvody,zaveternehsty - ; M55‘

14 Fasadne omietky

14.1. cvapenneavabenno cementove hladke nad 2/3 v - .135
17 Dvere
e 173h13dke p]ne alebo zasklene SR s : e e 135
18 Okna :
A, 1852dvo;ene drevenesdv()] Stmlvrswovym zasklemm N e . 380

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym) ,
. zzgpauboka,dosky,xylom e e e s b 185 —
23 'Dlazbyapodlahy ost. mlestnostl :
S 236cementovyp0ter tehlova d]azba Lt S 50
25 jkElektromstalacxa(bez rozvadzacov) o
SR 2525vete1na e e e i v o+ e e S 155
0 ‘Rozvod vody L A A A e L
o 30.1b zpozmkovaneho potrubla len studene; vody - R ‘ 30 k
Spolu 5220

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalxzacxa do vere)ne] 51ete alebo iumpy alebo septxka
. 33 1hatmove akamemnove pomlble (1 ks) e e e e ,.2.5. .
34— Zdro; teple] vody - N - k
o 345 mal plynovéaiébo elektncke ohnevace (1 ks) e e e 25 R
_36‘” Vybavenie kuchyne alebo pracpyqe ‘ ' '
364 spordk na tuhé palivo (1ks)

20

37 Vniitorné vybavenie

Strana 7
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37.2 vatia ocel'ova smaltovana (1 ks) ‘ 30
37.5 umgvadlo (1 ks) ‘ 10
38 Vodovodné batérie
384ostamé 2ks) ' 30
39 Zachod
" 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
45 Elekfriéky rozvadzac
' 45.1 s autoﬁuatickyrﬁ fséenim (1 ks) ’ ‘ ’ “ v ‘ 240
Spolu 405

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,707

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02

! Podlazie T Vypolet RU na m2 ZP Hodnota RU {Eur/m?]
[1. NP (5220 + 405 * 1,334)/30,1260 191,21
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1. NP 1921 100 20 120 = 8333 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovd hodnota . 191,21 Eur/m2*89,98 m2*2,707*1,02 47 505,62
Technickd hodnota - 16,67%z 47 505,62 g 7 919,19

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom stoji na ulici Malé domky v RuZomberku mimo centra . Mesto ma podla internetovej stranky
28 145 obyvatel'ov. Mesto méa podla internetovej stranky 27850 obyvatel'ov. LeZi v zdpadnej Casti Liptovskej
kotliny na sitoku Vahu a Reviicej, obklopené pohoriami Vel'ka Fatra, Nizke Tatry a Cho¢ské vrchy. Ruzomberok
leZ{ 27 km z4padne od Liptovského Mikuld$a, 18 km juzne od Dolného Kubina, 52 km severne od Banskej
Bystrice a 62 km vychodne od Ziliny. Mestom vedie Zelezni¢na trat’ Zilina -~ Ko$ice a cesty I/18 a 1/59.5 tu
lirady, vysokd, stredné, zakladné, materské Skoly, obchodné vybavenost, supermarkety, sluzby, pobolky bank,

Strana 8
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kultdrne zariadenia, Sportoviskd hotely, penziény , nemocnica. galéria, mizeum. Dostupnost do centra mesta je
cca 10 minit cesty pesi , k zastavke autobusu a vlaku do 5 mintit cesty pesi. Z hl'adiska polohy v meste ide o
obytni .V okoli je zastavba rodinnych domov bytovych domov predajiia potravin. V mieste je rozvod elektrickej
energie, verejneho vodovodu, verejnej kanalizdcie. Dom je murovany jedno podlazny. Pristupny je zo spevnenej
asfaltovej komunikdcie

b) Analyza vyuZzitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je vyuZivany na byvanie, na pozemku par.¢. 16545 stoji rodinny dom , ostatné pozemky su zdhrady
pri domoch.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na

nehnutel'nosti a prdva spojené s nehnutel'nostou:
Neboli zistené iné rizik3, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti .

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

VSHs = TH * kep
VSHs - véeobecn4 hodnota stavieb
TH - technicka hodnota

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajucich na vS§eobecnii hodnotu v mieste a ¢ase

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypocte
uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda ] Vypocet Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda ‘Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700

[Il, trieda

~ Priemerny koeficient | 0,350
IV. trieda ‘Aritmeticky priemer V.alIL triedy 0,193
V. trieda IL trieda - 90 % = (0,350 - 0,3 15) 5 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis/Zd6évodnenie Trieda Kep Vaha Vysledok
Vi kepr*vi
‘Trh s nehnutel'nostami ;
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce : :
casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce ; :
Stasny technicky stav nehnutel'nosti :

nehnutel'nost vyZaduje opravu
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Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L, L. L. 1,050 7 7,35
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

Prlslusenstvo nehnutel'nosti
5 11 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti !
6 priemerny - domv radove] zastavbe, atrlovy dom-s L. 0350 10 350
predzahradkou dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym '
rieSenim.

Pracovné moznostl obyvatel stva miera nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moZznosti v dosahu dopravy, IL 0,700 9 6,30
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel stvav mleste stavby ;
8 i e e s IL. 0,700 6 : 4,20
prlemerna hustota obyvatel stva f

Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam ;
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodn4 a ¢iasto&ne .+ 0350 5 1,75
nevhodna '

Konﬁguracxa terenu
10 L. . 1,050 6 6,30
rovinaty, a ebo mlerne svahovxty pozemok 0 sklone do 5%

v ‘Prlpravenost 1nzm1erskych snetl v bhzkostx stavby ;
11 ‘ Iv. © 0,193 7 1,35
elektrlcka prlpOJka vlastny ZdrO] vody, kanallzaaa do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel nosti :
12 1. : 0,350 7 - 2,45
Zeleznica a autobus :
Obcianska vybavenost’ (iirady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira) . : _
13 okresny turad, banka std, danovy trad, stredna gkola, 1. 0,700 10 7,00
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a '
‘zakladné sluzby

Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoll stavby
14 V. 0035 8 ; 0,28
zxadne prlrodne utvary v bezprostrednom okol{
' Kvalita Zivotného prostredla \% bezprostrednom okoli .

15 stavby _ ... uL . 0350 9 j' 3,15
. zvySena hlugnost a prasnost od 1ntenzwne] dopravy ;
'Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na :

16 nehnut. 111, 0,350 8 f 2,80

bez zmeny
Moznostl dalswho rozsirenia

17 - : W 0,035 7 : 0,25
zxadna moznost r0251rema :

Dosahovame vynosu z nehnutel nost1
18 V. 0,035 4 0,14
nehnutel'nosti bez vynosu :

Nézor znalca i :
19 ; | i s - 1L 0,350 20 ; 7,00
priemerna nehnutelnost : .

Spolu | | | 180 71,73

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nizov Vypocet I Hodnota
K"(J_E_‘fiv(;__ie_l_jspolohovej diferenciécie kpr) =71,73/ 180 0,399
VSeobecn4 hodnota ;VSHs = TH *kep = 7 919 19 Eur * 0 399 3 159 76 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSHPOZ = M * VSHM]

M - vymera pozemku v m2

VSHM]J - jednotkova vieobecna hodnota pozemku
VSHM] = VHM] * kPD

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kPD =ks*kv *kd * kf *ki * kz* kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kd koeficient dopravnych vztahov

kf - koeficient funk¢ného vyuZitia izemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry

kz - koeficient povySujucich faktorov
kr- koeficient redukujicich faktorov

3.2.1.1LV4101
POPIS

Pozemky leZia v zastavanom tizem{ mesta Ruzomberok vedl'a ulice Malé domky . Mesto ma podla internetovej
stranky 28 145 obyvatel'ov a je sidlom okresu. St tu trady, $koly, obchodna vybavenost', sluzby, §portové a
kultirne zariadenia. Na par.¢. 16545 stoji rodinny dom sup.& 6013, parcela ¢ 16547 je zdhrda pri dome.
Dostupnost do centra mesta je cca 10 miniit cesty pesi , k zastdvke autobusu a vlaku do 5 miniit cesty pesi. Z
hl'adiska polohy v meste ide 0 obytnii .V okoli je zastavba rodinnych domov bytovych domov predajiia potravin.
V mieste je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu, verejnej kanalizicie. PozemKky st v rovinatom
teréne .

_5
i
i
:

Spolu Spoluvlastnicky " 5
. Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
; 16545 zastavand plocha a nddvorie ’ 90,00 1/1 90,00
; 16547 zéhrada 139,00 1/1. 139,00
* Spolu
E e 229,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 Eur/m?
E
3 Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks ;
koeficient vSeobecnej 3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do do 50 000 obyvatel'ov ; 090
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
kv Standardom vybavenia : 095
koeficient intenzity vyuzitia ’ ; ’
: e e & |
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy : 1,00
_ vatahov '
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kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych uzemf ( 1,30
vyuzitia Uzemia
ki ; . < . I - o
Koeficient technicke] SZi.esttl’rtIe]cEilnii\Sfb;vepoit [moznc;jst na(}i:)O]elmli najviac na dva druhy verejnych 120
infrastruktiry pozemku » haprikia .mlesr ne ro.zv.o yYO __y' eg Frmy)
kz
koeficient povySujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa ' 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90*0,95*1,00*1,30*1,20*1,00*1,00 1,3338
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwyj = VHy * kep = 9,96 Eur/m?2 * 1,3338 : 13,2 8 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VSeobecnd hodnota [Eur]
parcela €. 16545 190,00 m2 * 13,28 Eur/m2 * 1/1 ‘ 1195,20
parcela ¢. 16547 139,00 m2*13,28 Eur/m2*1/1 1845,92
Spolu ] | 3041,12

3.2.1.21LV4101
POPIS

Pozemky leZia v zastavanom izemi mesta RuZomberok vedl'a ulice Malé domky . Mesto ma podla internetovej
stranky 28 145 obyvatel'ov a je sidlom okresu. Sd tu dirady, Skoly, obchodna vybavenost, sluzby, $portové a
kultdrne zariadenia. Pozemky par.¢. 16585 a 16586 lezia pri rodinnom dome stip.¢. 6081, pozemok par.¢. 16534
leZi prirodinnom dome suip.¢. 6016, pozemok par.¢. 16543 leZ{ pri rodinnom dome sip.¢. 6400, pozemky
par.¢. 16536/1 a16536/3 leZia pri rodinnom dome stp.¢. 66418, pozemKy par.¢. 16538 a 16540 leZia pri
rodinnom dome stp.¢. 6015, pozemky par.¢. 16531/2 a 16532 leZia pri rodinnom dome stip.¢. 6017, pozemok
par.¢. 16550 lezi pri rodinnom dome sdp.¢. 6432 Dostupnost do centra mesta je cca 10 mindt cesty pesi , k
zastavke autobusu a vlaku do 5 minut cesty peSi. Z hl'adiska polohy v meste ide o obytnt .V okoli je zdstavba
rodinnych domov bytovych domov predajiia potravin. V mieste je rozvod elektrickej energie, verejného
vodovodu, verejnej kanaliziacie. Pozemky sd v rovinatom teréne .

Parcela Druh pozemku V}’/nfer:)roahfmz] SpOh;‘ggisz?iCky Vymera [m?]
16531/2 zahrada 53,00 1/1 53,00
16532 T T e T T T T s
%§53..4 e ) e _ - =2
165.%:.6./_1. B R
»»1‘65“%?/}3..“. o e s s —— - _ " 2500
R B T T
16540 zdhrada 137,00 1/1 137,00
s o = SE e YA R
16550 zéhrada - 148,00 1/1 148,00
e T e e
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l Vseobecnd hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom siip.¢. 6013 3 159,76
e — S . ,
LV 4101 - parc. €. 16545 (90 m2) 1 195,20
LV4101-parc. & 16547 (139 m2) ’ B 1 845,92
LV 4101 - parc. & 16531/2 (53 m?) » 703,84
L\}'4101—p5§c.' . .1.6532.(2..0 'rVnIZj" S . . , o o
LV 4101 - parc. & 16534 (135 m2) 1792,80
'L\'/"4101-pafc. : 165”36')1"('6'8}}12”). e o i
LV 4101 - parc. & 16536/3 (45 m?) | 597,60
LV410"i-pér'é.”é.’1'”6”558"&3'3}52)“Wm R e L vee s
LV 4101 - parc. & 16540 (137 m2) ) | ‘ | v_ 1819,36
LV 4101 - parc. & 16543 (128 m2) a ' | 1 699,84
101 par 'ié'ééidfi‘ziéﬂﬁ{z') B . . .. o . i
LV 4101 - parc. & 16585 (50 m2) ' ' ' ' 664,00
LV4101-parc. & 16586 (84 m) s
Spolu pozemky (1230,00m?) ' ” ' 16 334,40
VSeobecna hodnota celkom 19 494,16
Vseobecna hodnota zaokrihlene 19 500,00
Vseobecna hodnota slovom: Devitnast'tisicpit'sto Eur

V Dolnom Kubine , diia 10.09.2021 Ing. Marian Pilka
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