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Material C.

16.08

A. Material:

Zamer predaja pozemku ZoBZ pre Ucely vystavby rekreacnych obj. p.

b Rajsky, Bobula, p. Mulderova - Hrabovo - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 15.12. 2021
PredloZzené poslancom MsZ 08.12. 2021
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - vedtca oddelenia pravnych sluzieb
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - veduca oddelenia pravnych sluzieb

Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11,
Ziadosti zo dfia 11.10. 2021, Rozhodnutia vedenia mesta zo dfia ....... 2021;

Na zaklade

Prizvany -

Stanovisko MsR dria 01.12.2021 | neodporuéa schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu a dopravu dna 23.11.
2021: odporuca schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 23.11.
2021: odporuca schvélit material v predkladanom zneni;

Priloha 01:

Geometricky plan ¢. 41419464-101/21 zo dra 08.10. 2021
Geometricky plan ¢. 41419464-102/21 zo dra 08.10. 2021
Geometricky plan ¢. 41419464-103/21 zo dna 08.10. 2021

Zoznam priloh - vyhotovitela Ing. Martin Mic¢uda, geodet a kartograf

Priloha 02:

Zmluva o uzavreti buducej kipnej zmluvy CEZ 145/2006, CEZ
146/2006, CEZ 187/2006 + pravne analyzy

Priloha 03: Studia (vizualizacia) ku stavbe 1., 2.,3 — v texte;

Stanovisko komisii

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

. schvaluje:
trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad

hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 11, a to Casti pozemku:

e EKN parc. €. 916 o vymere 1311m2 z celkovej vymery 42ha 8316m2, druh pozemku lesny pozemok,
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zapisany na liste vlastnictva ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a
obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok;

1. schvaluje:

Zamer predaja prebytocného majetku formou zmluvy o budicej kupnej zmluve v pripadoch hodnych
osobitného zretela podla § 9a ods. 8. pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a podla § 15 ods. 1 v spojeni s § 21 ods. 1. pism. e) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom
mesta, verzia 11, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov;

Zdbvodnenie osobitného zretela: Ziadatelia mali s Mestom RuZomberok uzatvorenu Zmluvu o uzatvoreni
budticej kupnej zmluvy CEZ 145/2006 (J. Bobula), CEZ 146/2006 (M. Rajsky) a CEZ 187/2006 (A. Mulderovad).
Ziadatelia opdt poZiadali mesto o realizdciu predmetnej zmluvy, pripadne aj formou zmluvy o buducej kipnej
zmluve na realizdciu stavby: ,,ubytovacie zariadenie — rekreacny objekt”. Na zdklade pévodnych ZoBZ budci
kupujuci uhradili mestu kupnu cenu ako preddavok na riadnu kiupnu zmluvu. Nakolko neboli (a v tomto
momente nie su) splnené podmienky pre uzatvorenie riadnej zmluvy, je mozné len aktualizovat pévodnu
ZoBZ, resp. ju nahradit novou zmluvou podla aktudlne platnych (cenovych) podmienok Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok alebo sa so zmluvnym partnerom sudit. Zmluvy o buddcich
zmluvdch boli uzatvdrané na zdklade OVS prevazne v roku 2006. Pri inventarizdcii zmluv o buducich zmluvdch
mestské zastupitelstvo schvdlilo, Ze v pripade zmluv uzatvorenych na zdklade predmetnej OVS v lokalite
Hrabovskej doliny, v pripade zdujmu budtcich kupujucich, sa im realizacia zmluv umoZni podla podmienok
platnych zdsad hospoddrenia. Pre ucely vystavby zmluva sluZi ako tzv. ,,iné pravo k pozemku®, pricom po
kolauddcii stavby pravoplatnym rozhodnutim stavebnik kupi pozemok ku stavbe do svojho vlastnictva.

1. Predmetom buduceho predaja st nasledujtice nehnutelnosti:

e CKN parc. €. 14527/85 o vymere 137 m2, druh pozemku zastavana plocha,
e CKN parc. €. 14527/86 o vymere 300 m2, druh pozemku zastavana plocha,

pozemky vyclenené Geometrickym planom ¢. 41419464-101/21 zo dria 08.10. 2021, vyhotovitela Ing.
Martin Mic¢uda, geodet a kartograf z pozemku EKN parc. ¢. 916 o celkovej vymere 42ha 8316m2, druh
pozemku lesny pozemok, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6678, vedenom Okresnym uradom RuZzomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k. . RuZzomberok zapisané na liste vlastnictva ¢. 17033,
vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec RuZzomberok, k. u.
Ruzomberok (lokalita Hrabovska dolina),

pre kupujiceho: Jozef Bobula, rod. Xxxx, nar.xxxx, r.C. xxxxx/xxxx, trvalo bytom XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
obcan xx, v podiele 1/1 do jeho vyluéného vlastnictva, za kipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom,
minimalne za kdpnu cenu 40 €/1m2, stanovenu podla Prilohy €. 8 v spojeni s Prilohou €. 9 (XIl. Rekreacné
z6ny — ostatné pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 11.
Znalecky posudok bude vyhotoveny na naklady Ziadatela ku dfiu uzatvorenia ZoBZ. Vsetky suvisiace naklady
(napr. na vynatie pozemku) znasa kupujuci. Voci kupnej cene bude zapocitand kupna cena uhradend
preddavkovo na zdklade Zmluvy o uzatvoreni buduicej zmluvy CEZ 145/2006, uzatvorenej dria 30.09. 2008
medzi Mestom RuZomberok ako budicim predavajucim a Ziadatelom ako buduicim kupujicim, zvy$nu éast
po zapocitani Ziadatel uhradi ku dfiu podpisu novej zmluvy o uzatvoreni buducej kiipnej zmluvy.

Novd zmluva o buduicej kidpnej zmluve s podmienkami uvedenymi vtomto uzneseni, nahradi Zmluvu
o uzatvoreni buducej zmluvy CEZ 145/2006, uzatvorenu dria 30.09. 2008, ¢im uvedend zmluva zanikne alebo
bude ku povodnej ZoBZ uzatvoreny dodatok s podmienkami uvedenymi v tomto materiali.
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2. Predmetom buduceho predaja su nasledujice nehnutelnosti:

e CKN parc.
e CKN parc.

€. 14527/87 o vymere 137 m2, druh pozemku zastavana plocha,

€. 14527/88 o vymere 300 m2, druh pozemku zastavana plocha,

pozemky vyclenené Geometrickym planom ¢. 41419464-102/21 zo dna 08.10. 2021, vyhotovitela Ing.
Martin Micuda, geodet a kartograf z pozemku EKN parc. ¢. 916 o celkovej vymere 42ha 8316m2, druh
pozemku lesny pozemok, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZzomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok zapisané na liste vlastnictva ¢. 17033,
vedenom Okresnym uUradom RuzZomberok, katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k. U.
Ruzomberok (lokalita Hrabovska dolina),

pre Ziadatela: Milan Rajsky, rod. Xxxx, nar.xxxx, r.C. Xxxxx/xxxx, trvalo bytom xxXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, obcan
xx, v podiele 1/1 do jeho vyluéného vlastnictva, za kipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom, minimalne
za kdpnu cenu 40 €/1m2, stanovenu podla Prilohy ¢. 8 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (XII. Rekreacné zény —
ostatné pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11. Znalecky
posudok bude vyhotoveny na naklady Ziadatela ku dfiu uzatvorenia ZoBZ. Vsetky suvisiace naklady (napr. na
vynatie pozemku) znasa kupujuci. Voci kipnej cene bude zapocitana kupna cena uhradend preddavkovo na
zédklade Zmluvy o uzatvoreni budticej zmluvy CEZ 146/2006, uzatvorenej dria 28.11. 2006 medzi Mestom
RuZomberok ako buduicim predavajucim a Ziadatelom ako buduicim kupujlicim, zvy$nu Cast po zapocitani
Ziadatel uhradi ku dfiu podpisu novej zmluvy o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy.

Nova zmluva o buduicej kupnej zmluve s podmienkami uvedenymi vtomto uzneseni, nahradi Zmluvu
o uzatvoreni buducej zmluvy CEZ 146/2006, uzatvorenu dra 28.11. 2006, ¢im uvedena zmluva zanikne alebo
bude ku pévodnej ZoBZ uzatvoreny dodatok s podmienkami uvedenymi v tomto materiali.

3. Predmetom budlceho predaja su nasledujice nehnutelnosti:

e CKN parc. €. 14527/89 o vymere 137 m2, druh pozemku zastavana plocha,
e CKN parc. €. 14527/90 o vymere 300 m2, druh pozemku zastavana plocha,

pozemky vyclenené Geometrickym planom ¢. 41419464-102/21 zo dria 08.10. 2021, vyhotovitela Ing.
Martin Micuda, geodet a kartograf z pozemku EKN parc. ¢. 916 o celkovej vymere 42ha 8316m2, druh
pozemku lesny pozemok, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6678, vedenom Okresnym tradom Ruzomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok zapisané na liste vlastnictva ¢. 17033,
vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres a obec RuZzomberok, k. u.
Ruzomberok (lokalita Hrabovska dolina),

pre Ziadatela: Titl. Alena Mulderova, rod. Xxxx, narxxxx, r.C. Xxxxx/xxxx, trvalo bytom
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, obCan xx, v podiele 1/1 do jeho vyluéného vlastnictva, za kdpnu cenu stanovenu
znaleckym posudkom, minimalne za kipnu cenu 40 €/1m2, stanovenu podla Prilohy ¢. 8 v spojeni s Prilohou
¢. 9 (XIl. Rekreacné zény — ostatné pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok, verzia 11. Znalecky posudok bude vyhotoveny na naklady Ziadatela ku diiu uzatvorenia ZoBZ.
Vsetky suvisiace ndklady (napr. na vynatie pozemku) zndsa kupujuci. Voci kupnej cene bude zapocitana
kipna cena uhradena preddavkovo na zaklade Zmluvy o uzatvoreni buddcej zmluvy CEZ 187/2006,
uzatvorenej dna 02.05. 2006 medzi Mestom RuZomberok ako budicim preddvajucim a Ziadatelom ako
budicim kupujucim, zvy$na East po zapoditani Ziadatel uhradi ku driu podpisu novej zmluvy o uzatvoreni
buducej kipnej zmluvy.

Novd zmluva o budlicej kidpnej zmluve s podmienkami uvedenymi vtomto uzneseni, nahradi Zmluvu
o uzatvoreni buducej zmluvy CEZ 187/2006, uzatvorenu dria 02.05. 2006, ¢im uvedend zmluva zanikne alebo
bude ku povodnej ZoBZ uzatvoreny dodatok s podmienkami uvedenymi v tomto materiali.
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Zamer predaja podla 1. aZ 3. sa schvaluje za nasledujucich podmienok:

Riadna kipna zmluva bude medzi zmluvnymi stranami uzatvorena po splneni nizSie uvedenych
podmienok realizacie vystavby.

- buduci kupujuci zrealizuje stavbu ,,ubytovacie zariadenie — rekreacny objekt” (dalej ,,stavba“) na zaklade
vizualizacie (v prilohe €. 3 ku stavbe podla 1. az 3.),

- najneskor do jedného roka od uzatvorenia zmluvy o buducej kipnej zmluve buddtci kupujici zabezpedi
pravoplatné tzemné rozhodnutie na realizaciu stavby,

- najneskoér do troch rokov od uzatvorenia zmluvy o buduicej kupnej zmluve budlci kupujici zabezpeci
pravoplatné stavebné povolenie na realizaciu stavby,

- buduci kupujuci realizaciu stavby ukonci do dvoch rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia na
realizdciu stavby, najneskor vsak do piatich rokov od uzatvorenia zmluvy o buducej kiipnej zmluve -

(pod ukoncenim realizacie stavby sa rozumie zabezpecenie pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia pre
vsetky stavebné objekty v zmysle projektu stavby),

- kapna zmluva bude uzatvorena az po splneni podmienok vysSie do 30 dni od pravoplatnosti

kolauda¢ného rozhodnutia ku stavbe a schvalenia Kipnej zmluvy v MsZ Ruzomberok,
- buduci kupujuci zaplati kipnu cenu pri podpise Zmluvy o budticej kiipnej zmluve vo vyske 100%
(vo€i kupnej cene bude zapocitana kupna cena uhradena preddavkovo na zdklade pévodnej Zmluvy
o uzatvoreni buducej zmluvy medzi Mestom RuZomberok ako budlcim preddvajucim a ziadatelom ako
budicim kupujucim, zvy$nu cast po zapoditani Ziadatel uhradi ku dfiu podpisu novej zmluvy o uzatvoreni
buducej kupnej zmluvy), pricom v pripade ukoncéenia zmluvy inak ako splnenim, je Mesto opravnené
ponechat si kipnu cenu uhradent formou zalohovej platby k ZoBZ vo vyske ndjomného podla sadzobnika
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, platnych pre prislusné obdobie uzivania
pozemku —t.j. vstupu do UZitku,
- v pripade nesplnenia ktorejkolvek etapy vystavby véas alebo realizdcie stavby v rozpore
s projektovou dokumentdciou a prisluSnymi predpismi na Useku Stavebného zdkona, je Mesto RuZzomberok
opravnené od zmluvy odstupit a zaroveri je opravnené ponechat si 15% z kipnej ceny ako zmluvni pokutu.
Zaroven je buduci kupujuci povinny v pripade odstipenia od zmluvy uviest nehnutelnosti do pévodného
stavu pred uzatvorenim Zmluvy o buducej kipnej zmluve. Ak tak buduci kupujici nespravi, je opravneny
s nehnutelhostami naloZit buduci predavajuci a pouZit na to celd uhradenu kipnu cenu, ktoru je opréavneny
si pre tento pripad ponechat, pricom ndrok na zmluvni pokutu za porusenie zmluvy a na ndhradu za
uzivanie ako pohladavka voci budicemu kupujucemu budidcemu predavajicemu ostdva zachovany,

- azadalSich podmienok uvedenych v zmluve o buducej kiipnej zmluve.

Poplatky suvisiace s prevodom prav, ako aj naklady na vyhotovenie geometrického planu a znaleckého
posudku a iné suvisiace poplatky (napr. naklady na vynatie pozemkov) znasa Ziadatel.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitelstvu na schvélenie na zaklade Ziadosti dorué¢enej MsU dia
11.10. 2021.
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Ziadatelia mali s Mestom RuZomberok uzatvorent Zmluvu o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy CEZ
145/2006 (J. Bobula), CEZ 146/2006 (M. Rajsky) a CEZ 187/2006 (A. Mulderova). Ziadatelia opat poZiadali
mesto o realizdciu predmetnej zmluvy, pripadne aj formou zmluvy o budtcej kipnej zmluve na realizaciu
stavby: ,,ubytovacie zariadenie — rekreacny objekt”. Na zaklade pévodnych ZoBZ buddci kupujuci uhradili
mestu kidpnu cenu ako preddavok na riadnu kidpnu zmluvu. Nakolko neboli (a vtomto momente nie su)
splnené podmienky pre uzatvorenie riadnej zmluvy, je mozné len aktualizovat pévodnu ZoBZ, resp. ju
nahradit novou zmluvou podla aktudlne platnych (cenovych) podmienok Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta RuZzomberok alebo sa so zmluvnym partnerom sudit o neplatnost zmluvy. Zmluvy
o buducich zmluvach boli uzatvarané na zaklade OVS z r. 2005 prevazne v roku 2006. Aktudlne poZadovana
vymera pozemkov je vacsia oproti povodne uzatvorenym zmluvam, sucasne je vsak v rozsahu schvaleného
pre buducich kupujicich obchodnou verejnou sutazou. Vacsia vymera je odévodnend zmenou stavebného
zakona a pozadovanej plochy pre vytvorenie potrebného poctu parkovisk ku stavbe. Pre ucely vystavby
zmluva sluzi ako tzv. ,,iné pravo k pozemku®, pricom po kolaudacii stavby pravoplatnym rozhodnutim
stavebnik kdpi pozemok ku stavbe do svojho vlastnictva.

K dne$nému diiu mozno konstatovat, Ze predmetnd zmluva zanikla bez jej splnenia z dévodov na strane
buduceho kupujuceho a vsetky naroky zo zmluvy su k dneSnému dniiu premlcané. Zmluva vsak ostala
neukoncena napr. odstlipenim alebo dohodou o urovnani prav a povinnosti a nejedena sa vyslovene o fixnu
zmluvu, preto protistrana méze odporovat, Ze je zmluva platna. Pri inventarizacii zmliv o buducich zmluvach
mestské zastupitelstvo schvalilo, Ze v pripade zmluiv uzatvorenych na zdklade predmetnej OVS v lokalite
Hrabovskej doliny, ak bude zaujem buducich kupujlcich, dalSia realizacia zmliv sa im umozZni podla
podmienok platnych zasad hospodarenia. Z tohto dévodu a na zaklade podanych Ziadosti, ktoré je potrebné
ako kazdu inu ziadost prejednat v mestskom zastupitelstve, mesto uprednostnilo pokracovanie v ZoBZ (¢i uz
formou uzatvorenia novej zmluvy o buducej kipnej zmluve alebo formou dodatku ku pévodnej zmluve) pred
rieSenim pohladavky Ziadatelov z uz vyplatenej kipnej ceny pozemkov.

Stanovisko vedenia mesta zo dna ..... 2021: vedenie mesta prerokovalo Ziadost a rozhodlo o predloZeni
materialu na rokovanie zastupitel'stva vyssie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet

Kipna cena stanovena znaleckym posudkom, minimalne 40€/1m2, t.j. celkom min. 52 440 €, stanovena
podla Prilohy ¢. 8 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (XII. Rekreacné zény — ostatné pozemky) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 11-vocéi kipnej cene bude vykonany zdpocet preddavku.

E. Grafické znazornenie:
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